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SETTORE URBANISTICA, TERRITORIO, PIANI E PROGRAMMI

SERVIZIO TRASFORMAZIONI URBANISTICHE

SCHEMA DI ATTO D’OBBLIGO 
(AGGIUDICAZIONE Area PROG.__)
disciplinante gli obblighi nei confronti del Comune di Salerno del Soggetto Aggiudicatario/Attuatore della Area PROG.___ sita in località__________________ 

……………………………….
Il Sig…………………...........nato a………………………il…………………..in qualità di legale rappresentante …………………. …………………………………… con sede legale in………………….. alla Via…………………...
PREMESSO
· che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 2 del 21/01/2013 è stata approvata, ai sensi del Regolamento Urbanistico Regionale della Campania n.5/2011, la Variante Parziale al vigente Piano Urbanistico Comunale – PUC del Comune di Salerno;

· che la predetta Variante Parziale, tra l’altro, individua delle aree per la massima parte di proprietà comunale denominate “aree PROG.” oggetto di valorizzazione attraverso la localizzazione di Superfici Lorde di Solaio (QST – Quantità di Solaio Totale realizzabile), a destinazione residenziale e/o produttiva/servizi;

· che di queste “aree PROG.” le seguenti aree:

· area PROG:_1b;

· area PROG:__2;

· area PROG:__3;

· area PROG:__6;

sono state inserite nel piano di alienazione degli immobili di cui alla deliberazione di Consiglio Comunale n° 8 del 13/03/2013, con indicazione della relativa QST e stima del relativo valore economico, limitatamente alla parte di suolo di proprietà comunale coincidente con il lotto fondiario strettamente necessario a comprendere l’area di sedime del/i fabbricato/i nonché almeno due livelli di parcheggi pertinenziali interrati in misura non superiore al minimo di legge;
· che con successiva determinazione dirigenziale n.__________ del________ è stata disposta la alienazione delle QST e relativi lotti fondiari di proprietà comunale, compresi nelle aree PROG.n.1b, PROG. n. 3 e PROG. n. 6;

· che oggetto dell’ alienazione è la QST – Quantità di Solaio Totale realizzabile, comprensiva del lotto fondiario, da individuarsi in sede di Piano Urbanistico Attuativo da redigersi a cura del Soggetto Aggiudicatario/Attuatore, strettamente necessario a comprendere l’area di sedime del/i fabbricato/i nonché almeno due livelli di parcheggi pertinenziali interrati in misura non superiore al minimo di legge;

· che per quanto attiene l’ Area PROG.__ si propone all’acquisizione, quale Soggetto Attuatore, il sottoscritto _________________________________________________ ;

· che parte integrale e sostanziale della procedura di alienazione è costituita dalla “Scheda Urbanistica” della Area PROG.__, ove sono indicati:

· la scheda di PUC relativa all’Area PROG.__;

· la individuazione planimetrica e catastale delle aree di proprietà comunale connesse alla QST;

· la “superficie integrata” (aree destinate a superfici fondiarie e per gli standard indotti dall’intervento), quale parte dell’area PROG.__, di proprietà comunale, ove ubicare il lotto o i lotti fondiari da parte del PUA;  

· la QST realizzabile distinta per percentuali di destinazioni residenziale e produttiva/servizi, nonché le possibili destinazioni d’uso previste dalla Scheda Area PROG._ della Variante Parziale al PUC;
· gli oneri connessi alla attuazione della Area PROG.__;
· che, a seguito dell’aggiudica definitiva dovranno sottoscriversi i seguenti atti:

a) atto preliminare del trasferimento entro 10 giorni dalla comunicazione dell’avvenuta aggiudica;

b) atto definitivo di trasferimento entro 10 giorni dalla vigenza del PUA;

c) convenzione urbanistica.
tutto quanto innanzi premesso, il predetto Soggetto AggiudicatarioAttuatore, liberamente e senza riserva alcuna 

si obbliga a quanto segue:

ART. 1

Valore della premessa
La premessa, in una con gli atti in essa richiamati, forma parte integrante e sostanziale della presente obbligazione.

ART. 2

Oneri e costi a carico del Soggetto Aggiudicatario/Attuatore
Il Soggetto Aggiudicatario/Attuatore, come in premessa indicato, in attuazione della Area PROG.__, come innanzi specificata, espressamente e senza alcuna riserva nei confronti del Comune di Salerno che accetta, si obbliga irrevocabilmente con la sottoscrizione del presente atto, a corrispondere al Comune i seguenti costi e a realizzare a propria cura e spese le seguenti opere e servizi: 

a) corrispondere il costo, quale risulta dall’esito dell’asta pubblica, della quantità di solaio lordo realizzabile ivi incluso il lotto fondiario, da individuarsi nel PUA, strettamente necessario a comprendere l’area di sedime del/i fabbricato/i nonché almeno due livelli di parcheggi pertinenziali interrati in misura non superiore al minimo di legge, dovrà essere versato come segue:

-
30% del costo complessivo, a titolo di acconto, alla stipula dell' atto preliminare di trasferimento che dovrà essere sottoscritto entro 10 giorni dalla comunicazione dell’avvenuta aggiudica;
-
70% a saldo del costo complessivo al momento della stipula dell’atto definitivo di trasferimento, che dovrà intervenire entro 10 giorni dalla vigenza del PUA; 
b) realizzare le opere di urbanizzazione primaria ed allacciamenti funzionali all’intervento privato, ivi incluse le sistemazioni stradali; 
c) realizzare gli standard minimi indotti dall’intervento da specificare nel PUA;

d) corrispondere il costo dell' eventuale monetizzazione delle aree standard, incrementato del costo di realizzazione degli interventi ivi previsti;

e) corrispondere il contributo di costruzione: Oneri di Urbanizzazione e Costo di Costruzione come da tabelle in uso al momento del rilascio dei titoli abilitanti, con le modalità indicate nello schema di convenzione urbanistica allegato;

f) corrispondere il contributo aggiuntivo pari al 50% degli Oneri di Urbanizzazione;
g) sostenere gli ulteriori oneri previsti nello schema di convenzione allegato all’Avviso d’Asta;
h) sostenere gli oneri per eventuali modificazione di attrezzature e/o manufatti pubblici interessati dal PUA;
i) redigere il Piano Urbanistico Attuativo della superficie integrata dell’area PROG.__, individuando precisamente la Superficie Fondiaria ove sarà realizzata la QST oggetto di aggiudicazione, completo dei necessari raccordi con le opere pubbliche previste sulle restanti aree comprese nell’ ambito PROG_; il PUA dovrà essere redatto entro 90 giorni decorrenti dalla comunicazione dell’avvenuta aggiudica;
j) realizzare quanto previsto a carico del Soggetto Attuatore nella “Scheda Urbanistica” allegata all’Avviso d’Asta;

k) fare realizzare, a totale onere e spese del Soggetto Attuatore, le eventuali opere di urbanizzazione secondaria, che saranno specificate dal PUA.
ART. 3
“Scheda Urbanistica” della Area PROG.__
La “Scheda Urbanistica”, che costituisce parte integrante e sostanziale della procedura di alienazione, si intende qui riportata quale riferimento urbanistico, ed il PUA da redigersi da parte del Soggetto Attuatore ne costituisce sviluppo operativo.  

Nel rispetto di quanto stabilito nella “Scheda Urbanistica”, il PUA dovrà fissare le destinazioni urbanistiche e le norme edilizie, i cui indici e parametri da determinare sono i seguenti:

· superficie fondiaria










· SLS residenziale











· SLS direzionale











· SLS terziario-commerciale









· SLS turistico-ricettivo










· volume residenziale










· volume direzionale










· volume terziario-commerciale









· volume turistico-ricettivo










· IU(mq SLS/mq ST)










· parcheggi pertinenziali










· H max fissata nelle tavole del PUA 
· distanza minima tra fabbricati fissata nelle tavole del PUA 
· nuovi abitanti (SLS res.le/32,6 mq )







· standard a verde attrezzato









· standard a parcheggio










· standard per urbanizzazioni secondarie
· aree private oggetto di uso pubblico







Al PUA deve essere allegato lo schema di Convenzione Urbanistica, come da schema allegato agli atti di gara.

ART. 4

Norme e vincoli edilizi

I titoli abilitanti (PdC, DIA, Provvedimento Unico) seguiranno le ordinarie disposizioni vigenti in materia.
Le destinazioni funzionali che i titoli imprimono agli edifici ed agli immobili privati non potranno essere mutate per almeno dieci anni decorrenti dalla data di rilascio dei relativi certificati di agibilità, stabilendo espressamente che i mutamenti di destinazione funzionale non autorizzati comporteranno l’applicazione delle sanzioni di cui all’artt.31 e seguenti del D..Lvo n.380/2001 e smi. 
ART.5

Opere di Urbanizzazione primaria
Le opere di urbanizzazione primaria connesse all’intervento saranno oggetto di precisa quantizzazione, localizzazione e progettazione nel PUA. 
Il Soggetto Attuatore si impegna alla redazione dei progetti preliminari e definitivi/esecutivi delle opere di urbanizzazione primaria.
I progetti delle opere di urbanizzazione primaria saranno approvati dal Comune secondo le procedure previste per i PUA.

ART.6
Opere di Urbanizzazione Primaria ed Allacciamenti 

Il Soggetto Attuatore si obbliga a realizzare le opere di urbanizzazione primaria nonché a realizzare gli allacciamenti di tutte le reti da collegarsi ai pubblici servizi esistenti.
 Per le opere di urbanizzazione primaria il cui importo sia inferiore alla soglia comunitaria trova applicazione il comma 2 bis dell' art. 16 del TU Edilizia (DPR 380/2001) così come introdotto dall'art. 45 comma 1 del DL 201/2011 convertito nella L.214/2011  che così dispone:"  Nell’ambito degli strumenti attuativi e degli atti equivalenti comunque denominati nonché degli interventi in diretta attuazione dello strumento urbanistico generale, l’esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria di cui al comma 7, di importo inferiore alla soglia di cui all’articolo 28 comma 1 lett. c), del D. Lgs. 12 aprile 2006 n. 163, funzionali all’intervento di trasformazione urbanistica del territorio, è a carico del titolare del permesso di costruire e non trova applicazione il D. Lgs. 12 aprile 2006 n. 163.”
Ove l’importo delle opere di urbanizzazione da eseguire fosse di rilevanza comunitaria  resta fermo  quanto disposto dall'art.32, co.1, lettera g del Codice dei Contratti Pubblici, con  l'indizione della gara, in procedura aperta o ristretta, sulla base di un progetto preliminare che l’Ente può richiedere al titolare del permesso, con possibilità da parte dello stesso di svolgere funzione di stazione appaltante.

In questo caso, configurandosi la realizzazione delle opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri come appalto di lavori pubblici, le ditte esecutrici dei lavori devono possedere i requisiti per la realizzazione di lavori pubblici in relazione all’importo delle opere da eseguire secondo quanto previsto dalla normativa sui lavori pubblici. 
Il soggetto Attuatore dell’intervento dovrà attestare in maniera idonea l’avvenuto espletamento di cui sopra, ad affidamento concluso, con dichiarazione ai sensi del DPR n.445/2000 di avvenuta esecuzione della procedura, accompagnata da idonea documentazione illustrativa della stessa.

Si dà atto che la esecuzione delle opere in argomento verrà effettuata a scomputo del 50% dell’intero contributo dovuto per oneri di urbanizzazione calcolato in via presuntiva in base al progetto preliminare, ed in via definitiva quale risulterà dai computi metrici estimativi facenti parte dei progetti definitivi/esecutivi all’atto del rilascio dei titoli abilitanti con l’applicazione dei costi in quel momento vigenti. Ove tale importo risulti essere superiore a quello determinato in base all’applicazione delle tabelle parametriche vigenti per il calcolo degli oneri di urbanizzazione primaria ed allacciamenti, nulla sarà dovuto al Comune circa il versamento di tale parte di contributo da parte del Soggetto Attuatore cui compete, comunque, la completa realizzazione a sua cura e spese delle opere suddette, anche qualora lo sviluppo dei progetti esecutivi comporti un incremento del costo complessivo come sopra determinato. 

ART.7
Opere di Urbanizzazione Secondaria

Il Soggetto Attuatore deve quantizzare, localizzare e redigere, a propria cura e spese, il progetto preliminare delle opere di urbanizzazione secondaria connesse all’intervento, secondo le indicazioni di cui alla “Scheda Urbanistica”, che costituisce parte integrante e sostanziale della procedura di alienazione, e che si intende qui riportata quale riferimento urbanistico.

ART.8
Spese e ulteriori obblighi 
Le spese comunque derivanti per rogiti, registrazioni, etc., nessuna esclusa, saranno a carico del soggetto attuatore. 
Cedono a carico del Soggetto Attuatore tutti gli adempimenti inerenti la predisposizione e l’approvazione degli atti catastali di individuazione del lotto o dei lotti fondiari.









Il Soggetto Attuatore
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