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COMUNE DI SALERNO
VERBALE bI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

CoPIA Num. 298

OGGETTO: FINANZA DI PROGETTO - RIUTILIZZO AREA EX CEMENTIFICIO FABBRICATI
PARCHEGGI INTERRATI PLURIPIANO ATTREZZATURE PUBBLICHE E
COMMERCIALI SISTEMAZIONE AREA - ART.154 DEL D.LGS 163/06 -
PROVVEDIMENTI |
(Pro. N. 2007/304 )

L.'anno duemitasette addi cinque del mese di Marzo, alle are 10:20 , in SALERNOQ e nella sala delle
adunanze del Palazzo di Citta; a seguito di avvisi, si & riunita Ja Giunta Comunale.

Sono presenti ed assenti:

DE LUCA VINCENZO
AVOSSA EVA
BREDA ROBERTO
CALABRESE GERARDO
DE MAIO DOMENICO
FIORE ANIELLO

" GUERRA ERMANNO
MARA!O VINCENZO
PEPE CARMINE
PICARONE FRANCESCO
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Presiede I'adunanza DE LUCA VINCENZO Sindaco, partecipa alla seduta il Segretario Generale
SALVATORE FAUSTO.

Il Presidents, riconosciuta la 'egalita del'adunanza, sentito il relatore DE LUCA VINCENZO, chiusa
la discussione, pone in volazione, per I'approvazions, la proposta formulata dal dirigente sottoscrittore deila
regolarita tecnica integralmente refro riportata, munita, ove previsti, dei pareri espressi ai sensi dell'art. 49
comma | del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267 e dell'art. 96 dello statuto comunale.

La votazione ha dato il seguente risultata:
Unanimita espressa in forma palese. Favorevoli n.8 Intestali a: Ing. Lorenzo Criscuolo

It Presidente pone in votazione la dichiarazione di immediata eseguibilita della delibera.
La votazione, espressa nelie forme di legge, ha dato il seguente risultato:
Unanimita espressa in forma palese.

Dei che & verbale

F.to IL SEGRETAR!O GENERALE F.to IL PRESIDENTE
SALVATORE FAUSTO DE LUCA VINCENZO
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In continuazione di seduta

LA GIUNTA
Premesso:

- che nel Programma Triennale 2005/20607, approvato con
deliberazione di Consiglic Comunale n. 5 del 23/3/2005,
venivano inseriti numerosi interventi da realizzare mediante
la procedura di cul all’art. 37-bis e seguenti della legge
109/94 ss.mm.ii.;

- che 1’Amministrazione pubblicava, sulla G.U.R.I. n. 100 del
02/05/2005, 1'avviso indicativo. di Project Financing, ai
sensi e per gli effetti dell’art. 37-bis, ccmma 2 della L.
109/94 ss.mm.ii., che fissava, guale termine ultimo per la
presentazione delle proposte, le ore 12,00 del 30/06/2005;

- che, nel c¢itato Avviso, veniva inserito 1"interventoc di
“Riutilizzo area ex Cementificio. Fabbricati, parcheggi
interrati pluripiano, attrezzature pubbliche e commerciali,
sistemazione area” per il gquale venivano presentate proposte
da parte dei promotori di sequito indicati:

1. Vittorio FORTE, prot. n. 56239 del 30/06/2005;

2. CO. G. & AP. S.r.L., prot. n. 56444 del 30/06/2005;

3. MILARA S.r.L., Abimis S.r.L., Coimsa S5.r.L., prot. n.
56464 del 30/06/2005;

4, EDREVEA S.p.A., prot. n. 56467 del 30/06/2005;

- che, con Decreto Sindacale prot. n. 20 del 12 luglio 2005,
veniva nominata la Commissione  per 1’ apertura e la
valutazione delle proposte relative agli interventi da
realizzarsi mediante Project Financing, costituita dal Dir.
Felice Marotta, in. qualita di Presidente, dal Dr. Luigi Della
Greca, dall’Arch. Bianca De Roberto e dallfing. Lorenzo
Criscuolo;

- che, con 1l medesimo Decreto, si dava mandato al Direttore
del Settore Opere e LL.PP. per la nomina, con propric
provvedimento, di un Gruppo di Supporto alla citata
Commissione;

- che, con verbale del 14/07/2005, la Commissione demandava al
Gruppo di Supperte, nominato con provvedimento dirigenziale
prot. n. 86 del 13/07/2005, esclusivamente 11 controllo
burocratice, di cui all’art. 37-bis, comma Z2-ter della Legge

109/94 ss.mm.ii., di tutte le ©proposte presentate, a
conclusione del quale il richiamato Gruppo cessava le
attivita;

- che, verificata 1’ incompletezza della dccumentazione

 presentata dai proponenti sopra riportati, con nota prot, n.



€1754 cel 15/07/2C005, agli atti, si comunicava agli stessi il
nominativo del RUF, nella persona dell’ ing. Lorenzo
Criscuolo, e si richiedeva la documentazione integrativa.
Tantce ai sensi dell’artico_o da ultimo citato;

che, con Decreto Sindzcale prot. n. 90900 del 21/10/2005, al
fine di &ccelerare 1le& wvalutazicne di fattibilita delle
proposte di cul all’art. Z7-ter delle legge 109/%4 ss.mm.ii.,
veniva necrminato un Gruppo Censult:ivo alle Commissione cosi
composto: ing. Antonio Ragusa, con funzioni di Coordinatcre,
ing. Massimc Della Casa, geom. Giovanni Avellino, geom.
Tajani Vito, Dr, Luigl Ricco, Sig. Giuseppe Carbone;

che la Commissione, giluste vwverbale del 2£/10/2005, prendeva

atto dell’attivita svolta dal Gruppo di Supporto e

dell’avvenuta trasmissione, da parte del citati proponenti,

di tutte le integrazicni richieste entro 1l termine ultime

fisseto. L1 seguito si riportano gli estremi, per ciascun

precponente, delle relative note:

¢ VITTORIC FORTE, prot. rn. 032547 del Z&/07/2C05;

e CO. G. & RP. S.p.A., prot. n. €5798 del 28/07/2C05;

e MILARA S.r.L., Abimis S.r.L., Coimsa S.r.L., prot. n. 65679
del 28/07/2005;

e EDREVEA S.p.A., proct. n. 6€101 del 29/07/2005;

che con Decreto Sindacale, prot. n. 28868 del 20/03/2006, nel
prendere atto delle <cimissioni rassegnate dal Presidente
della Commissione, Direttore Felice Marotta e dall’aArch.
Bianca De Roberto, Compcnente, si nominavano, in sostituzicne
degli stessi, 1 Direttori Tng. Matteo BRasile ed Avv. Antonio
Piscitelli e =i affidava la Presidenza dslla Commissione al
Dr. Iuigi Della Greca;

che 11 Dr. TLuigi Della Greca, con nota prot. n. 106557 del
17/10/2006, indirizzata al Sig. Sindaco, raperesentava
l’'esigenza di procedere alls _ndividuazione ed
all’affidamento &d un esperto 1’ircarice di esaminare le
proposte di Project Financing pervenute, in quanto
“zll'internc dell’Ente non vi scono figure vprofessionall
dotate di tutte ‘e competenze necessarie per una completa ed
esaustiva analisi del piano economico finanziario;

che, cecn nota prot. n. 113868 del 6/11/2006, i Sindaco, On.
Vincenzo De Luca, invitava a dare 1l massimo impulso alla
definizione delle proposte, “dando priorita & quelle che
interessano aree di proprieta pubblica e per le guall & stata
verificata la conformita urkanistica”.



—~ ¢he, ~on deliberaziore di Giunta Comunale 0. 1187 del
17/11/2006, wveriva rominato 1 Dr. Raffaele Lupacchinz, 1n
qualitad di esperto per la valutazione dell’asgettc sconomicc-
finanziario delle proposte di Project Financing;

— che la Commissicne, presc atto della nota del Sindaco <da
ultimoc citata, stabiliva, giusta verbale de>178/C1/2007, di
proseguire 1l71ter tecnico-amministrativo con la valutazione
de’le proposte di seguitc elencate:

e Riutilizzo area ex Cementificic. Fabbricati, parcheggl
interra-i pluripianc, attrezzature pubbliche e commerciali,
sistemazicne area;

e Sistemazione piazza e parcheggil Via Robertelll;

e Irfrascrutture e sistemazione Via Vinciprova.

- che, con nota del 2&/01/2007, 1i: Gruppo Consultivo integrato
dal dr. Raffaele Lupacchini, trasmetteva, per le proposte in®

argomento, una scheda comprendente 1’ inquadramento
urbanistico, la dispcnibilita dell’ area, 1"analisi dei
luoghi, ¢li elementi essenziall descrittivi nonché le

criticita irerenti gli easpetti progettuali ed 1 rilievi di
carattere economico-finanziario delle singole proposte;

— ¢che, con la medesima ncta, 1l Gruppo Consultivo integrato
indicava 1 chiarimenti da richiedere a ciascun proponente, al
fine di effettuare wuna pid compiuta valutazione delle
proposte;

— che il Responsabile Unico del Procedimento richiedeva ai
proponenti di  trasmettere quanto evidenziato dal Gruppo

Consultivo integrato, entro il termine perentorio del
05/02/2007, e convocava gli stessi, presso il Settore COpere €
LL.PP., per 1’illustrazione della proposta. Di seguitec si

elencano, per clascun proponerte, gli estremi della nota, de
giorno e cell’ora di convocazione:
1. Vittorio FORTE, nota prot. n. 17724 del 30/01/2007,
coavocato per le cre 9,30 del 6/02/2007;
5. CcO. G. & AP. $.r.L., nota prot. n. 17728 del 30/01/2007,
convocato per le ore 11,00 del 6/02/2007;
 MITARA S.r.L., Abimis S.r.L., Coimsa S.r.L., rcta prot.
. 17730 del 30/01/2007, convocate per le ore 11,45 del
6/02/2007%;
4. EDREVEA S.p.A., nota prot. n. 17731 del 320/01/2007,
convocato per le ore 12,30 del 6/02/2007;

W

- che nel citato termine perentorio, ©0ssla entro il 05/02/2007,
pervenivane 1 chlarimenti richiesti da parte del proponenti
di seguito indicati:
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RITENUTO, 1in particolars, di approvare e recepire le valutazioni
espresse, glusta art. 154 del D.1gs. 163/20Ce, relative
all’intervento in argomento e, ver l'effetto, deliberare;

VISTO che il Direttore del Settore Opere e 1T.,.PF, ha espres
parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica del prese

atto;

1.

{0

DELIREERA

Frencere atto di guante 1in premessa riportatce che gui si
intende integralmente trascritto.

. Approvare e fare proprio 1" operate della Commissione

Giudicatrice per 1la valutazicne delle proposte di Project
Financing, ex art. 37-bis della legge 109/94 ss.mm.ii. e, per
l"effetto, apprcvare e recepire le valutazicni ed 1 verball
dells Commissicne Giudicatrice stessa, nonché tutti gli atti”
in essi rickiamat:i, relativi all’intervento “Riutilizzo area
2x Cementificio. Fabbricati, parcheggi interrati pluripiano,
attrezzature pubbliche & commercizli, sistemazione areza” di
seguito riportatl ed acguisiti agli atti di ufficio: verpale
del 14/07/2005, verbale del 20/10/2005, verbale del
24/10/2005, verbale $ell’8/02/2007;

Prendere atzo del parere conclusive della Commissione
Giudicatrice di cui al. verbale <ell’B8/02/2007 e, guindi,
dichiarare “non fattibile” la proposta di Finanza di Proget:to
relativa all’intervente “Riutilizzec area ex Cementificio.
Fabbricati, parcheggi interrati pluripienoc, attrezzature
pubbliche e commerciali, sistemazione &area”, presentata dal
proponente VITTCORIO FORTE.

Prendere atto del parere CONCLUS1vVo del_a Cormissione
Giudicatrice di cui al verbale dell’8/02/2007 e, quindi,
dichiarare “fattibili” 1le proposte relative ell’intervento
“Riutilizzo area ex Cementificio. Fabbricati, parcheggl
interrati pluripieno, attrezzature pucbliche e commerciali,
sistemazicne area”, presentate dai seguenti proponenti: CO.
5.& AP. S.p.A., MILARA S.r.lL.- Abimis S8.:... - Coimsa 3S.r.L.,
EDREVEA S.p.A.

Prendere attce del parere ccnelusivo della Commissione
Ciudicatrice di «cui al verbale dell’8/02/2C07 e, guindi,
dichiarare la proposta con proponente la CO. G. & AP. S.p.A.,
in via provvisoria, di pubblico interesse, subcrdinatamente
2l recepimento delle modifiche di  cui al verbale della
Commissione Giudicatrice dell’08/02/2007.



1. VITTORIO FORTE, prot. n. 20732 del 05/02/2007;
2. C0. G. & BRP. S.p.A., prot. n. 20838 cel G5/02/2C07;
3. EDREVEA S.p.A., orot. n. 20213 e . 20977 del

05/02/2007;

- che la Commissione, giusta verba.e dell’8/01/2007, delegava
compcnenti della Commissione e del Gruppo Consultivce
integrato ad assistere alla illustrazione celle propcste
presentate, stante la prevalenza di aspetti economicc-
finanziari e tecnici da chiarire;

— che i promotori venivano regolarmente ascoltati, giusta
verbali del 05/02/2007 e del 0€/02/2007;

— ¢che la Ccocmmissione, giusta verbale dell’8/02/2007, sulla base
dell’intera documentazione acquisita agli atti, sentito il
proponente ed 11 Gruppo Consultivo integrato, rilevava la
presenza di criticita per talune proposte rentre per al=re,
segnalava L’ opportunita <i apportare modifiche, al fine <i
meglic conseguire le finalita subbliche ad esse connesse, ail
senci cell’art. 154 del D.Lgs. 163/20C6;

CONSIDERATO, per duanto esposto, di fare preprio l'operato della
Commissione Giudicatrice per 1la valutazione delle proposte di
Project Financing, ex ar.. 37 -kis della legge 109/94 ss.mm.li. e,
per l’effetto, approvare i verbali della Commissicne Giudicatrice,
nonché tutti gli atti in essi richiamati, relativi all’intervento
“Riutilizzo area ex Cementificio. Fabbricati, parcheggi interratil
pluripianc, attrezzature pubbliche e commerciali, sistemazione
area” di =ceguito riportati ed acquisiti agli atti di ufficio:
verbale del 14/07/200%, verbale del 20/10/2005, verbale del
54/70/2005, verbale dell’8/01/2007 e verbale dell’ 8/02/2007;

LETTO, in particolare, il verbale dell’8/02/2007 dal guale si

evince che la Commissione V.. tenuto <onto delle sopraesposte
motivazioni di ordine urbanistico, architettonico, tecnico,
finanziario, economico ed amministrative, ritiene che la proposta
avente quale proponente -a “Co. G.& AF. S.p.A." possa essere presd

ir considerazicrne per egsere individuveta, anche provvisoriamente,
quale di maggiocre “pubblico interesse”, tra guelle esaminate per
ifarea “ex cementificio”, a2 concdizione <che si verifichi 1la
pessibilita di incrementare, anche minimaments, 1 posti auto di
parcheggio pubblicco a rotazicne € che siano sanati 1 rilievi
inerenti lo schema di convenzione propesto dal concorrente. Quarnto
sopra ferma restando la facolta decisicnale dell’Amministrazicne
in  nerito alia individuazicne del “pubblico interesse’ e,
successivamente, del “promotere”..”;
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Celegare 1. Dirigente, 1l cul necminative viene riportato sul
frontesplizio del pressente provvedimertc, al contraddittorio
con 1l prometore <i cul al punto 5 della presente, ai sensi
cdell’art. 154 del D.Lgs. 163/2006;

Dare mandatce &l Responsabile Unico del Procedimento, irg.

Lorenzo criscuclo, per le consecuenziali comunicazicni  a2i
croporenti.

Riservarsi 1’adozione del preovvediments finale di definitiva
individuarzionsg del “promotere” e di dichiarazione del
“pubblico interesse”.

Dare atto che _a presente non comperta lmpegno di spesa.
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10. Mandare al Settore Opere e LL.P?., al Settcre Uxbanistica,

Dok mnernaniie gella
i dichiara 1o regolatita comasis Sebs

presents propos)

al Servizio Intersettoriale Area Tecnica.
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