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OGGETTC: ADGCZIONE DEL PUA RELATIVO AL COMPARTC CR_36 SUB COMPARTCS 1 -
EROVVEDIMENTI
(Fro. N 205774084 )
L'annc duemilasetie &dd! ventiselle de!l mese di Luglic, alle ore 18:25 | in SALERKNC ¢ nelis sale
celie adunanze del Palgzzo g Citid; & sequilc di avvisi s & riunitz e Siunia Comunale.

Sonc presenti ed assent:

DE LUCA VINGENZC
EVOSSA EVA

BREDA ROBERTC
CALABRESE GERARDC
CONFORTI LUCIANG

DE MAIO DOMENICC

DE PASCALE AUGUSTC
FIORE ANIELL

GUERRA ERMARNND
MARAIO VINCENZGC
PICARONE FRANCESCCO
VALIANTE GIANFRANCO
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Presiede I'adunanza DE LUCA VINGENZO Sindace, partecine elia sedutz il Segretario Generale
FF MARCTTA FELICE.

i Presidente, riconosciuia l& tegalitd cell'adunanza, semiitc il relatore DE MAIC DOMENICC,
chiusa la discussione, pone in voiazione, per Pepprovezione, ie proposte formulaia dal dirigente
sottoscrittore della regolarita tecnica integralmente retro riporiata, munita, ove previsti, dei pareri espressi
ai sensi cellart. 48 comme | del D.Lgs. 18.8. 2000 n. 267 e dell’art. 96 delio statuto comunale.

L 2 votazione he dato il seguente risuliatc:
Unanimitz espressa in forma palese. Favorevoli n. ¢ Intestati &; Corriere del Mezzogiorno -
La Repubblica pag. Regionale
Il Presidente pone in voigzione iz dichiarezione di immediata eseguibilita della delibera.
La votazione, espressa nelle forme di legge, ha date ii seguente risultato:
Unanimita espresss in forme pelese.

De! che & verbale

F.to iL SEGRETARIO GENERALE FF F.to IL PRESIDENTE
MAROTTA FELICE DE LUCAVINCENZO
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LA GIUKTA

che con Decreto de! Presigente della Provincia di Salemo n. 147 del 28.12.2006 € statc
approvate, ai sensi della L.F. n. 16 del 22.12.2004, il Fianc Urbanistico Comunale di Salernc,
nubblicaic sul Bollettino Ufficiale delia Regione Campania n. 2 del 08.01.2007,;

che il PUC si ettua attraverse | piani urbanistic attuativi di cui agli artt. 167 e 168 delle NTA;

che con nota, protoccilata all'Archivic del Comune al n. 88461 del 12.06.2007, ta Socisles
“2M.LC. Sr.l” ha trasmesso la proposta di Piano Urbanisticc Aftuativo (PUA} per arez
ATR 38, subcemparto 1, in localita lilcranea orientale di Saierno;

che la S.M.LC. s.r.i. ha redatto il Pianc Urbanistico Attuativo (PUA) in conformitz alie previsioni
dettzte dal nuove Pianc Urbanisticc Comunale (FUC) per Yarea AT_R 36, in locelita literanes
orientale di Salerno, destinata ad accogliere i diritti edificatori de! comparte CR_36, come
sdeguato & seguitc de! trasferimenic In detto compartc anche dellarea AS 18C di propriete
SMLC. srl, in precedenze ricadente nel comparic CPE € di cul al PUC formale, unitamenie a
connessi diritll edificatori;

che, infatli, lz competente Commissione Consiliare, in accogiimentc di specifiche osservezion! &
PUC prodotie delie locale Soprintendenzz e da varie Associazioni ambientalisie, sl esprimeve
ner la non edificazione dei colle Beliaria, dande mandato all'Ufficio di Piano di formulare une
oropasta alternativa;

che ia S.M.I.C. e.r.i., alfuopc interpeliats dall'Ufficic di Piano , formulava una proposta con la
guale =i proponeva che i diritli edificatori delle aree di proprieta della societa, ubicate sul colle
Beliariz, fosserc eserciteti allinternc degli immobili gigd di proprieta della Societé e ricadenti nel
Comparto CR_36, con Iz possibile arlicolazione di detio Comparto CR_36 in sub-compart de
gefinirsi in fase di PUA;

chie 2 seguitc delle decisioni assunie dalla competente Commissione Consiliare nella seduta de!
4-10-20086, condivise e fatte proprie dai Consiglic Comunale nell’Atto deliberative i adczione
delio stesso Piang. Urbanistico n. 5€ del 16.11.2006, quale parte integrante e sostanziale delic
stesso, il Comparto Edificatoric CR_36 pud essere articolaic in sub-comparti da definirsi in fase
di PUA;

che all'internc dei comparic CR 36 ricadonc anche immobili di proprietd Schiave, attualmente
destinatli ac¢ uffict del Comandge Provinciale dei Vigili del fuoco ;

che la S.M.LC. sr.l in una prima fase del procedimento, ha presc anche contatti con i suddetti
proprietari ed in particoiare, come risultanie dalla nota del 21.05.2006 g firma di una pare della
proprieta Schiavo, acquisita con prot. n. 89543 del 29.05.2007, ha preso atto dell'impossibilita
nell'immediato di un’attuazione contestuzle del PUA per lintera AT_R386, attesa ['indisponibilita
degli immobili destinati ad Uffici del Comando Provinciale dei VV.FF., che potranno essere
riacquisiti dalla relativa proprieta sole ad avvenuto trasferimento del Comando VV.FF. in altra
sede;

che, pertanio, concorrende anche lz fattispecie di cui all’art. 162 delle NTA, la S.M.I.C. S1.l he
proposio l'attuazione di una prima fase del Fiano Urbanistico Attuativo riguardante le aree gid
nella titclarita e/o disponibilita della stessa societa, costituenti il sub-compario 1 dellAT_R35 del
PUC tanio in linea con quantc approvato dalla Commissione Urbanistica in sede di esame delie
osservazioni:

che per quanto sopra espesie, lz S M.LC. Srl, ha facolté di proporsi quale soggetto attuatore
esclusivo del subcomparto 1 del Comparto Edificatorio CR_3€, costituito dalla suddetta quota
parte di superficie territoriale ricompresa nell’ AT_R36 e dallintera superficie territoriale delAS
180, in quanto titolare della quota pari al 100% del complessivo valore imponibile, accertats ai fini
dellimposta comunale degli immobili in esso ricadenti, nonché titolare in via esclusiva de! 100%
delle quote edificatorie attribuite allo stesso subcomparto 1, come sopra costituito.

che, conseguentemente, fa S.M.1.C. s.r.l., ha proposto al Comune di Salerno !'attuazione del PUA
con riferimento alle aree gid nells titolarita e/c disponibilitd della stessz societd, costituenti,
partanto, un subcomparto 1 dellATR 36 del PULC.

=

Vista la Relezione lstruttoria del Capo Ufficio Piani Attuativi prot. 122687del 24-07-2007 dalia
guaie emerge:



o che il PUA & costituito dai seguenti elaborati:
elaborati tecnico-amministrativi
G-001 Elenco Elaborati
G-002 Relazione lllustrativa con Tabelie Riassuntive dei Parametri Urbanistici ed £dilizi
G-003 Documentazione Fotagrafica con indicazione planimetrica dei punti di scatto
G-004 Relazione sulla Rumorosita Ambientale (D.G.R.C. n® 2436/2003)
(-005 Stima dei Costi delle opere di urbanizzazione Primaria, Secondaria ed Allacciamenti
G-008 Titoli di Proprieta abilitanti e Liceita degli immobili Esistenti -
G-007 Schema di Convenzione
G-008 Relaziane lllustrativa del Progetto Preliminars delle Opers Pubbliche
3-009 Relazione Reti Sottoservizi
3-010 Relazione di Compatibilita Idraulica
B-001 Relazione Geologica
B-002 Indagini Geologiche-Tecniche e Geognostiche
glaborati grafici
C-001 Inquadramente Territoriale 1:10000
C-002 Stralcio Rilieve Aerofotogrammetricoe 1:2000
£-003 Stralcio P.U.C. 1:2000
C-004 Planimetrie dei Vincoli Operanti e degli elementi conoscitivi dell'edificato esistente 1:2000
C-005 Planimetria Catastale 1:2000
C-006 Planimetria con indicazione delle opere di urbanizzazione primaria esistenti 1:2000
C-101 Planimetria Generale dello Stato di Fatto 1:500
C-102 Planimetria Generale di Pragetto 1:500
C-103 Planimetria Zanizzazione di Progetto 1:500
C-104 Planimetria delle Destinazioni d'Uso de! Suclo 1:50C
C-105 Stralci Planimetrie & Sezioni Opere di Urbanizzazione 1:2%
C-106 Planovolumatrico di Progette 1:500
C-107 Profili Regolatori con indicazione di sterri e riporii 1:500
C-108 Profili e Sezioni di Progetto 1:500
C-109 Tipoiogie Edilizie 1:200
C-110 Tipciogie Edilizie 1:200
C-111 Schizzi, Rendering degli elementi caratteristici delio spazic urbanc
C-112 Planimetria Zonizzazione di Progetto con sovrapposizione planimetria catastale1:500
CU-101 Planimetria generale sottoservizi - Stato di fattc 1:1000
CU-102 Stralcio planimetrico fogna bianca - Stato di progetio 1:400
CU-103 Stralcio planimetrico fogna nera - Stato di progettoc 1:4C0
CU-104 Stalcio planimetrico rete gas - Stato di progetto 1:400
CU-105 Stralcio planimetrico rete idrica - Stato di progetto 1:400
CU-1086 Profilo longitudinale fogna nera - State di fatto 1:1000/1:1C0
CU-201 Planimetria, Schemi ed Allacciamenti degii Impianti -Rete Elettrica, Telecomunicazioni 1:500/20C
CU-202 Planimetria impianta di Huminazione =sterna 1:500

sche gli immobili raporesentati dai soggettc attuatore, nei subcomparte 1 dellarsa i

irasformazione ATR_36 hanno una superficie di 22.27& mq. cosi distinta:
N.C.T. ai foglic 47, mappale n. 515, di superficie mg. 6500;
N.C.T. al foglic 47, mappale r. 5?6, di superficie mqg. 650C;
N.C.7. al foglio 47, mappale n. 71, di superficie mg. 8728;
N.C.T. ai foglic 47, mappale n. 48, di superficie mg. 280
N.C.T. al foglio 47, mappale n. 93, disuperficie mg. 80
N.C.T. al foglio 47, mappale n. 94, di superficie mq. 180

« che gli immobili rappresentati dal soggetto attuatore, nell’ area standard AS 180, gia CPS6 del
PUC formato e poi ricadente nel compartc CR36 del PUC approvato, hanno unz superticie ¢i
51.739 mgq., cosi distinta:

N.C.T. al foglio 26, mappale 1. 35, di superficie mg. 42580;
N.C.T. al foglio 26, mappale n. 37, di superficie mg. 68585;
N.C.T. al foglio 26, mappale n. 43, di superficie mg. 393
N.C.T. al foglio 26, mappale n. 44, di superficie mqg. 1185
N.C.T. al foglio 26, mappale n. 85, di superficie mg. 3250
N.C.T. al foglic 25, mappais n.461,di superficie mg. 1492



N.C.T. al foglic 28, mappale n.462.di superficie mg. 85;
«che gli immobili ricadente ne! compartc CR_36-subcomparto! esprimonc i seguent! Ciritt
edificatori ed incrementi del Dep:

DIRITTO EDIFICATORIC DELLA SUPERFICIE TERRITORIALE,
AL NETTO DELL'AREA DI SEDIME DEI FABBRICAT! DA DEMOLIRE

ree della T libera da Ambito di IEp DEp
perequazione | fabbricati Equivalenza mg/mag
' AT_R36 18.987,82 4 0,30 £.698,35
AS 180 51.739,00 5 g,18 7.760,85
TOTALE 70.624,00 | 13.457,20

INCREMENTO DEL DIRITTC EDIFICATORIO “DEFP”, DERIVANTE DALLA PRESENZA
NELLA "AT_R38" DI MANUFATT] EDILIZI DA DEMOLIRE

Manufatti Ediiizi SLS mg. Destinazione Coefficienti incremento del DEp
d'uso di correzione del DEp
Edificic A 347,30 | direzionale 0,80 277,84
Edificio B8 122,87 !direzionale .80 Gg,38
Edificio C 512,34 | direzlonale C.80 409,87
Edificio O 2.72G,00 | indusiriale C.80 1.632,00
TOTALE 3.702,61 2.£418,09

» che io schema di convenzicne allegate alla proposta di PUA, ail'art. 17 espressamente impegna i
Soggetto attuators per s& e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo:

a.a cedere gratuitamente ie aree per la realizzazione delle opere di urbanizzazicne primaria;

b.ad assoggeattare a servitl di uso pubblico le aree facenti parte dei lofti fondiari;

€.a cedere gratuitamente e contestualmente alla stipuia delia presente convenzions le ares per
la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria reperite allinterno deil'Area di
Trasformazione;

d.a cedere gratuitamente e contestualments alia stipula della presente convenzione le aree
destinate a standard, poste al di fuori dellArea di Trasformazione;

= che gli indici e parametri urbanistici del PUA quali riportati all'art. 3 dello stesso schema di
convanzione song | seguenti:

Supetficie Territoriaie del Sub Compartc 1 (ST) mg. T4.0%7,2¢
cicui:  Superficie dell'Arsa di Trasformazione (AT) mg. 22.278,00

Superficie delie Ares Standard (AS) ma. 51.73¢,00
Superficie Fondiaria mq. 8.188,40
Superficie Lorda di Solaio (SLS) mq. 15.885,50
dicul:  SLS residenziaie mg. 5.080,50

SLS produzicne e servizi maq. 9.785,00
Yolume vuoto per pienc Totale me. 53.750,80
dicui:  Volume rasidenziale me. 20.454,60

Voiume produzione € servizi mc. 33.336,80
Indice Urbanistico (IU) (mg SLS/mqg ST} 0,712
Indice delle Alberature (14) (n./na S.7.) 26
Parcheggi pertinenziali mg. 12.006
Aitezza massima(iav. C1006 del PUA) mt. 32,00
Distanza minima tra fabbricati {tav. C108 ~ C110 del PUA) mt. 10,00
Nuovi abitanti {SLS res.le/32,5 mg) n. 187
Standard a verde attrezzato {da cedere al Comune nella AT - tav. C104) mg. 5.882,70
Standard a parcheggio (da cedere al Comune nella AT - tav. C104) mg. 4.453,50
Standard urb.ne secondaria (da cedere al Comune nellz AT - tav. C104) mg. 1.430,00

Yiahilita interna alla AT mq. 1.343,4C



Arce standard esterne atla AT (AS da cedere al Comune a! di fuori della AT)  maq. 51.739,00

. che I'approvazicne degli interventi rientranti in un comparto edificatoric ai sensi dell'art.38 delia
L.Reg.le n°18/ equivale a dichiarazions di pubblica utilita, indifferibilitd e urgenza delie opere ivi
previste

o che ii Pua non ﬁomyor a modmca degli atti di programmazicne degli intsrventi;
« che sul PUA sone stati resii seguenti parer:.

Parere Autorita di Bacino in Dx Sele, cen nota prot. n. 1577 del 25.07.2007;

Parere del Genio Civile con nota prot. n. GC/528 del 24.07.2007.

Parere A.S.L.. SA2, con nota prot. n. 2056 "‘el 12.07.2007

Parerz dei Diretiori del Seftore OO.LLPP & del Settore TT.VV.MM.IL del Comune con nole
orot. n. 108743 dei 20.06.20C7.

Dato atto che é stato garantito -'is:e*:‘c degii strumenti di partecipazione proce “"r" niaie stabilit
dalla normativa vigents in guanto tutli | proprietari del Comparto CR-38, intervenuti alla riunione dai
18 luglic 2007, giusto verbale in pari data, sono statl resl edotti della Drucedua ¢i attuazions dei
Comparic CR_36 e hannc preso atte che é cfir*t*: edificatori & ciascun propristaric spsfiant
sarannc integralmente riconcseiuti, in considerazione che ia propesta di PUA in itiners (sub-
compartc 1} non reca alcun pragiudiz_u o l;mita: one alle attivita dei soggetti attuator del sub-
comparto limitrofo {(sub-comparnio Z;.

o
[

Ritenuto 2i adotare il planc attuative per 'arez di trasformazione CR-3€ subcomzanc 1.

Visto che la sompetente Commissicne Consiliare, cui il PUA ¢ stafo ®
dalla delibera di C.C. 0. &7 deé 148.11.2007, nelia seduta del 27-07-2007 he sspresss i 3UC

consultivo.
Vistc il parere di regclarita tecnica espresso sulia presente propoesta di deliberazione dal Dirsttors

del Settore Urbanistica

CELIBERA

1) Approvare le premesse che per 'sffetto devono ritenersi qui integraiments trascritte.

jel presente prowedimen"ic adoitare, ai sensi

2) Sulia base di quanic riperiaio nella narrativa d
18 del 22.12.04, il Piano Urbanistico Attuativo relative al
3

de!l articolo 28 delia L.R. Campania n.

Comparto Residenzigle CTR_36-subcemparte 1), di cul agié zaberaizé grafici & descritiivi
dettagiiatamente riporiati nelle premesse dei presente alto, depositati pressc Ufficis “ian
Attugtivi del Settors Urbanistice.

3} Approvere io schema af convenzions ma paris integrante gsi presenie provvedimsnio,
regolants | rapp 0.'t: fra gussto Ccmug;» =d il soggetc stuaiors del Comparic CR_36-

subcompario 1).
4; Trasmetiers ii prosents ziano alla Provincia di Salerno per eveniuali osservazioni.
5} Depesitare il presente pianc presso I'Ufficic Piani Attuativi del Settor

giorni e darne notizia su due quotidiani a diffusione regionale cosi come
del presente atfc.

Dm

&) Dare atto che entro la scadenza del termine di deposite di cui al punio precedents chiungue
pud formulare osservazicni o oppoesizioni al Pua adoettato.



7} Demandare a successivo provwedimentc, a mezzo di determina dirigenziale, la liguidazione
della spesa per i quctidiani, Il cui importc viene cuaniificato in presumibili € 2.500.00 ver la
succitata pubblicazione.

8) La spesa fard carico sul P.2.G. del Settore Urbanistica cap.13810 art 7.

9} Mandare agli Uffici per il prosieguc della procedura.

Comunjoare 14 présetie 21 Prefeltc & Selems, o
sensi deli'ars. 135 comma 2¢ D.ige, 1382000 1o 247,
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