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COMUNE Dt SALERNO
VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

COPIA Num. 1369

OGGETTOQ: MONETIZZAZIONE STANDARDS - PROCEDIMENTI EDILIZ! SOC. NOVALUX
( Pro. N. 2007/1416 )

L’anno duemitasette addi cinque del mese di Novembre, alle ore 13:40 , in SALERNO e neila sala
delle adunanze del Palazzo di Citta; a seguito di avvisi, si & riunita la Giunta Comunals.

Sono presenti ed assenti:

DE LUCA VINCENZO
AVOSSA EVA

BREDA ROBERTO
CALABRESE GERARDC
CONFORTI LUCIANC

DE MAIO DOMENICO

DE PASCALE AUGUSTO
FIORE ANIELLO
GUERRA ERMANNC
MARAIO VINCENZO
PICARONE FRANCESCO
VALIANTE GIANFRANCO
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Presiede I'adunanza DE LUCA VINCENZO Sindaco, partecipa alla seduta il Segretario Generale
FF MAROTTA FELICE.

Il Presidente, riconosciuta la legalitd dell'adunanza, sentito il relatore DE MAIO DOMENICO,
chiusa la discussione, pone in votazione, per |'approvazione, la proposta formulata dal dirigente
sottoscrittore della regolarita tecnica integralmente retro riportata, munita, ove previsti, dei pareri espressi
ai sensi dell'art. 49 comma | del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267 e dell'art. 96 dello statuto comunale.

La votazione ha dato il seguente risultato:
Unanimita espressa in forma paiese.

Il Presidente pone in votazione la dichiarazione di immediata eseguibilita della delibera.
La votazione, espressa nelle forme di legge, ha dato il seguente risultata:
Unanimita espressa in forma paiese.

Del che & verbale

F.to IL SEGRETARIO GENERALE FF F.to IL PRESIDENTE
MAROTTA FELICE DE LUCA VINCENZO



In continuazione 1 seduta

LA GIUNTA

Premesso:
»che con delibera n° 39 del 30-7-2007, il Consiglio Comunale ha determinato i costi di

monetizzazione delle aree standard connessi agii interventi edilizi diretti sull'edificato esistente:
« che I'art. 40 della NTA allegate al PUC stabiliscono:
“In tutti i casi in cui gli interventi edilizi diretti, sulledificato esistente, determinino un
incremento del carico urbanistico é fatto obbligo di cedere gratuitamente le aree relative
alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria nelle quantita previste dalla legge
nonché di realizzare le opere di urbanizzazione.
Qualora l'acquisizione di tali aree non venga ritenuta opportuna dal Comune in relazione
alla loro estensione, conformazione o localizzazione, ovvero in relazione ai programmi
comunali di intervento, ovverc laddove non risulti possibile al privato di reperire aree libere
nella zona omogenea d'intervento, la Giunta Municipale pud disporre che, in luogo del
conferimento (anche parziale) delle aree, venga corrisposta una somma calcolata sul
valore di mercato di aree ricadenti nella stessa zona omogenea. L'intervento edilizio diretto
con monetizzazione degli standard potra essere assentito, previo accertamento che il
maggior carico urbanistico indotto non comporti, nella zona omogenea di riferimento, una
riduzione di standard inferiore ai valori minimi fissati, per abitante, dalia normativa vigente.
it Consiglio Comunale definisce, all'atto dell'approvazione del Bilancio di previsione, i costi
parametrici relativi alla monetizzazione degli standard di cui al punto precedente nonché
programma I' acquisto delle aree a tale scopo destinate, e di cui it PUC ne individua un
primo elenco.
Il PUC individua come immobili da acquisire e destinare a standard, gli immobili demaniali
destinati a funzioni non congruenti con lo spazio urbano nel quale sono ubicati:

» Caserma D'Avossa

» Caserma Angelucci

« Comando Guardia di Finanza in via Allende aftraverso permuta con immobili di

proprieta comunale da adequare.”

» che tale norma, come & noto, & applicabile agli interventi edilizi diretti sull'edificato esistente e
quindi sostanzialmente agli interventi di ristrutturazione edilizia che comportino incremento del
carico urbanistico.

Visto il rapporto n® 172793 del 31-10-2007, qui allegato, con il quale il Dirigente del SUE
relativamente alla Pratica Edilizia n.167/07, intestata a PRETE ANNAMARIA, Amm.re Soc.
NOVALUX S.R.L. comunica i costi che la Societa deve sostenere sia per 'acquisizione da parte
del Comune di un’area da destinare a standard, atteso 'impossibilita della Societa richiedente ad
offrire le aree standard indotte dallintervento, sia i costi per P'urbanizzazione delle stesse da
destinare a verde e parcheggi.

Preso atto che con lo stesso rapporto il Dirigente del SUE fa presente:

»che per quanto attiene la determinazione del contributo, relativo alla monelizzazione degli
standards — costo area — esso & stato stabilito con Delibera di .Consiglio Comunale n. 39 del
30/07/07, che stabilisce per la zona omogenea A come quella nelia quale ricade I'immobile in
oggetto, un costo di 210,00 € amq_;

« che per quanto attiene invece la quantificazione delle opere necessarie all'urbanizzazione delle
aree standard, si fa riferimento ai costi parametrici, stimati, dal Settore OO.LL.PP: del Comune di
Salerno, per caso analogo, che di seguito si riportano:

- parcheggio a raso: 110,00 €/ mq.;
- verde attrezzato: 60,00 €/ mgq.

Considerato che in particolare i costi determinati dall'Ufficio, per complessivi € 375.254,75, sano
cosi distinti:

- €267.130,50 Costo acquisizione area

- €108.124,00 Costo urbanizzazione delle aree standard



Considerato, aitresi, che per questi casi la Giunta Municipale puo disporre che, in luogo del

conferimento (anche parziale) delle aree, venga corrisposta una somma calcolata sul valore di
mercato di aree ricadenti nella stessa zona omogenea.

Considerato, infine, che trattasi infatti di proposte che non presentano sostanzialmente carattere
discrezionale in quanto I'assentibilita dell'intervento edilizio & fissata dalle norme vigenti ed i costi
di monetizzazione risuitano gia determinati dal Consiglio Comunale con il citato atto n°39.

Ritenuto di disporre che, in luogo del conferimento (anche parziale) delle aree, venga corrisposta
dal privato una somma calcolata sul valore di mercato di aree ricadenti nella stessa zona
omogenea previo accertamento del Dirigente del SUE, ovviamente che il maggior carico
urbanistico indotto dall’intervento edilizio non comporti, nella zona omogenea di riferimento, una
riduzione di standard inferiore ai valori minimi fissati, per abitante, dalla normativa vigente.

Visto il parere di regolarita tecnica espresso sulla presente proposta di deliberazione dal Dirigente
del SUE.

DELIBERA

1) Relativamente alla pratica edilizia n.167/07 citata in premessa, disporre in attuazione
dell'art.49.02 delle norme tecniche di attuazione del PUC vigente nonché dell'art.123.02 del
vigente RUEC, che, in luogo del conferimento (anche parziale) delle aree, venga corrisposta
dalla predetta Societa richiedente una somma calcolata sul valore di mercato di aree ricadenti
nella stessa zona omogenea previo accertamento del Dirigente del SUE, ovviamente che il
maggior carico urbanistico indotto dall'intervento edilizio non comporti, nella zona omogenea di
riferimento, una riduzione di standard inferiore ai valori minimi fissati, per abitante, dalla
normativa vigente.

2) Mandare al Settore Urbanistica - Sportelio Unico per I'Edilizia per quanto di competenza,
al'Ufficio Monitoraggio del Piano per I'aggiornamento costante dell'elaborato R_2 - Allegati
Analitici, al Settore Ragioneria per listituzione di un appositc capitolo di bilancio per
I'acquisizione di immoebili da destinare a standard.

Comunichre la prescute al Prefetto di Selerno, ai
sensi del'art. 135 comma 2¢ D.Lgs. 1882000 Ne 267. SPORTELLO UNXCO PER L’EDILIZIA

Si dichiara la regolarita contabile della .

resente proposta { deliberazione.
P L GIQNIERE CAFPO

pre- e ntio ab sensi dell are 98 [lello Statata
Comuiite sulla bose dei pareft tecmico e

contabile espressi.
1] Segretario fjeperale L.1.

Parere favorevole in ordine alla lﬂkgilhmim del




