COMUNE DI SALERNO

. Verbale di deliberazione della Giunta Comunale

COPIA | ' ) Nim: 51

OGGETTO "COMPARTO ERP_13 - ATR 53 suB A" LOCALITA' PICARIELLI - ADOZIONE PUA
ATR _53SUBA
{ Pro. N. 2014/52 )

L'anno duemilaguattordici add! ventuno del mese di Febbraio, alle ore 12:40, in Salemo e nella
.Sala delle adupanze del Palazzo di Cilta; a seg_ulito di avvisi, si & riunita ia Giunta Comunale.

Sono presenti ed assenti: -

DE LUCA VINCENZO
AVOSSA EVA
BUONAIUTO ALFONSO
CALABRESE GERARDO
CASCONE LUCA .
DE MAIO DOMENICO
GUERRA ERMANNO

. MARAIO VINCENZO
PICARONE FRANCESCO
SAVASTANO GIOVANNI

(o v|o|oivlr|o| o>

Presiede l'adunanza AVOSSA EVA Vice Sindaco, partecipa aIIa seduta il Segretano Generale'
MENNA ORNELLA. _

Il Presidente, riconosciuta la legalita- dell'adunanza, sentito il relatore DE MAIO DOMENICO,
chiusa la discussione, pone in votazione, per I'approvazione, la proposta formulata dal dirigente
sottoscrittore deila ‘regolaritd tecnica integralmente retro riportata, munita, ove previsti, dei pareri
espressi ai sensi deli'art. 49 comma |l del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267 e deli'art. 93 dello statuto comunale.

N - La votazione, espressa in forma palese, ha dato il seguente risultato:
: Approvata ad unanimita. .

Il Presidente pone in votazione ia dichiarazione di mmedaala esegmbmta della delibera.
La votazione, espressa in forma palese, ha dato il seguente risuitato:
Approvata ad vnanimita.




- In continuazione di sedufa, - _rersg v by o -

B R EE PET UM e iy v 27T AN R RAES pfngan il

LA GIUNTA
Premesso:
» che con Decreto del Presidente della Provincia di Salerno n. 147 del 28.12.2006 & stato approvato, ai sensi
della L.R. n. 16 del 22.12.2004, il Piano Urbanistico Comunale di Salerne, pubblicato sul Bollettino Ufficiale
detla Regione Campania n. 2 del’ 08.01.2007;

« che il PUC si attua aftraverso i piani urbanistici attuativi di cui agli artt. 167 € 168 delle NTA,;

» con delibera di G.C. n. 645 del 18.07.2012 & stato approvato:
- ai sensi dellart. 166.02 delle Nerme Tecniche di Attuazione del PUC, la proposta di Scheda di Comparto
per il Comparto denominato *Comparto ERP_13 - AT_R_Picarielli®;
- ai sensi dell'art, 169.08 delle Norme tecniche di attuazione del PUC, la suddivisione in due sub-comparti
del “Comparic ERP_13 - AT_R_Picarielli’, demandando al Servizio Trasformazioni Urbanistiche il
prosieguo delta procedurs;

s con istanza protocollata al Settore Urbanistica al n. 21771 del 01.02.2013, it sig. Gennaro Di Giacomo, in
quzlita di presidente p.t. del Consiglio di Amministrazione deila Societa “Consortile lmo sil”, trasformata
nella forma di semplice Societa a responsabilita limitata, denominata “Irno 8.r.1” con verbale di assembiea
rep. n. 53873 del 19.02,2013, e Presidente del CdA della “AMBRA Soc. Coop.”, entrambi societa con
sede in Salerno alla via P. del Pezzo 52, ha trasmesso Ia proposta di Piano Urbanistico Attuativo (PUA),
composta del progetto urbanistico completo del progetto delle urbanizzazioni e del progetto edilizio, in
conformita alle previsioni del Piano Urbanistico Comunale {(PUC), per Parea ATR_53 sub a, in localita
Picarielli, destinata ad accogliere i diritti edificatori del Comparto ERP_13 sub_a - AT_R_53 sub_a;

« in virth della- documentazione acquisita, le Societa richiedenti sono titolari della totalita dei Diritti Edificatori
Propri e del complessivo valore imponibile accertato ai fini dellimposta Comunale degli immobili ricadenti
nef “Comparto ERP_13 sub_a - AT_R_53 sub_a”;

« per quanto sopra esposto, le Societd richiedenti hanno facolta di proporsi quale soggetto attuatore del
“Comparto ERP_13 sub_a - AT_R_53 sub_a", applicando le procedure indicate neifart. 170 del NTA dei
PUC;

« che it Comune di Salerne, con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 21.01.2013, ha approvato Ia
Variante parziale al PUC, riguardante:
- la nuova disciplina delle aree per le quali-& decaduto il vincole a contenuto espropriativo;
- la risoluzione di alcune criticitd emerse nei Comparti del PUC nel decorso quinquennio di attuazione del
Piano e |a valorizzazione del patrimonio immobiliare pubblico;

» che detta Variante & entrata in vigore il giorno 05.02.2013 in seguito alla pubblicazicne del relativo avviso
sul BURC n. 7 del 04.02.2013;

Vista la Relazione Istruttoria dell’ Ufficio Piani Attuativi prot. n. 28206 del 19.02.2014, agli atti del presente
fascicolo;

Visto, alfres], lo schema di Convenzione regolante i rapporti_fra questo Comune ed il soggetto attuatore del
Comparto Edificatorio “ERP_13 sub a — AT_R_53 sub 2", che forma parte integrante del presente
provvedimento;

Considerato:
= che sul PUA sono stati resi i seguenti pareri:

- Parere della Soprintendenza per i BAP, favorevole coh prescrizioni, prot. n. 1784 del 21.01.2014, cui ha
fatto seguito Autorizzazione dirigenziale n. 07 del 12.02.2014, resa ai fini della tutela paesistica ed
ambientale, ex art. 146 del D.Lgs. 22.01.2004 n.42;

- Parere Autorita di Bacino in Destra Sele, favorevole con prescrizioni, espresso con Decreto del
Segretario Generale n. 128 del 30.09.2013, ex art. 14 della L.R. n.8/94, confermato con nota prot. n. 392
del 05.02.2014 (acquisito via mail}, sulla nuova proposta planovolumetrica redatta in oftemperanza alle
prescrizioni contenute nel suddetto parere della Soprintendenza BAP, prot. n. 1784 del 21.01.2014;

- Parere favorevole del Genio Civile, n. GC/1651 prot. 315495 del 19.14.2011, ex art. 15 della L.R. n.9/83,
integratc con successiva nota prot. n. 0709313 del 15.10.2013 acquisita con prot. n, 178385 del
16.10.2013, confermato con nota prot. n. 91245 del 07.02.2014 (acquisito via mail), sulla nuova proposta



planovolumetrica redatta in ottemperanza alle prescrizioni contenute nel suddetto parere della
Soprintendenza BAP, prot. n, 1784 del 21.01.2014;

- Parere A.S.L. SALERNO, prot. n. 1758 del 06.09.2013, acquisito con prot. n. 153943 del 09.09.2013,
confermato con nota prot. n. 255 del 06.02.2014 (acquisito via mail), sulla nuova proposta
plancvolumetrica redatta in ottemperanza alle prescrizioni contenute nel suddetto parere della
Soprintendenza BAP, prot. n. 1784 del 21.01.2014;

- Parere favorevole preventivo a cura del Servizio Manutenzione Infrastrutture del Comune in ordine
all'esecuzione della viabilita di progetto del PUA, prot. int. N. 451/04 del 17.05.2013;

- Parere favorevole di massima all'allacciamento in fogna degli scarichi delle acque reflue, rifasciato dal
Servizio Manutenzione Infrastrutture con prot. n. 85224 del 10.05.2013; acquisito con nota prot n. 87750
del 15.05.2013; e,

- Attestazione del soddisfacirments idrico e nulla osta, rilasciato dalla Salemo Sistemi $.p.A. con nota prot.
n. 3878/161 del 03.05.2013; SRS
- Assenso a ricevere le acque reflue nere, rilasciato dalla S.1.LS, SpA con nota prot. n. 2102/AN del
07.05.2013, acquisito con prot. n. 86003 del 13.05.2013;

- Parere favorevole ai fini deflo smaitimento delle acque reflue bianche, rilasciato dal Direttore det Settore
Ambiente e Mobilita Urbana del Comune ¢con prot. n. 109633 dei 17.06.2013.

- Nota interlocutoria della Soprintendenza per i Beni Archeologici prot. n. 8582 del 26.07.2013, ai fini della
verifica preventiva dellinteresse archeologico da rendere ai sensi degli artt. 95 e 96 del D.Lgs. n.
163/20086, resa sulla scorta dellistanza del soggetto attuatore ad essa pervenuta in data 23.07.20132 con
prot. 8430; verifica da acquisire prima dell'approvazione del PUA;

o che il PUA, come risultants® dalta Relazione istruttoria del’'Ufficio Piani Attuativi, prot. n. 28208 del
18.02.2014, & conforme alia vigente normativa del PUC come modificata dalla Variante Parziate af P.U.C,,
approvata con delibera di C.C. n. 2 dei 21,01.2013;

= che l'approvazione degfi interventi rientranti in un comparto edificatorio ai sensi della vigente Disciplina
Regionale equivale a dichiarazione di pubblica utilita, delle opere ivi previste;

» che il PUA nen comporta modifica degli atti di programmazione degli interventi;

Ritenuto di adottare it Piano Urbanistico Attuativo per 'area di trasformazione “ATR_53 sub_a”, ncadente nel
*Comparto ERP_13 sub_a - AT_R_53 sub_z" in localita Picarielli;

Visto che la competente Commissione Consiliare, cui il PUA & stato trasmesso cosi come stabilito dalla
delibera di C.C. n. 57 del 16.11.2007, nella seduta del 20.02.2014 ha espresso il suo parere consuitivo;

Visto il parere di regolaritd tecnica e contabile, espresso favorevolmente sulla presente proposta di
deliberazione dal Dirigente del Servizio Trasformazioni Urbanistiche e dal Direttore det Settore Ragioneria, ai
sensi delfart. 49 TUEL D.Lgs. 267/2000

DELIBERA

1) Sulla base di quanto riportato nella narrativa del presente provvedimento adottare, ai sensi dell'art. 10 del
Regelamento d¢i Attuazione per il Governo del Territorio della Regione Campania n. 05 del 44.08.2011, il
Piano Urbanistico Aftuativo relative al "Comparto Edificatorio ERP_13 sub_a - AT_R_53 sub_a”, per
l'area di trasformazione "ATR_53 sub_a" di cui agli elaboraff grafici e descrittivi dettagliatamente riportati
nelia relazione istruttoria prot. n. 28208 del 19.02.2014, citata nelle premesse del presente atto.

2) Approvare Io schema di Convenzione regolante i rapporti fra questo Comune ed il soggetto attuatore del
*Comparto Edificatoric ERP_13 sub a — AT_R_53 sub &', che forma parte integrante del presente
provvedimento.

3) Trasmettere il presente Piano alla Provincia di Salerno per eventuali osservazioni.

4} Depositare il presente Piano presso I'Ufficio Piani Attuativi dei Servizio Trasforrnaz:om Urbanistiche per
trenta giomi.

5) Dare atto che entro la scadenza del termine di deposito di cui al punto precedente chiunque pud
formulare osservazioni o opposizioni al PUA adottato.

8) Pubblicare {adozione della presente deliberazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Campania, sul
sito web det Comune nonché all’Albo Pretorio,



7) Mandare al Servizio Trasformazioni Urbanistiche per il prosieguo della procedura.

SERVIZIO TRASFORMAZIONI URBANISTICHE
Visto per la regolarith tecnica secondo

SETTORE RAGIONERIA
samumd-dﬂm“"‘““""'m"

RE CAPO

e

Parere favorevole in ordine alla legitm 3 del
presente atto.ai seasi defi’art, efiTyS tatuto
Comunate, sulla base dei
coniabile espressi.



Del cﬁe'é verbale

IL SEGRETARIO GENERALE ‘ L PRESIDENTE
F.to MENNA ORNELLA ' S F.to AVOSSA EVA

; " RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

La pubblicazione della preéente deliberazione iniziera 'il. 27-02-2014 e durerd per 15 giorni
consecutivi, fino al 14-03-2014 : : B

" Li 27-02-2014 S S p. IL SEGRETARIO GENERALE
- . : : - Il Funzionario delegato
F.io - VALESE Ferdinando -

Copia conforme all'originale rilasciata in carta semplice ad uso amministrativo.

IL. SEGRETARIO GENERALE



SCHEMA DI CONVENZIONE

disciplinante i rapporti tra il Comune di Salerno e ta Consortile o, societa a responsabilita
limitata, quale soggetto attuatore del Piano Urbanistico Attuativo relativo allarea sita in localita
Picarielli, costituente subcomparto CR_53a ricadente nel Comparto di PUC ATR_53_sub_a

L'anno duemitatredici, il giorno ............. delmesedi.................... , In Salerno, presso la sede
Municipale, innanziame DI ... , senza l'intervento dei testimoni per
avervi le parti d’accordo fra foro e con il mio consenso rinunziato,:

TRA
DRl Sig. e , hato a .......... B | P , Dirigente del
Comune di Salerno, a cid autorizzato con delibera d| G M n endet {allegata sub

A), domiciliato per la carica presso la Casa Comunale e qw rappresentante del Comune di
Salerno, che dichiara di agire unicamente in nome e per conto e nellinteresse dellEnte
rappresentato né altrimenti. Lo stesse nel prosieguo del presente atto sara nominato per brevita
Comune. C.F... oo P ;

2) I''ng. Gennaro Di Giacomo nato a Salerno il 19.04.1839 in qualita di legale rappresentante p.t.
deila Consortile Irno, societa a responsabilita limitata (nel prosieguo detta parte, per brevita, sara
denominata “soggetto attuatore™) con sede legale in Salerno alia Via P. Del Pezzo n. 52 costituita
con atto notar G. Monica Rep. n 40898 del 09.12.2002 (allegato all'etaborato DOC 2) ed operante
in conformita allo Statuto consortile ( allegato sub C), nonché munito di Procura Speciale (giusto
atte allegato sub D) della societd cooperativa Ambra, con sede legale in Salerno, alla via P. Del
Pezzo n. 52, che ha abilitato il procuratore speciale ad intervenire nel presente atto per assumere
in nome e per conto della mandante gli obblighi ad essa spettanti in attuazione della presente
convenzione ; nonché munito di aito d'obbligo della societd Gexim srl per quanto riferitc al
successivo art. 5 { allegato sub E)

PREMESSO

« che il Soggetto attuatore dichiara di essere costituito con te modalita e finalita contenute negli atti
richiamati in epigrafe (allegati sub B e sub C), nonché di essere munito di procura speciale sub D),
nel rispetto delle condizioni previste dallart. 27 della LR.C. n. 16/2004, in termini di
rappresentanza totalitaria dei proprietari d'immobili ricadenti nel perimetro del comparto;

» che il Soggetto attuatore, in virtl dei titoli di proprieta e/o disponibilita vantati, rappresenta il 100%
del complessivo valore imponibile, accertato ai fini deil’imposta comunale, degli immohbili ricadenti
nel comparto;

» che i predetti immobili rappresentano anche il 100% delie quote edificatorie complessive attribuite
al comparto dagli indici di trasformazione edilizia previsti dal PUC e dal PUA (come da Tabella dei
diritt edificatori allegata sub F);

* che per le aree interessate, gia ricomprese nel comparto ex ERP 13 e poi ATR 53 del PUC,
risulta applicabile I'art. 166.02 delle NTA, che espressamente recita : " E’ facolta de! Consiglio
Comunale applicare la procedura del Comparto edificatorio di seguito disciplinata ai piani e
programmi in itinere riportati nel PUC, sia come PUA adottati sia come interventi diretti, fermo
restando che taddove- gli indici, i parametri e le dotazioni di standard gia fissati dallo strumento
generale per i predetti piani attuativi non subiscano variazioni la nuova procedura non costituisce
variante al PUC; ove tali variazioni si verifichino, andranne rispettati i criteri e le modalita generali
della frasformazione urbanistica previsti dal PUC “;

+ che, in forza dell'art. 169 delia NTA, ia disciplina de!l subcomparto in fase attuativa risulta scandita
come segue



- 169.03. L’articolazione del Comparto in Sub-comparti consiste nella suddivisione del Comparto
prefigurato dal PUC in parti distinte, oggetto ognuna di un PUA a cura di un soggetto attuatore ;

- 169.04. L'articclazione in sub-comparti é consentita in presenza di comparti di notevoli
dimensioni @ con proprieta frazionata, ove risulli garantito l'equilibrio urbanistico complessivo del
Comparto e sia dimostrata dal soggetto proponente il rifiuto o inerzia degli altn proprietari degli
immobili ricadenti nel Comparto. La dimensione del sub-comparto deve interessare parti
significative di territorio al fine di garantire un’ adeguata valenza urbanistica defl'intervento ;

- 169.05. E’ in facolta delf Amministrazione sollecitare mediante l'altivazione di opportune forme
partecipative la formulazione contestuale delle proposte di PUA per gii altri sub-comparti rientranti
nell'originanio perimetro del Comparto, al fine coordinare le previsioni di assefto urbanistico delle
aree interessate. E' comunque consentita I'approvazione anche non contestuale dei PUA per i
singoli sub-comparti, Resta altresi ferma la facolta dellAmministrazione, ricorrendone i
presupposti, di procedere d'Ufficio ; '

- 169.06. | meccanismi di aftuazione del Sub-comparto sono gli stessi previsti per i Comparti ;

- 169.07. La suddivisione del Comparto in Sub-comparti pud essere proposta dai soggetti
proponenti in forma di procedimento preliminare di PUA ove é dimostrata la possibilita di
realizzazione attraverso il Sub-comparto un idoneo ed equilibrato assetfto urbanistico delfintero
Comparito ;

- 169.08. La proposta preliminare dell'articolazicne di un Comparto in Sub-comparti deve essere
approvata dalla Giunta Comunale ;

« che il Consiglic Comunale con delibera n. 70 del 28.12.2010, ha disposto:

1. Di prendere atto della intervenuta inefficacia degli Accordi di Programma sottoscritti in data
15.05.2003 e ratificati con deliberazione di Consiglio Comunale n.22 del 17.05.2003 e delfia
impossibilita di proseguire nel procedimentc urbanistico attivato dai predetti Accordi ;

2. Di affermare la necessita, olfre che la opportunita, di attuare Ie previsioni del Piano Urbanistico
Comunale inerenti I'area in argomento, considerato che nel PUC sono recepite le previsioni
quantitative dei Programmi, conservando limpostazione generale del vigente PUC, comprensiva
del recepimento degli "interventi in itinere” compresi nel Piano stesso, In quanto armonizzati
allinterno del compiessivo assetto delineato dal PUC ;

3. Di disporre la applicazione all'area del disposto dell'art. 166.02 delle Norme Tecniche df
Attuazione del PUC, al fine di dare compiuta attuazione alle previsioni quantitative del medesimo ;

= che la Giunta Comunale, con atto n. 645 del 18 luglioc 2012, ha approvato, sulla scorta defla
favorevola istrutioria dell'ufficio, la proposta preliminare di PUA, che prevede l‘articolazione del
comparto gia ERP 13 in due sub comparti attuativi ;

+ che la Giunta Comunale, con atto n......... del.......... , ha adottato il PUA relativo al sub comparto
CR_53a, corredato dei seguenti efaborati :

a) copia atto di proprieta degii immobiii (aree e fabbricati) efo atto di disponibilita;

b) copia titoli abilitanti { o loro riferimenti) degli edifici ricadenti nel comparto;

c) estratto di mappa catastale con lindicazione dei limiti di proprieta, nonché certificato catastale
comprovante le relative superfici, sia Catasto terreni che Catasto Urbano;

d) stralcio del PUC, in scala 1:4.000, sut quale deve essere evidenziato, a cura del progettista, i
perimetro delle aree incluse nel PUA;

e) stralcio rilievo aerofotogrammetrico, in scala 1:2.000, aggiornato;

f) planimetria quotata dello stato di fatto almeno in scala 1: 500 della zona interessata dal Piano di
lottizzazione con I' individuazione delle curve di livello e dei capisaldi di riferimento, delle presenze
naturalistiche ed ambientali, degli eventuali vincoli di natura idrogeologica e paesaggistica; <
g) documentazione fotografica degli immobili, con indicazione in planimetria dei punti di scatto

h) planimetria di zonizzazione di progetto, in scala 1:500, indicante lotti fondiari, viabiiita pubblica,
spazi per servizi e per verde attrezzato, spazi pubblici per sosta o parcheggio, opere di
urbanizzazione secondaria;

i) planovolumetrico di progetto in scala 1:500 con I' indicazicne delle aree di uso pubblico e di
quelle da cedere in proprieta al Comune, nonché con ' indicazione delle opere di sistemazione
delle aree libere private; '



i) sezioni e profili in scala 1:500, con lindicazione delle tipologie edilizie (in scala 1:200 gueste
ultime), con relative destinazioni d'uso dei vari livelli, eventuale indicazione dei materiali, e con le
prescrizioni necessarie e la corrispondenza del progetto alle esigenze ambientali e morfologiche.

k) profili schematici in scala 1:500 delle sezioni trasversali dei terreni, in pendenza e non, con
lindicazione dettagliata degli sterri e dei riporti.

) progetto preliminare delle opere di urbanizzazione primaria, secondaria ed aftacciamenti, con
previsione dei costi di realizzazione ed elaborati grafici almeno in scala 1:500 con particolari
costruttivi aimeno in scala 1:200;.

m} schema degli impianti tecnici (acquedotto, gas, fognatura, energia eletirica e rete telefonica),
nonché delle modalita di allacctamento alle reti pubbliche;

n) schizzi, abbozzi, rendering individuanti gli elementi caratteristici dello spazio urbano, con
particotare riferimento a quello pubblice.

o) relazione illustrativa, contenente, altiesi la Tabella dei parametri dimensionali urbanistico-
architettonici di progetto, nonché ke norme urbanistiche - ediliizie per la buona esecuzione dell
intervento edilizio;

p) relazione geologica particolareggiata ed indagini geoiogiche-tecniche e geognostiche,

q) relazione relativa alla rumorosita ambientale in coerenza con le “Linee guida regionali’(D.G.R.C
n°2436/2003);

r} schema di convenzione nel quale sono precisati:

- superficie totale delle aree da destinare ad uso pubblico, distinte per destinazione (strade, verde
pubblico, ecc.), da riportare su pianimetria catastale;

- le opere di urbanizzazione primaria e secondaria con la descrizione delle opere da eseguire ed i
tempi della loro realizzazione rispetto agli interventi privati (cronoprogramma);

- petiodo di validita del Piano non superiore a diect anni ed eventuali tempi di attuazione,

- garanzie finanziarie per I adempimento degli obblighi derivanti dalta convenzione;

» che, pertanto, il Soggetio attuatore, considerato che il presente PUA prevede un unico comparto
attuativo, e abilitato a procedere alf'attuazione del comparto;

» che ai sensi deil'art. 168.01 delie NTA, ia convenzione disciplina compiutamente i rapporti tra i
soggetti proprietari deglfi immobili inclusi nel companto efo i loro aventi causa, ed it Comune. Essa,
in particolare, prevede:

a) findividuazione e la cessione gratuita al Comune delle opere di urbanizzazione primaria e delfle
relative aree neife AT,

b} lindividuazione e la cessione gratuita defle aree necessarie per le opere di urbanizzazione
secondaria nelfe AT

¢} l'assunzione degli oneri relativi alla realizzazione di quota parte delle opere di urbanizzazione
secondaria;

d} l'obbligo ad eseguire tutte le opere previste, pubbliche e private, nell'arco temporale concordato
in relazione alf'entita dell’intervento e, comunque,compreso tra i tre e i cinque anni;

e} la cessione gratuita delle AS e AV, AT_ERP e AT_PIP se comprese nel comparto, cansiderato
che [ledificazione delle AT_ERP concorre alla aliquota di legge di ERFP rispsito al
dimensionamento residenziale generale del PUC;

f) le garanzie finanziarie per fadempimento degli oneri derivanti dalla convenzione;

« che gli immobili rappresentati dal soggetto attuatore hanno una superficie di 46.208 mg., riportata
in NCEU di Saferno con i seguenti dati:



Superficie Superficie
Intestazione Foglio Particella Catastale in Proprieta

mg mg
IRNO srt 27 1015 2500 2500
IRNG s 27 1018 1.100 1.100
IRNO st 27 1020 150 150
IRNO sl 27 1022 685 685
IRNO sti 27 1248 578 578
IRNQ sri 27 1250 1.774 1.774
IRNO srt 27 1253 527 527
IRNO srt 27 12585 7.783 7.783
IRNO sri 27 1244 8 6
RNO sii 27 1237 10.696 10.696
IRNO s 27 840 8.083 8.083
IRNOQ sri 27 1242 4.769 4.76%
AMBRA Scc. Coop. 27 1132 771 771
AMBRA Soc. Coop. 27 1199 246 248
AMBRA Soc. Coop. | 27 1201 56 56
AMBRA Soc. Caop. | 27 1203 178 178
AMBRA Soc. Coop. ; 27 1133 396 396
AMBRA Soc. Coop. 27 1113 745 748
AMBRA Soc. Coop. 27 1204 74 74
Cansortile IRNO srl 27 1265 5 5
Consortile IRNO sn 27 1263 6.948 6.048
TOTALI 48.071 48.071

« che il procedimento di approvazione del PUA si € sviluppato in conformita aile previsioni dell'art.
10 del Regolamento di attuazione per il governo det territorio n. 5 del 4 agoste 2011, emanato dal
Presidente della Giunta regionale e pubblicato sul BURC n. 53 dell’'8 agosto 2011 ;

« che il PUA non ha comportato a modifica degli Atti di Programmazione degli interventi;
+ che i PUA approvato €' stato pubblicato sul BURC n.....del...... e sul sito web del Comune ;

Tutto quanto innanzi premesso, fra le parti come innanzi costituite, liberamente e senza riserva
alcuna si conviene e si stipula quanto segue:

ART. 1
Valore della premessa
La premessa, in una con gii atti in essa richiamati, forma parte integrante e sostanziale del
presente contratto. e

ART. 2

Oggetto
| Soggette attuatore, Consoriile Imo s.rl., come in premessa costifuito e rappresentato, in
attuazione del PUA, come innanzi specificato, espressamente e senza alcuna riserva nei confronti
del Comune di Salemo che accetta, si obbliga irrevocabilmente con la sottoscrizione del presente
contratto;
a) ad attuare gli interventi di trasformazione edilizia previsti dal PUA, in conformita ai diritti
edificatori e destinazioni d'uso previsti ;
b) a corrispondere il contributo dovuto ex art. 18 del D.P.R, n. 380/2001, saivo la realizzazione di
opere a scomputo parziale e/o totale, previa autorizzazione del Comune;






¢) a fare realizzare a suo totale onere & spese le opere di urbanizzazione primaria e secondaria e
gli aliacciamenti ;
d} a corrispondere un contributo aggiuntivo a guello dovuto ex art. 16 D.P.R. 380/2001, destinato
ad una quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria & determinato in proporzione ail’entita
ed alle caratteristiche degli insediamenti det PUA, nei termini di seguito specificati;

e} a cedere gratuitamente le aree da destinare a pubblici servizi, come indicate dal PUA, con ie
modalitd megiio di seguito specificate;
fy a cedere gratuitamente le aree destinate ad Edilizia Residenziale Pubblica (AT ex
ERP_13_sub_a) oggetto di una zonizzazione preliminare {(cfr. elab. URB7_rev 01).

ART. 3
Destinazione urbanistica e norme edilizie
Le parti danno atto che le destinazioni urbanistiche e le norme edilizie sono quelle fissate nel PUA
come in premessa approvato i cui indici e parametri sono i seguenti:

Superficie Territoriale Complessiva del Sub-Comparto {ST) mq. 46.409,00
di cu:
» Superficie Area per Edilizia Residenziale Pubblica (AT_ex ERP_13_sub_a) mq. 11.879,00
costituita da:
- Superficie fondiaria mg.  2.846,00
- Standard mg. 5.450.00
- Viabilita mg. 2.996,00
- Attraversamento fluviale ma. 102,00
- Verde di rispetto ambientale mq. 485,00
» Superficie Area di Trasformazione sub_a (ATR_53_sub_a) oggetto di intervento mq. 34.530,00
costituiia da:
- Superficie fondiaria mg. 8.34500
- Standard mg. 23.805,00
- Viabilita mg. 2.580,00 -
» Superficie Fondiaria totale in ATR_53_sub_a -n°6lotii {efab.URB6 rev 071} mag.  8.345,00 .
di cui: Lotte fondiario 1 ~ { fabbricato H ) mg. 1.845,00
Lotto fondiario 2 - { fabbricato A+ B) mg. 2.190,00
Lotto fondiario 3 — { fabbricate C ) mg. 1.120,00
Lotto fondiario 4 - { fabbricato E ) mg. §70,00
Lotto fondiario 5 — { fabbricato F ) mg.  1.195,00
Lotto fondiario 6 — ( fabbricato G ) mg. 1.225,00
» Superficie Fondiaria di uso pubblico in ATR_53_sub_a {efab.URB 11_rev 01) mg. 5.700,00
« Superficie Fondiaria di uso privato in ATR_53_sub_a {elab.URB 11_rev 01) mg.  2.645,00
= Superficie Lorda di Solaio {SLS) {elahER 6) mq. 19.771,24
di cui: SLS residenziale mg. 14.827,65
SLS direzionale-commerciale mg. 4.943,58
= Volume vuoto per pieno fuori terra (elab.ER 6} me. 63.963,27
di cui: Volume residenziale me. 44.482 97
Volume direzionale-commaerciale mc. 19.480,30
= Superficie parcheggi pertinenziali interrati { elab. ER 1— ER 6} mg 7.247.95
+ indice Urbanistico (iU} { efab. ER 6) (mq SLS/mq ST) 0,426
» Indice delle Alberature (1A) {elab. EPA 3 _rev Q1) {n./ha 8.T.} 43,47
» Altezza massima dei fabbricati { efab. URE 10_rev 071) mt. 40,00
» Distanza urbanistica minima tra fabbricati (elab. URBS rev (1) =z mi, 10,00 =
s Nuovi abitanti (SLS res.le/32,6 mq) {elab. URB 8 rev (1) m 454,84
+ Standard a verde attrezzate in ATR_53_sub_a { da cedere af Comune - elab. URB 8_rev 01 )mq.  9.935,00
« Standard a parcheggio in ATR_53 sub_a ( da cedere al Comune - eflab. URB 8_rev 01 Jmqg.  3.355,00
+ Standard urb.ne secondaria in ATR_53_sub_a ( da cedere al Comune - elgb. URB & rev 01 )mg. 10.315,00



» Viabilita e percorsi pedonali in ATR_53_sub_a ( da cedere af Comune - elab. URB § rev 01 )mqg.  2.580,00

ART. 4

Neorme e vincoli edilizi
Per 'edificazione saranno osservate le norme e prescrizioni specificate nel PUA approvato.
| titoli abilitanti (PdC, DIA, Provvedimento Unico) seguiranno le ordinarie disposizioni vigenti in
materia e dovranno, incltre, rispettare le norme che disciplinano i tempi ed i termini di attuazione
contenuti nei successivi articoli.
Le destinazioni funzionali che #f PUA imprime agli edifici ed ynmobili privati non potranno essere
mutate per almenc dieci anni decorrenti dalla data di rilascio dei relativi certificati di agibilita,
stabilendo espressamente che i mutamenti di destinazione funzionale non autorizzati
comporteranno I'applicazione delle sanzioni di cui all’'artt.31 e seguenti del D..Lvo n® 380. -

ART.5
Rete stradale

Il Soggetio attuatore si impegna a provvedere, a propria cura & spese, alla realizzazione della rete
stradale prevista nel PUA, di cui al progetto preliminare, redatio a sue spese, approvato dal
Comune ed agli atti della presente convenzione. Rientra fra detti obblighi anche 1a realizzazione
delia rete stradale al servizio del previsto intervento ERP sulle aree all’uopo da cedersi al Comune.
E' ricompresa negli obblighi posti a carico det soggetto attuatore anche la realizzazione, in ambito
perimetrale esterno al subcomparto, di una strada di coilegamento alla via Pietro del Pezzo, in
conformita al progetto preliminare agli atti det PUA , con cessicne delle relative aree interessate (di
proprieta defla “Ambra Societa Cooperativa”, censite in NCT del Comune di Salerno al fg. 35 con
p.lle nn, 1756, 1758 ed in NCEU al fg. 35 con p.lla n. 1696}, in proprieta del Comune di Salemno.

ART.6
Impianti per 'acqua potabile e per la rete antincendio
Ii Soggetto attuatore si impegna a provvedere, a propria cura e spese, alla realizzazione della rete
di adduzione dell'acgqua all'intera area ed alla rete distributiva interna, noncheé agli allacciamenti
alla rete pubblica, di cui al progetta preliminare, redatto, a sue spese, d'intesa con la Soc&eta, di
gestione, approvato dal Comune ed agli atti del PUA.

ART. 7
Fognatura
Il Soggetto attuatore si impegna a provvedere, a propria cura € spese, alla realizzazione della rete
fognaria, comprese le opere occorrenti di allaccio alla rete pubbtica, di cui al progetto preliminare,
redatto a sue spese, approvato dal Comune ed agli atti del PUA.

ART. 8
Impianti del gas
I} Soggeito attuatore si impegna a provvedere, a propria cura e spese, alla realizzazione deila rete
del gas, di cui al progetto preliminare, redatto a sue spese, d'intesa con {a Societd di gestione,
approvato dal Comune ed agli atti del PUA.

ART.9 '
Impianti di energia elettrica e pubbiica illuminazione



lt Soggetto attuatore si impegna a provveders, a propria cura e spese, alla realizzazione deila rgte
elettrica di cui al progetto preliminare, redatto a sue spese, dintesa con ia Societa di gestiofe,
approvato dal Comune ed agli atli del PUA,

Il Soggetio attuatore si impegna, altresi, a provvedere, a propria cura e spese, alla realizzazione
delia rete elettrica e degli impianti di pubblica itiuminazione, di cui al progetto preliminare, redatto a
sue spese, approvato dal Comune ed agli atti del PUA

ART.10
Rete telefonica

Il Soggetio attuatore si impegna a provvedere, a propria cura e spese, alla realizzazione della rete
telefonica di cui al progetto prefiminare, redatio, a sue spese, d’intesa con la Societa di gestione,
approvato dal Comune ed agli atti del PUA.

ART.11
Verde attrezzato
Ii Soggetto attuatore si impegna a provvedere a propria cura e spese alla realizzazione del verde
pubblico attrezzato, di cui al progetto preliminare, redatto a sue spese, approvato dal Comune ed
allegato agli atti del PUA.

ART.12
Parcheggi Pubbilici -
Il Soggeito attuatore si impegna a provvedere a propria cura e spese alla realizzazione dei
parcheggi pubblici di cui al progatio preliminare, redatto a sue spese, approvato dal Comune ed
agli atti del PUA.

ART.13
Opere di Urbanizzazione Primaria ed Allacciamenti

Il Soggetio attuatore, si obbliga a redigere i progetli esecutivi e a far realizzare le opere di
urbanizzazione primaria di cui ai precedenti articoli da § a 12 nonché a realizzare gli allacciamenti
di tutte le reti da collegarsi ai pubblici servizi esistenti. Si da atto che ja esecuzione delle opere in
argomento verra effettuata a scomputo del 50% dellintero contributo dovuio per oneri di
urbanizzazione caicolato in via presuntiva in € 2.177.558,86 ed in via definitiva all'atto del rilascio
dei titoli abilitanti con 'applicazione dei costi in quel momento vigenti. A fronte dellimporto di cui
sopra (€ 1.088.779,43) verranno fatte realizzare dal Soggetio attuatore opere di urbanizzazione
primaria ed allacciamenti per un importo compiessivo di € 3.577.381,64, calcolato in questa fase in
via presuntiva, risultante dal progetto preliminare agli atti del PUA ed in via definitiva guale risultera
dai computi metrici estimativi facenti parte dei progetti esecutivi. Tale imporio risuita essere
superiore a quefio determinato in base allapplicazione delle tabelle parametriche vigenti per il
calcolo degi oneri di urbanizzazione primaria ed allacciamenti, pertanto, nulla & dovuto al Comune
circa il versamento di tale parte di confributo da parte del Soggetto attuatore cui compete,
comunque, la completa realizzazione a sua cura e spese delle opere suddette, anche quatora lo
sviluppo dei progetti esecutivi comporti un incremento det costo complessivo come sopra
determinato.

Tulte le opere di urbanizzazione primaria e relative aree, di cui ai precedenti articoli da 5 a 12,
saranno cedute al Comune senza corrispetiivo.

ART.14
Opere di Urbanizzazione Secondaria
Il Soggetto attuatore ha redatto, a propria cura e spese, il progetto preliminare delle opere di
urbanizzazione secondaria previste nelfArea di Trasformazione, specificate nel progetio
preliminare redafto dal soggetio attuatore e agli atti del PUA, e le relative aree e attrezzature
sarannc cedute al Comune senza cortispettivo.



Lo stesso si obbiiga, altresi, a redigere | progettl definitivifesecutivi ed a realizzare le relative opere
in conformita agli atti del PUA.

Il progetto prevede la realizzazione, per f'Area di Trasformazione, di aree a verde pubblico
attrezzato a parco a tema fluviale e di un asilo-nido, come specificato nel progetto preliminare
redatto dal soggetto attuatore a proprie spese e agli atti del PUA.

Si da atto che la esecuzione delle opere in argomento verra effettuata a scompute del 50%
dellintero contributo dovuto per oneri di urbanizzazione calcolato in via presuntiva in €
2.177.558,86 ed in via definitiva all’atto del rilascio dei titoli abilitanti con Papplicazione dei costi in
quel momento vigenti nonché a scomputo del contributo aggiuntivo di € 1.088.779,43 pari ad un
uiteriore 50% del contributo dovuto per oneri. A fronte dellimporto di cui sopra verranno fatte
realizzare dal Soggetto attuatore opere di urbanizzazione secondaria per un importo compiessivo
di € 1.337.129,81 , calcolato in questa fase in via presuntiva, cosi come risultante da! progetto
preliminare agli atti del PUA ed in via definitiva quale risultera dai computi metrici estimativi facenti
parte dei progetti esecutivi che il soggetto atfuatore si impegna a redigere.

Tale importo risuita essere superiore a quello determinato in base all'applicazione delie tabelle
parametriche vigenti per ii calcolo degli oneri di urbanizzazione secondaria, pertanto, nuila &
dovuto al Comune circa il versamento di tale parte di contribuio da parte del Soggetto attuatore cui
compete, comungue, la completa realizzazione a sua cura e spese delle opere suddette, anche
qualora lo sviluppo dei progetti esecutivi comporti un incrementoe del costo complessivo come
sopra determinato.

Tutte le opere di urbanizzazione secondaria e relative aree saranno cedute ai Comune senza
corrispettivo.

ART.15
Contributo per urbanizzazione aggiuntivo all’art. 16 D.P.R. 380/2001
Oltre al contribute dovuto ex art. 16 D.P.R. 380/2001, e posto a carico del Soggetto attuatore un
contributo aggiuntivo per opere di urbanizzazione secondaria, pari al 50% degli oneri di
urbanizzazione, determinato tenuto conto dell’entita insediativa, dei contestuali oneri obbligatori di
urbanizzazione primaria, degli obblighi di cessione gratuita di aree in favore del Comune. -
E’ espressamente stabilito tra le parti che il contributo aggiuntivo verra scomputato a fronte
dellesecuzione deiie opere di urbanizzazione primaria ed allacciamenti, anche per 1a parte il cui

costo ecceda la quota del 50% dell'intero contributo per oneri di urbanizzazione.

ART.15_bis

Affidamento opere
Per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria € secondaria, sard applicata la
normativa di legge vigente al momento della sottoscrizione della presente Convenzione.
Per le opere di urbanizzazione secondaria, per le quali il soggetto attuatore del PUA si propone per
la realizzazione, essendo l'importe di realizzazione inferiore alla soglia comunitaria, il soggetto
attuatore del PUA ha I'obbligo di eseguire procedura negoziata senza pubblicazione di un bando di
gara, con mezzi propri & con garanzia di risultato, rivolgendo linvito ad aimeno 5 (cinque) soggetti
aventi i requisiti per 'esecuzione di tavori pubblici, previa redazione e presentazione del Progeito
Definitivo.
La procedura di validazione avra lucgo sul progetto definitivo-esecutive prima della approvazione
del progetio per ja sua cantierizzazione.
e ditte esecufrici dei lavori devono comunque possedere i requisiti per la realizzazione di lavori
pubblici in relazione all'impeorio delle opere da eseguire secondo quanio previsto dal D.Lgs.
n.163/06 e smi;
I soggetti attuatori degli interventi che ricadono nel campo di applicazione della normativa in tema
di opere e lavori pubblici devono dichiarare in sede di sottoscrizione della Convenzione, ai sensi
del DPR n.445/2000, che per la realizzazione delle urbanizzazioni secondarie verra seguita la
idonea procedura di realizzazione e che ad affidamento dei lavori concluso sara presentata idonea
dichiarazione, sempre ai sensi del DPR n.445/200C, di avvenuta esecuzione della procedura,



+ k

accompagnata da idonea documentazione illustrativa della stessa.
maniera idonea avvenuto espletamento di cui al secondo comma:
Restano fermi i criteri e le procedure di “scomputo” di cui agli articoli precedenti e successivi.

ART.16

Collaudi
Per le medesime opere, la Direzione dei Lavori dovra essere affidata ad un professionista abilitato
il cui nominativo dovra essere comunicato al Comune prima dell'inizio dei lavori unitamente a
quello della ditta o delle ditie esecutnici.
L'Amministrazione con proprio atto nominera uno o piG tecnici incaricati del collaudo in corso
d’'opera e finale delle opere di urbanizzazione eseguite dal soggetto attuatore.
Le opere verranno collaudate entro sessanta giorni dalla ultimazione dei lavori.
Le spese di collaudo sono a carico del Soggetto attuatore che si impegna a versarle al Comune in
corso d'opera efo a collaudo effettuato,
Entro trenta giomni dallapprovazione del collaudo finale si provvedera, con la sottoscrizione. di
apposito verbale, al trasferimento al Comune di tutte le opere di urbanizzazione oggetto del
collaudo stesso.
Fino alla data del predetto verbale cederannc a carico dei costituiti gli oneri relativi alla
manutenzione ordinaria e stracrdinaria di tutte le opere, compreso 'onere relativo all'illuminazione
stradale.
I} collaudo sara eseguito anche in corso d'opera. Ove le opere non fossero collaudate per fatti
imputabili al Soggetto attuatore la P.A. procedera in conformita della normativa vigente per le
Opere Pubbliche, ivi compresa 'esecuzione in danno.
Per tutto quanto non stabilito dalla presente convenzione, in merito all'esecuzione di tutte le opere
di urbanizzazione primaria e secondaria, si appiicheranno le norme vigenti per la realizzazione
delle opere pubbliche.

ART.17

Cessione delle aree
[l Soggetto attuatore si impegna espressamente per sé e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo:
1. a frasferire al Comune gratuitamente le aree per le opere di urbanizzazione primaria cosi come
indicate neila Tav. la URB 8_rev 01, cosi come indicate nella Tav. la URB 8_rev 01;
2. ad assoggetiare a servitli di uso pubblico le aree facenti parte dei lotti fondiari sottoposte alle
norme di cui allart. 124 del RUEC, cosi come indicate nella Tav. la URB 8_rev 01 e URB 11_rev
01; -
3. a trasferire al Comune gratuitamente le aree per la realizzazione delie opere di urbanizzazigne
secondaria ail'interno delf'Area di Trasformazione, cosi come indicate nella Tav. 2 URB 8_rev 01;
4. a trasferire al Comune gratuitamente le aree per la realizzazione dellintervento di Edilizia
Residenziale Pubblica (AT_ex ERP_13_sub_a} oggetto di una zonizzazione preliminare (cfr. elab.
URB7_rev 01).
5. a trasferire al Comune gratuitamente le aree per la realizzazione, in ambito perimetrale esternc
al subcomparto, di una strada di collegamento alla via Pietro det Pezzo, in conformita al progetto
prefiminare agli atti del PUA

ART.18
Scomputo oneri di urbanizzazione
La quota di confributo di cui all’art.16 del T.U. 380/2001, relativa agli oneri di urbanizzazione,
comprensiva det confribulo aggiuntivo di cui al precedente art. 15, & di presuntivi EURO
3.266.338,29, che pud essere scomputata come per legge, fafta salva la quota definitiva di
contributo per oneri determinata in sede di rilascio dei titoli abilitanti.



il Soggetto attuatore si impegna, altresi, ad elaborare il progetto ed il computo metrico delle opere
di urbanizzazione sulla base dei Prezzario delle Opere Pubbliche della Regione Campania vigente
al momento del rilascic dei titoli abilitanti.

L'affidamento dei lavori di realizzazione defle opere d’urbanizzazione ad eventuale scomputo dé&gli
oneri ex art. 16 D.P.R. 380/2001 avverra nel rispetto delie procedure previste dal D.Lgs. 163/2008,
se ed in quanto applicabili.

I costo di costruzione di cui all'art. 16 del T.U. 380/2001 sara versato dal Soggetto attuatore,
alfatto del rilascio dei permessi di costruire o aitro titelo abilitante.

ART.19

Tempi di attuazione delle opere di urbanizzazione
| tempi di realizzazione degli interventi pubblici e di quelli privati sono strettamente connessi e,
pertanto quelli di realizzazione degli interventi pubblici dovranno coincidere o essere inferiori a
quelli fissati dai rispettivi titoli abiiitanti per gli edifici privati.
il Soggetto attuatore potra produrre le richieste per ii rilascio dei titol abilitanti per gli interventi
privati solo dopa aver prodotto quelie per gli interventi pubblici.
A tal fine #§ Soggetto attuatore allega alla presente i cronoprogramma (all. P) di entramb; gli
interventi.
Nel cronoprogramma degli interventi, i lavori per la realizzazione degli interventi privati e delle
relative opere di urbanizzazione primaria, che dovranno comundgue essere coordinati, potranno
essere articolati temperalmente per lotti funzionali.
Si stabilisce fin da ora che il Comune non procedera al rilascio del certificato di agibiiita relativo ai
singoli edifici privati finche non si sara procedutc al formale trasferimento delle aree e delle opere
relative agli interventi pubblici connessi, previsti nella presente convenzione e articolati anche per
fotti funzionali come previsto nel croncprogramma dei favori.

ART.20

Termini massimi di esecuzione e cessione
li Scggetto attuatore, fermo restante il rispetto dei termini per 'esecuzione delle OO.PP. di cui al
precedente art.19 assume aliresi la obbligazione di completare e rendere agibili le opere di
urbanizzazicne con relativa cessione e consegna di opere, impianti ed aree, nel termine massimo
di cinque annt a decorrere dalla data di stipula delia presente convenzione, fermo restando la
validita dei PUA fissata in dieci anni.
Trascorsi i termini e i tempi previsti per la stipula. dell'atto di cessione delle opere e delle aree,
gueste saranno acquisite di diritto nella proprieta e disponibilitd del Comune con oneri a carico
della parte inadempiente e senza obblige del Comune medesimo a compensi o rimbors) di
qualsiasi natura.
Trattandosi di un procedimento complesso, che comprende pil procedimenti affidati alla
responsabilita di diverse strutture del Comune, il Servizio Trasformazioni Urbanistiche coordinera i
vari responsabili dei procedimenti e svolgera un ruolo di impuiso sia nei confronti degli Uffici del
Comune che nei confronti dei soggetti attuatori del PUA, notiziando periodicamenie
Amministrazicne sullo stato di avanzamento degii interventi previsti dal PUA e segnalando
eventuali disfunzioni nella sua attuazione e sul rispetto dei tempi previsti nel cronoprogramma.

ART.21

Modalita delle cessioni delle opere e degli impianti
La cessione delle opere e degli impianti relativi alle urbanizzazioni primarie e secondarie avverra
dopo che esse saranno state eseguite in conformita alle indicazioni dei progetti esecutivi.
Le cessioni delle opere ed impianti saranno effettuate ad avvenuta loro ultimazione secondo i
tempi ed i termini previsti negii articoli di riferimento.
lL.e aree e le opere da cedere rimarranno in custodia gratuita dei concessionari fino al momento
deila consegna al Comune o ad altro Ente interessato.



Per le modaliita di consegna si applicheranno le procedure previste ai precedenti articoli.

ART.22
Trasferimento delle aree ed adesione alla convenzione
Il Soggetto attuatore si obbliga ad inserire in ogni eventuale atto di trasferimento totale o parziale di
immobili oggetto della presente convenzione, nonché di costituzicne di diritti in favore di terzi, le
clausole seguenti, da riportare nelia nota di trascrizione inviando poi al Comune di Salerno copia
autentica deila nota stessa:
“Lacquirente dichiara di essere a perfetta conoscenza e si obbliga a rispettare tuite le clausole

contenute neita convenzione stipulata con il Comune di Salerno in data e trascritta il
, accettandone i relativi effetti formali e sostanziali, dando atto che la stessa
convenzione & relativa all' aftuazione dellArea di Trasformazione...... , ficadente nei Comparto

Edificatorio.......".

Tale clausola dovra essere specificamente approvata dalfacquirente ai sensi dell'art.1341 c.c.,
impegnandosi ad inserire fa presente clausola anche negli eventuali successivi atti di
trasferimento, che in mancanza saranno inopponibili al Comune.

ART.23

Inadempienze
In caso di inadempienza da parte del soggetto attuatore ad una qualsiasi delle clausole delia
presente convenzione, if Comune, previa messa in mora, con assegnazione di un termine ad
adempiere di giorni 60 (sessanta) adottera tutli i provvedimenti sanzionatori finalizzati alla puntuale
e perfefta esecuzione della presente convenzione ivi compresi la sospensione delf'esecuzione dei
lavori e dei permessi di costruire o altro titolo abilitante, e potra relativamente alle opere pubbliche
o di interesse pubblico procedere d'ufficio in danno del soggetto attuatore inadempiente previo
formale preavviso di glorm 30 {trenta) ai fini della presa di possessc delle aree e prosecuzione dei
lavori.
Avvenuto {'adempimento o I'esecuzione in danno, previo recupero delle spese sostenute dai
Comune, saranno revocali i provvedimenti di sospensione dei titeli abilitanti con conseguenie
diritto dei concessionari di prosecuzione degli interventi.
Resta comungue subordinato il rilascio del certificato di agibilita alla perfetta adempienza di futti* gh
obblighi di cui alla presente convenzione.

ART.24

Garanzie
A garanzia del completo e puntuale adempimento di tutti gli obblighi assunti, dal soggetto attuatore
con la presente convenzione viene prestata al Comune ed in suo favore fideiussione n.

................ de! ................ rilasciata da ......................, quaie primaria compagnia o istituto di
credito a tanto autorizzato, per 'importodi ........................ Euro,dicui€................ollL pari
al costo delle opere di urbanizzazione primaria, secondaria ed allacciamenti,
L T pari al valore di mercato delle aree per opere di urbanizzazione

primaria, secondaria ed allacciamenti.

Detto importo risuita essere superiore a quello degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria
dovuti ex art. 16 DPR 380/2001 incrementato del 40%, cosi come previsto dall'art. 118.02 del
RUEC.

Le polizze fidejussorie per considerarsi idonee dovranno essere emesse da un Istituto Assicurativo
o bancario incluso nelf'elenco di quegti istituti autorizzati a prestare poiizza fidejussora a garanzia
di obbligazioni verso lo Stato ed altri Enti pubblici, di cui al Decreto Ministeriale 18.3.83 e
successive modifiche ed integrazioni, e dovranno, inoltre, contenere le seguenti clausole:

1) l'esclusione da parte del fideiussore di godere del beneficio della preventiva escussione
dell'obbligato ai sensi deifart. 1944 C.C.;



2) la garanzia deve prevadere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione
del debitore principale di cui ail'art. 1944 del Codice Civile, la rinuncia all'eccezione di cui
al'art. 1957 comma 2 del Codice Civile, nonché P'operativitd deila garanzia medesima entro
quindici giorni, a semplice richiesta scritta del Comune;

3) la fideiussione ha validita legale per tutto il periodo di vigenza delia convenzione, e non pud
essere svincolata se€ non dopo l'avvenuta atiestazione da parfe del Comune medesimo di
fotale e perfetta ottemperanza da parte del soggetto attuatore di tutte le obbligazioni assunte
con la convenzione stessa. In caso di maggior durata e, comungue, fino a quando il soggetto
attuatore non presenti {'attestazione suddetta, lo stesso sarad tenuto al pagamento del
supplemento di premio. Pertanto il mancato pagamento dei supplementi di premio non potra
essere opposto, in nessun caso, al Comune Garantito. L'importo della fideiussione pud essere
ridotto proporzionalmente agli obblighi adempiuti;

4) la dichiarazione notarile (che riporti numero della polizza e data di sottoscrizione) del
procuratore defla societa assicuratrice che sottoscrivera [a polizza stessa, circa il possesso
delta qualifica e poteri di firma ad impegnare la predetta societa assicuratrice per il rilascio di
polizze fidejussorie di imparto pari o superiore all'importo garantito.

ART.25 -
Spese
Le spese comunque derivanti per rogiti registrazioni e quant’aliro, nessuna esciusa, in
conseguenza della stipuia della presente convenzione sarannc a carico del soggetto attuatore.
1 compensi e spese varie, compresi gii oneri fributari per il rilascio deifle fideiussioni di cui ai
precedenti articoli sono a carico del soggetio aituatore.
Le spese di futti gli afti di cessione previsti dal presente atto e loro conseguenti, nonché relative
alla picchettazione, misurazione, frazionamenti, defie aree cedute, faranno carico al soggetto
attuatore, suoi successori 0 aventi causa.

ART.26
Effetti della Convenzione

Le parti dichiarano, ai sensi e per gli effetti deil'art. 1341 c¢c. Di approvare espressamente le
disposizioni contenute nei precedenti articoli 13,14,15,16,17,18,19,22,23.
Le parti, preso atto dell'informativa ricevuta ai sensi del Decreto Legislativo 30.06.2003 n. 196,
prestano il propric consenso al trattamento dei dati in relazione al presente atto.
Le parti mi esonerano dalla lettura di quanto allegato.
1o Notaio ho letto il presente atlo ai costituiti che lo approvanc e lo sottoscrivono alle ore ..............

Il Comune -

tt Soggetto Attuatore [ /B i

| 'Ufficiale Roganie



