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Rep. n. 3485 Racc. n. 2651
COMPRAVENDITA
REPUBELICA ITALIANA
L'anno duemilatredici il gicrno undici del mese di
marzo,
in Giffoni Valle Pilana, nel mio studio in Piazza Fratelli Lu-
miére s.n.c.,
innanzi a me Dr. Luca Restaino, Notaio in Giffoni Valle Pia-
na, iscritto al ruolo dei Distretti notarili riuniti di Sa-
lerno, Nocera Infericre, Vallo della Lucania e Sala Consili-
na,
sono di persona presenti
i Signori:
-- DE DONATO GAETANO nato a Salerno (SA) in data 27 settem-
bre 1974, con domicilio in Salerno {(S8A), wvia delle GirnZstre
n. 101, C,.F.:DDN GTN 74P27 H703H, avvocato,
il quale dichiara di intervenire nel presente atto in nome e
per conto del Signor:
- DE DONATO ROSITO nato a Salerno (SA) in data © marzo 1926,
con domicilico in Salerno (S&), wvia Vincenzo Donoc n. B,
C.F.:DDN RST 26C06 H703K,
il quale, come sopra rappresentato, dichiara di essere coniu-
gate in regime di comunione legale deli beni, ma di sssere le-
gittimato alla stipula del presente atto senza 1l consenso
del coniuge, trattandosi di beni personali ai sensi
dell'art. 179 c.c.;
giusta procura generale a rogito del sottoscritto Notaio in
data 4 novembre 2009, Rep. n. 1.043, reg., a Salerno in data
9 novembre 2009 al n. 10.152;
- POSTIGLIONE OLGA nata a Napeli (NA) in data 29 dicembre
1975, 1la quale dichiara di intervenire nel presente atto in
qualitd di Amministratore unicc e, come tale, legale rappre-
sentante della Societda "POSTIGLIONE COSTRUZIONI S.R.L.", So-
cieta costituita in Ttalia in data 6 febbraio 2013, con sede
in Salernc (SA}, wvia San Leonardo n. 52, ove domicilia per
la carica, capitale sociale Euro 100.000,00 (centomila virgo-

la zero zero), interamente sottoscritte e versato per Euro
25,000,000 ({venticingquemila virgola zerc zere), n. di iscri-
zione nel Registro delle Imprese di Salerno e

C.F.:05119150659, a quest'atte autorizzata in virth dei pote-
ri ad essa spettantl in forza dei vigenti patti sociali.

I comparenti, della cui identitd personale, gualifica e pote-
ri di firma, io Notaio sono certo, con il presente atto di-
chiaranc, convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1

Il comparente DE DONATC ROSITO, come sopra rappresentato,
con ogni garanzia di legge e senza alcuna riserva, vende al
comparente 'Sccieta TPOSTIGLIONE COSTRUZIONI S.R.L." che, in
buona fede, accetta ed acquista il diritto di piena pro-

prieta in ragione di 810/1800 (ottocentodieci millecttocente~
i~
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simi} sulla seguente consistenza immobiliare in Comune di Sa-
lerno (SA);

appezzamento di terreno sito in localita "Mariconda" facen-
te parte del Comparto Edificatorio, prevalentemente residen-
ziale, "CR_28" per la cui attuazione & stato costituito il
"CONSORZIC IL GIRASOLE™ avente una superficie catastale pari
a mg. 10.250 (diecimiladuecentocinquanta}, destinato, come

risulta dal certificatc di destinazione urkanistica, a "Zona
Omogenea "B5S"";

in particclare la Part.lla 22 per intera e gran parte del-
la Part.lla 106 rientrano nel Comparto Edificatorio denomina-
to CR_28 di cui al P.U.A. adottato con la.delibera di Giunta
Comunale n. 562 del 10 giugno 2011 & approvato con la delibhe-
ra di Glunta Comunale n. 718 del 22 agosto 2011;

- la restante parte della Part.lla 106 & destinata dal
P.U.C. a "wiabilita di progetto”;

riportato nel Catasto Terreni del citato Comune al Foglio
39,

- Part.lla 22, seminativeo, cl. l, are 97,80, R.D. Euro
90,92, R.A., Euro 70,71;

- Part.lla 106, seminative, cl. 1, are 5,70, R.D. Euro 4,37,
R.A. Furo 3,40;

confinante con proprietd Barra per due lati, Via San Leanar-
do, salvo se altri. ,
Fervenuto al Signor DE DONATO ROSITO, in ragione di 810/1800
{ottocentodieci millecttocentesimi), con atto di compravendi-
ta a rogito Dr. Gaetano Di Fluri, WNotaic in Salerno, in data
1 gennaio 1970, Rep. n. 95.208, reg. a Salerno in data 18
gennaio 1970 al n. 190, trascritto a Salerno in data 5 genna-
io 1970 ai nn. 306/248.

Le parti dichiarano che il presente attoc ha ad oggetto bene
per 1l quale spetta al Ministero il diritto di prelazicone di
cui all'art. 60 (sessanta) del D.Lg.vo 22 gennaio 2004, n.
12, e successive modificazioni ed integrazioni.

IL presente atto,
{sessantuno},

pertanto, a norma dell'art. 61
{quattre), del D.Lg.vo 22 gennaio
2004, n. 42, e successive modificazioni ed integrazioni, in

pendenza del termine prescritto dal primo comma del medesimo

comma 4

articole, rimane econdizionato sospensivamente all'esercizio
della prelazione.

Pertanto, ai sensi e per gli effetti degli artt. 59 (cinquan-
tanove) e seguenti del D.Lg.vo 22 gennaio 2004, n., 42, e suc-
cessive modificazioni ed integrazioni:

- il presente atto sara denunciato a cura della parte vendi-
trice al Ministero per i Beni e le Attivita Culturali entro
€ non oltre il termine di giorni 7 (sette} decorrenti dalla
data cdierna;

- il Ministero, 1la Raegione ¢ altro Ente pubblice territoria-
le hanno facoltd di acquistare in wvia di prelazicne il sud-
detto bene culturale vincolato al medesimo prezzo skabilito
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nel presente atto;
- la prelazione & esercitata nel termine di giorni 60 (ses-
santa) decorrenti dalla data di ricezione della denuncia di
cui sopra, termine entro il guale il provvedimento di prela-
zione & notificato alle parti;
- in casc di comessa denuncia o di denuncia presentata tardi-
vamente oppure in modo incompleto, la prelazione potra esse-
re esercitata nel termine di giorni 180 ({(centottanta) decor-
renti dal momento in cui i1 Ministero avra ricevuto la denun-
clia tardiva o avrd, comunque, acquisito tutti gli elementi
costitutivi della stessa al sensi dell'art. 59 ({cinquantane-
ve), guarto comma, del D.Lg.vo 22 gennalo 2004, n. 42, e suc-
cessive modificazioni ed integrazioni;
- il domicilio elettoc dalle parti, presso il guale effettua-
re le eventuali comunicazioni previste dal Titolo I, Parte
seconda, del D.Lg.vo 22 gennaio 2004, n. 42, e successive mo-
dificazioni ed integrazioni, & il seguente:
~ ZSalerno, Via dei Principati n. 17, presso l'ufficio secon-
daric del sottoscritto Notaio.
Per effetto di guanto sopra, pertanto:
- decorso il termine di giorni 60 (sessanta) senza che sia e-
sercitato il diritto di prelazione, il presente atto, wvenuta
meno la condizione sospensiva, produrrd tutti i sucl effetti;
- nell'eventualita, invece, che dovesse essere esercitato il
diritto di prelazione, con conseguente definitiva ineffica-
cia del presente atto, la parte venditrice sara tenuta al-
l'immediata restituzione =zlla parte acgquirente, senza onere
alcuno di interessi, del prezzo convenuto per la vendita;
- le parti convengono, inoltre, che, in caso di esercizio
della sopra citata prelazione, le imposte, le tasse, gli ono-
rari e i diritti notarili che risulterannc pagati in relazio-
ne al presente contratto, rimarrannc ad esclusivo carico del-
la parte acquirente, con esonerc della parte venditrice da
qualunque cbbligo di rimborsc al riguardo.
In casc di rinunzia ovvero di mancatc esercizio ad opera del
Ministero del citato diritto di prelazione le parti si impe-
gnano alla stipula di un attc che attesti il verificarsi del-
la condizione di cui all'art. €1 (sessantuno), D.Lg.vo 22
gennaio 2004, n. 42.

ARTICOLO 2
Le parti dichiaranc che il prezzc della conclusa compravendi-
ta = stato, di comune accordo, convenuto in Euro
ma che le parti, da me Notaio ammonite in ordine alle conse-
guenze e responsabilita penali in caso di dichiarazioni men-
daci o reticenti, ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.
445, e 'successive modificazioni ed integrazioni, dichiarano
che viene cosi corrisposta:

—le parti dichiarano che sono stati gid corrispo-
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sti mediante i1 seguenti n. 2 {due) bonifici:

- bonifico n. 22659459, dell'importo di Euro—
G, - cfcttuato dalla parte acqui-

rente in data 7 marzo 2013 sul c/c n. 0324/01413639 in esse-
re presso la Banca "Banca della Campania S.p.A.", Filiale di
Salernc, intestato alla parte venditrice:

- bonifico n. 22670256, dell'importo di Euro (GD

rente in data 8 marzo 2013 sul c/c n. 0324/01413639 in esse-
re presso la Banca "Banca della Campania S.p.A.", Filiale di
Salernc, intestato alla parte venditrice;

_le parti dichiaranco che vengono IY15po-

sti mediante 1)l seguente bonifico:

- bonifico n, 22680551, dell'importo di Euro—

la parte acguirente in data odierna sul c/c n, 0324/0141363%
in essere presso la Banca "Banca della Campania S.p.A.", Fi-
liale di Salerno, intestatc alla parte venditrice;

~ guanto ad Eurc i

- le parti dichiarano che verrannc T a par-

te acguirente alla parte venditrice, nei modi di legge, en-
tro e non oltre il termine di 180 (centottanta) giocrni decor-
renti dalla data di rilascio del permesso di costruire rela-
tivo alla consistenza immobiliare oggetto del presente atkto;

-le parti dichiaraneo che verrannc corrisposti dalla par-

te acquirente alla parte venditrice, nel modi di legge, en-
tro e non oltre il termine di 360 (trecentosessanta) giorni
decorrentl dalla data di rilascio del permesso di costruire
relativo alla consistenza immobiliare oggetto del presente
atto.

Cosi regolate 1l prezzo della conclusa compravendita, la par-
te venditrice, salvo il buon fine del pagamento delle rate
dilazionate di prezzo, rilascia alla parte acquirente gquie-
tanza per l'importo ricevuto, ricencsce di non aver altro a
pretendere per 11 presente titolo, e rinunzia ad ogni dirit-
to di ipoteca legale derivante dal presente attoc con esonero
del Sig. Conservatore dei RR.II, da ogni responsabilita al
riguardo.

Le parti convengono espressamente, al sensi e per gli effet-
ti dell'art. 1456 c.c., che 1l presente contratto si risol-
vera nel casc in cui l'obbligazicne di pagamento del prezzo
non verra adempiuta secondo le modalitd stabilite.

La risoluzione si wverifichera di diritto allorquando la par-
te venditrice dichiarera alla parte acquirente - mediante
lettera raccomandata A.R. - che intende wvalersi della presen-
te clauscla risclutiva, previo sollecitc da effettuarsi me-
diante lettera raccomandata A.R. con il guale viene conecesso

alla parte acquirente un ulteriore termine, essenziale ed im-
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prorogabile, di giorni 15 ({(quindici).
aji fini, invece, della prova dell'esatto ed integrale paga-
mentc del prezzo le parti convengone che la mancata trascri-
zione di una domanda giudiziale per 1la risoluzione dell'o-
dierno contratto di compravendita per inadempimentc ai sensi
dell'art. 2652 c.¢. presso la C.RR.II, di Salerno entro il
termine di 540 {cinguecentoquaranta) giorni decorrenti dalla
data di rilascio del permesso di costruire relativo alla con-
sistenza immobiliare oggetto del presente atteo, a favore del-
l'odierna parte venditrice ed a carico dell'odierna parte ac-
quirente, costituisce di per s¢ prova di guietanza e dell'av-
venuto pagamento del prezzo come sopra dilazionato, senza
che le parti stesse addivengano ad un successivo atto di
quietanza. 0
ARTICOLO 3
Quanto vendutc viene trasferito a corpo € non a misura, con
reciproca rinunzia a variazioni di corrispettivo, anche ol-
tre i limiti di cui all'art. 1538, primo comma, <.c., nello
stata di fatto e di diritte in cul attualmente si trova, con
ogni accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza,
ragione, azione, con tuktti i diritti inerenti, ed in partico-
lare con 1 correlati diritti edificatori rappresentanti il
10,50% (dieci wvirgeola cinquanta per cente) dei diritti edifi-
catori del relative comparto, con le servitlh attive e passi-
ve legalmente esistenti e costitulte, con 1 patti e le esclu-
sioni di cul al citatoc rogito di provenienza, titolo che la
parte acquirente dichiara di ben conoscere, accettandone o-
gni patto e clausola e quant'altro ivi richiamato.

ARTICOLO 4
La parte venditrice presta ogni pili ampla garanzia per l'evi-
zicne e garantisce la piena titolarita e l'assoluta disponi-
bilita di gquanto oggetto del presente atto, la sua liberta
da pesi, oneri, vincoli, diritti di prelazione, trascrizioni
ed iscrizioni pregiudizieveli, ad eccezione di guanto segue:
- servitll trascritta a Salerno in data 21 novembre 19284 ai
nn. 29.283/24.932, derivante da atto a rogito Dr. Alberto Mo-
roni, Notalo in Campagna, in data 9 novembre 1384, Rep. n.
26,092, debitamente registrato, a favore della "Cassa per il
Mezzogiorno in liquidazione™ per la realizzazione di un col-
lettore fognario ed ogni altra opera ad esso necessaria gra-
vante su un'area misurante complessivamente mg. 854 (ottocen-
tocinquantaguattro) costituita da una fascia di terreno lar-
ga mt. 8,80 {otto wvirgola ottanta) facente parte della
Part.lla 22 del Foglioc 39;
titeolo che la parte acquirente dichiara di ben conoscere ed
accettare, impegnandosi, pertanto, espressamente a rispettar-
lo e, pér quanto di propria competenza, a farlo rispettare;
-~ convenzione edilizia a rogito Dr. Eduarde Palmieri, MNotaio
in Salerno, in data 26 gilugno 1990, Rep. n. 26.567, reg. a
Salernd in data 12 luglic 1990 al n. 5.592, resa esecutiva




dal Co.Re.Co, sezione provinciale di Salerno, in data 23 lu-
glio 1990, Prot. n. 28.024/G/90, wverbale n. 134, decisione
n. 11, trascritta a Salernoc in data 23 agosto 1990 ai nn.
22.485/17.830;

convenzione in relazione alla quale la parte venditrice di-
chiara che l'efficacia delle relative previsioni & cessata
ed in relaziore alla guale si impegna, pPertanto, per '‘quanto
di propria competenza, a propria cura e Spesa, a presentare
presso il Comune di Salerno richiesta di consenso alla rela-
tiva cancellazione entro e non oltre il termine di giorni 15
(quindici) decorrenti dalla data odierna;

— convenzione edilizia a rogito Dr. Eduardo Palmieri, WNotaio
in Salerno, in data 20 marzo 1991, Rep. n. 27.246, debitamen-
te registrata a Salerno, trascritta a Salerno in data 18 a-
prile 1991 ai nn. 11.073/8.970;

convenzione in relazione alla quale la parte venditrice di-
chiara che 1'efficacia delle relative previsioni & cessata
ed in relazicne alla quale si impegna, pertanto, per gquanto
di propria competenza, a propria cura e spesa, a presentare
presso il Comune di Salerno richiesta di consenso alla rela-
tiva cancellazione entro e non oltre il termine di giorni 15
(quindici) decorrenti dalla data odierna;

- vincolo trascritte a Salerno in data O novembre 2007 ai
nn. 54.433/34.294 a favore del "MINISTERC PER I BENI E LF ET—
TIVITA' CULTURALI" in dipendenza del D.M. 19 giugno 2007,
Rep. n. 120/2007;

titolo che le parti disponenti dichiarano di ben conoscere
ed accettare, impegnandosi, pertanto, espressamente a rispet-
tarle e, per quanto di propria competenza, a farle rispetta-
re.

La parte venditrice dichiara di aver aderito al "CONSORAIO
IL, GIRASOLE".

La parte acquirente si impegna a subentrare in luogo del ven-
ditore nel rapporte consortile.

La parte venditrice garantisce, altresi, di essere al corren-
te con il pagamento di ogni imposta, tassa ed onere afferen-
te la consistenza immobiliare oggetto del presente atto.

Le parti, di comune accordo, convengono:

- che tutte le imposte, tasse ed oneri afferenti 1la consi-
Stenza immobiliare oggetto del presente atto saranno a cari-
co della parte acquirente dal momento dell'immissione in pos—
sesso;

- che dalla data odierna & a carico della parte acquirente o-
gni onere relativo a tutte le pratiche urbanistiche necessa-
rie per l'ottenimento del permesso di costruire relativo al-
la consistenza immobiliare oggetto del presente atto quali,
a titolo meramente esemplificativo e non esaustivo, fideius-
sioni e spese di progettazione, senza poter pretendere alcu-
'na indennita e/o rimborso dalla parte venditrice.
"La parte venditrice dichiara, e la parte acquirente ne pren-
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de atto, dichiarandosene edotta, che relativamente alla con-
sistenza immobiliare oggetto del presente atto pende presso
il T.A.R. B8alerno, R.G. n. 261/2012, ricorso presentato da-
gli "Eredi NotarRoberto", giudizio nel guale la parte vendi-
trice dichiara di essersi regolarmente costituita.

ARTICOILO 5
La parte acguirente verra immessa nel possesso della consi-
stenza immobiliare oggetto del presente atto, a tutti gli ef-
fetti di legge, allorguando sarda scaduto i1l termine di cui
all'art, 61 (sessantuno}, comma 1 (uno}, del citate D.Lg.vo
per l'esercizio da parte del Ministero del diritto di prela-
zione.

ARTICOLO &
Al sensi e per gli effetti dell'art. 30, comma 2, D.F.R. 6
giugne 2001 n. 380, si allega al presente atto sotto la let-
tera "A" il certificato di destinazione urbanistica relativo
al terrenoc oggetto del presente atto, rilasciato dal Comune
di Salerno in data 26 febbraio 2013.
La parte venditrice dichiara che dalla data del rilascio non
sonc intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici
in vigore.

ARTICOLO 7
Al sensi e per gli effetti dell'art., 10, legge 353/2000, se
ed in quanto applicabile, la parte venditrice dichiara che
11 terrenc oggetto del presente atto non & stato percorso
dal fuoco.
La parte acguirente prende comungque atto che le zone boscate
ed i pasceli i cul soprassucli siano stati percorsi dal fuo-
CO non possonc avere una destinazione diversa da quella pree-
sistente all’incendio per almeno gquindici anni. E' comunque
consentita la costruzione di opere pubbliche necessarie alla
salvaguardia della pubblica incolumita e dell'ambiente.

ARTICOLO B
La parte venditrice, da me Notaio ammonita in ordine alle
conseguenze e responsabilita penall in caso di dichiarazioni
mendaci ¢ reticenti, al sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.
445, e successive modificazioni ed integrazioni, dichiara di
non essersi avvalsa di un mediatore.
La parte acquirente, da me Notaic ammenita in ordine alle
conseguenze & respeonsabilita penali in caso di dichiarazioni
mendaci o reticenti, ail sensi del D.P.R., 28 dicembre 2000 n.
445, e successive modificazioni ed integrazioni, dichiara di
non essersi avvalsa di un mediatore.

ARTICOLO 9
Imposte e spese del presente atto, dipendenti e conseguenti,
sono a carico della parte acguirente.
Al sensi’e per gli effetti dell'art. 2, comma 2, del Decrsto
Legge 24" dicembre 2002, n. 282, convertito, con modificazio-
ni, nellla Legge 21 febbraio 2003, n. 27, e successive modifi-
cazioni," integrazioni e proroghe, la parte venditrice dichia-




ra di aver fatto redigere perizia giurata di stima relativa
alla consistenza immobiliare oggetto del presente atto dal
Geometra Angelc Rago, iscritto all'Albo Professionale del :
Collegio dei Geometri della FProvincia di 3Salerno, in data 27 :
giugno 2008, ed asseverata con giuramento presso il Tribuna-
le di Salerno in data 27 giugno 2008.

La parte venditrice dichiara che il prezzo convenuto per la
presente vendita non & inferiore al valore minimo di riferi-
mento ai fini dell’imposta di registro, dell'imposta ipoteca- i

ria e dell'imposta catastale, quale risultante dalla sopra
citata perizia.
La parte acquirente chiede 1'applicazicne al Presente atto = | L

H-

delle agevclazioni fiscali di cui all'art. 1 della tariffa,

parte prima, allegata al T.U. delle disposizioni concernenti
l'imposta di registro (D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131}, e suc-
cessive modificazioni ed integrazioni, e di cul all'art. 1
bis della Tariffa allegata al D.Lg.vo 31 ottobre 1330, n.
347, e successive modificazioni ed integrazioni {imposta di

ST e RN

registro in misura proporzionale del 1% (uno per cento}, im-
pesta ipotecaria in misura Proporzionale del 3% (tre per cen-
to), 1mposta catastale in misura properzicnale del 1% {uno
per centeo)} ed a tal fine dichiaras che 11 presente atte ha
Per oggetto il trasferimento di proprieta attinente ad immo—
bile compreso in piano urbanistico particolareggiato, appro-
vato con la delibera di Giunta Comunale n. 718 del 22 agosto
2011, diretto all'attuazione di programma di edilizia resi-
denziale e si impegna a completare 1'intervento cui & fina-
lizzato il trasferimento entro il termine di anni otto decor-
renti dalla data odierna.

In via subordinata la parte acquirente chiede, infine, 1'ap-
plicazione al presente atto delle agevolazioni fiscali di
cul alltart. 1 funo), comma 4 (quattrol, e nota IT, della ta-
riffa, parte prima, allegata al T.U. delle disposizioni con-
cernenti l'imposta di registro (D.P.R. 26 aprile 1986, n.
131), e successive modificazioni ed integrazioni, ed a tal
fine le parti dichiarano che il presente trasferimento ha ad
oggetto appezzamento di terrenc vincolato in dipendenza del
D.M. 19 giugno 2007, Rep. n. 120/2007, trascritto a Salerno
in data 9 novembre 2007 ai nn. 54.433/34.294 a favore del
"MINISTERO PER I BENI F LFE ATTIVITA" CULTURALI™.

A& norma dell'art. 61 {sessantuno}, comma 4 {quattro},
D.Lg.vo 22 gennaio 2004, n. 42, il presente atto, in penden-~
za del termine prescritto dal primo comma del medesimo arti-
colo, rimane condizionato sospensivamente all'esercizio del-
la prelazione e, pertanto, all'atto della registrazione scon-
ta l'imposta di registro in misura fissa ai sensi e per gli
effetti dell'art. 27 (ventisette) del D.P.R. 24§ aprile 1984,
»n. 131.

~I comparenti dispensanoc espressamente me Notaio dalla lettu-
ra di quanto allegato.




I1 presente atte, scrittoc in parte da petrsona di mia fiducia
con sistema elettronico e in parte da me Notaio a mano, su
cingue fogli per pagine sedici e fin qui della presente &
stato da me Notaio letto ai comparenti che 1'approvano.

Viene sottoscritto alle ore dodici e minuti cinquantacinque
F/to. Gaetano De Donato, Olga Peostiglicne, Luca Restaino No-
taio

Seque sigille

SEGUE QUANTO ALLEGATO
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