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AREE E MANUFATTI INSERITI NELLA CONCESSIONE

N. 04 DEL 30 APRILE 2014 (REG. N° 743)

STABILIMENTO DENOMINATO “MIRAMARE” E RELATIVE AREE
ESTERNE (CORTILE ANTISTANTE E TERRAZZO IN CLS)
Concessione demaniale marittima n. 04 del 30 Aprile 2014 (reg. N°743).

Il manufatto & stato oggetto di recupero edilizio con DIA n°35674 del 03/03/2009

Piattaforma in cls danneggiata e resa inagibile dalle mareggiate

Piattaforma in CLS denominata come "Opere fisse" indicata nel
Testimoniale di Stato redatto il 06-09-1993. Attualmente risulta
totalmente distrutta dalle mareggiate.

Piattaforma in legno denominata come "Opere in legno"
indicata nel Testimoniale di Stato redatto il 06-09-1993.
Attualmente risulta totalmente distrutta dalle mareggiate.

AREE E MANUFATTI INSERITI NELLA CONCESSIONE
N. 3 DEL 30 APRILE 2014 (REG. N° 742)

STABILIMENTO DENOMINATO “ NEW ARENELLA BEACH” E RELATIVE AREE
ESTERNE ( CORTE INTERNA E TERRAZZO IN CLS)
Concessione demaniale marittima n. 3 del 30 Aprile 2014 (reg. N° 742).
L' immobile , danneggiato dalle mareggiate, & stato oggetto dell' intervento di messa in sicurezza da
parte del Comune con la demolizione parziale eseguita in data 12.05.2011.

Piattaforma in cls,gia indicata dalla Concessione Demaniale N.8 del
24/05/2002 rilasciata dal Settore Avvocatura- Ufficio Demanio
-Prot.1553 DEL 24/05/2002, totalmente distrutta dalle mareggiate.

ARENILE IN CONCESSIONE

STATO DI FATTO
PROPRIETA DELLE AREE E
DEGLI IMMOBILI

SPAZI PUBBLICI
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NI D' USO DELLE AREE E DEGLI IMMOBILI scala 1:600

DESTINAZIONI D' USO DELLE AREE E DEGLI IMMOBILI

LEGENDA

DESTINAZIONE TURISTICO -RICETTIVE (DTR)

DTR/5: Stabilimenti e attrezzature balneari

r ==
w 3 DESTINAZIONI TERZIARIE (DT)
- DT/9: Pubblici servizi (ristorante, bar sale ristoro, ecc)
= = 7 p1RA2: Motel, Residence, Strutture ricettive extralberghiere come definite dalla
| —

l.r.c. n.17/2001 con esclusione delle case e appartamenti per
vacanze di cui all'art.1 lett.b) della stessa legge;

INFRASTRUTTURE E SERVIZI (URB)

URB 1: Urbanizzazioni primarie

- spazi di sosta o di parcheggio

- servizi a rete (fognature, acquedotto, rete gas, etc)
- pubblica illuminazione

- piazze, percorsi e spazi pedonali

- verde di arredo

STATO DI FATTO
DESTINAZIONI D' USO DELLE

AREE E DEGLLI iMMABILI
scala 1:600
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IONI DELLE AREE E DEGLI IMMOBILI scala 1:600

LEGENDA

STABILIMENTO DENOMINATO “ NEW ARENELLA BEACH” E

- = = RELATIVE AREE ESTERNE ( CORTE INTERNA E
TERRAZZO IN CLS)

b= = = Concessione demaniale marittima n. 3 del 30 Aprile 2014 (reg. N° 742).

L' immobile , danneggiato dalle mareggiate, & stato oggetto dell'

intervento di messa in sicurezza da parte del Comune con la

demolizione parziale eseguita in data 12.05.2011.

STABILIMENTO DENOMINATO “MIRAMARE” E RELATIVE
AREE ESTERNE (CORTILE ANTISTANTE E TERRAZZO IN
CLS)

Concessione demaniale marittima n. 04 del 30 Aprile 2014 (reg. N°743).

Il manufatto € stato oggetto di recupero edilizio con DIA n°35674 del
03/03/2009

rA
!

.- Corpo edilizio con un solo livello FT con le seguenti
funzioni:

- bar - ristorante - pizzeria - servizi - ingresso e
portico - parcheggio interrato

Corpo edilizio con due livelli FT con le seguenti funzioni:
- sala comune
- camere con servizi

Corte interna

Terrazzo esistente in cls danneggiato dalle mareggiate

Terrazzo esistente con sovrastante tavolato in legno (SOLARIUM)

Tavolato in legno su palizzata

STATO DI FATTO
FUNZIONI D'UsO
scala 1:600

Infrastrutture e servizi




AREE COMUNALI

SUPERFICI PUBBLICHE

I

Ambiente N. Dimensioni Superfici (MQ)
Area pubblica attrezzata
(PIAZZA) 1 158,90 19,50 3.098,55
Area pubblica attrezzata
(MARCIAPIEDE) 2 46,00 2,15 98,90
Area pubblica attrezzata
(MARCIAPIEDE) 3 21,40 2,30 49,22
Sub- Totale 3.246,67
Viabilita esistente 4 226,20 4,00 904,80
Sub- Totale 904,80
Sommano 4.151,47
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FASCIA DI RISPETTO

LEGENDA

¢  Palo illuminazione

mw  Pozzetto elettrico 45x45

o Pozzetto elettrico 45x45

Collegamento aereo
Rete Enel

[T] Cabina Telecom Z
Enell Quadro Enel
'Gas| Quadro Enel

PLANIMETRIA GENERALE - impianto di illuminazione scala 1:600



RETE SMALTIMENTO ACQUE
BIANCHE E FOGNATURA

B Rete smaltimento @
acque bianche - pozzetto

B pozzetto acque bianche con Dﬁ
caditoia

(@] Pozzetto rete fognaria

esistente. - )
Allaccio alla rete fognaria
comunale esistente ubicata in
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X Pozzetto di derivazione
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FASCIA DI RISPETTO

LINEA DI BATTIGIA

FASCIA DI RISPETTO

PLANIMETRIA GENERALE - RETE SMALTIMENTO ACQUE BIANCHE E FOGNATURA (INTEGRAZIONE)
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LOCALE
TECNICO

18,02

*% . . .
Parcheggio da realizzare mediante procedura autonoma e separata

= = % *** parcheggio pertinenziale ( Legge del 24/03/1989 n. 12 art.2 comma 2) 565,12 MQ >281,30 MQ

VERIFICA STANDARDS URBANISTICI PARCHEGGI

Volume (mc)

Standard parcheggio*
(mq)

Progetto
parcheggio(mq)

New Arenella Beach 2.853,21

285,32

565,12

Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza delle costruzioni stesse,
debbono essere riservati appositi spazi per parcheggi in misura non inferiore ad un metro
quadrato per ogni dieci metri cubi di costruzione. (Legge 24/03/1989 n. 12 art.2 comma2 )

Il parcheggio pertinenziale risulta essere di dimensioni superiori rispetto a quello calcolato
secondo la Legge del 24/03/1989 n. 12 art.2 comma 2

565,12 MQ >281,30 MQ

* Parcheggio pubblico realizzato a compensazione delle aree a standard di progetto del PUC occupate dall' area di sedime del nuovo stabilimento balneare "New Arenella Beach” 908 MQ

PROGETTO
PLANIMETRIA PARCHEGGIO
scala 1:500
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PLANIMETRIA GENERALE CON INDICAZIONE DELLE DESTINAZIONI D' USO DELLE AREE E DEGLI IMMOBILI scala 1:600
DESTINAZIONI D' USO DELLE AREE E DEGLI IMMOBILI
LEGENDA
INFRASTRUTTURE E SERVIZI (URB)
DESTINAZIONE TURISTICO -RICETTIVE (DTR) URB 1: Urbanizzazioni primarie
DTR/5: Stabilimenti e attrezzature balneari - spazi di sosta o di parcheggio
- servizi a rete (fognature, acquedotto, rete gas, etc)
— - = . o . o - pubblica illuminazione
DTR/2: Motel, Residence, Strutture ricettive extralberghiere come definite dalla . . . .
L . . - piazze, percorsi e spazi pedonali
I.r.c. n.17/2001 con esclusione delle case e appartamenti per .
- verde di arredo
vacanze di cui all'art.1 lett.b) della stessa legge;
— = = PROGETTO
- i DESTINAZIONI TERZIARIE (DT) * Parcheggio privato di pertinenza dell' attivita DESTINAZIONI D' USO DELLE

DT/9: Pubblici servizi (ristorante, bar sale ristoro, ecc)
DT/10: Autorimesse private *

AREE E DEGLI IMMOBILI
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PLANIMETRIA GENERALE CON INDICAZIONE DELLE FUNZIONI D'USO scala 1:500
]
FUNZIONI D' USO
\\\\\\\\\\\\\\\ Corpo edilizio con un solo livello FT con le seguenti Corte interna
_lmAWmZ_U> funzioni:
- ingresso lido
- bar ;
™ ™ =1 STABILIMENTO DENOMINATO “ NEW ARENELLA BEACH” E _ fistorante Tavolato in legno su
L. - .a RELATIVE AREE ESTERNE ( CORTE INTERNA E - servizi sottostante terrazzo in cls
TERRAZZO IN CLS) h .
Concessione demaniale marittima n. 3 del 30 Aprile 2014 (reg. N° 742). -parcheggio interrato Tavolato in legno su palizzata
L' immobile , danneggiato dalle mareggiate, € stato oggetto dell’ _ _
intervento di messa in sicurezza da parte del Comune con la /7277 Corpo edilizio con due livelli FT con le seguenti funzioni:
demolizione parziale eseguita in data 12.05.2011. L0277 - Residence e servizi
™ = ™ STABILIMENTO DENOMINATO “MIRAMARE” E RELATIVE Infrastrutture e servizi
= = = W__.mwmvm ESTERNE (CORTILE ANTISTANTE E TERRAZZO IN Corpo edilizio con due livelli FT con le seguenti funzioni:
Concessione demaniale marittima n. 04 del 30 Aprile 2014 (reg. N°743), - ingresso lido
Il manufatto & stato oggetto di recupero edilizio con DIA n°35674 del 03/03/2009 - sala
- —._m._noq.m_\;@ _Um_umml_lﬁ_u
- servizi

FUNZIONI D' uso
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PLANIMETRIA GENERALE CON INDICAZIONE URBANIZZAZIONE PRIMARIA- PUBBLICA ILLUMINAZIONE scala 1:600
LEGENDA

Palo illuminazione

Palo illuminazione
stradale di progetto

Pozzetto elettrico

[T] Cabina Telecom
Enell Quadro Enel

[Gas| Quadro Gas

Collegamento Rete Enel
interrato di progetto

PROGETTO.

OPERE DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA - PUBBLICA
ILLUMINAZIONE
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PLANIMETRIA GENERALE - RETE SMALTIMENTO ACQUE BIANCHE E FOGNATURA (INTEGRAZIONE)




PROGETTO - PARTICOLARI COSTRUTTIVI - IMPIANTO

PUBBLICA ILLUMINAZIONE

SEZIONE

1:10

Chiusino carrabile 0.40 cls _magro
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* 7 ] /
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PARTICOLARE PUBBLICA ILLUMINAZIONE scala 1:20

Chiusino a riempimento, in ghisa sferoidale
GJS=500~7 — EN 1563 prodotto, secondo
quanto sancito dall'ultima edizione delle norme
UNI EN 124, da azienda certificata I1SO

9001:2000. Costituito da: telaio di forma Cavidotto in tubazione flessibile corrugata a
quadrata o rettangolare sia alla base di appoggio doppia parete di linee di alimentazione elettrica
che alla sommita corrispondente al livello del in polietilene ad alta densita, fornito in rotoli,
piano stradale, con o senza adeguata aletta conforme alle norme NC F 68 171, posto in
perimetrale esterna continua sui quattro lati, di opera in scavo o in cavedi (pagati a parte),
larghezza non inferiore @ mm. 20 per ottenere compreso: giunzioni, curve, manicotti, cavallotti di
una maggiore base di appoggio e consentire un fissaggio

migliore ancoraggio alla fondazione anche tramite
apposite asole e/o fori creati sul perimetro.

Pozzetto di raccordo pedonali, non
diaframmati, realizzato con elementi
prefabbricati in cemento vibrato con
impronte laterali per I'immissione di tubi,
senza coperchio o griglia, posti in opera
compreso ogni onere e magistero per
I'allaccio a tenuta con le tubazioni,

2

incluso il letto con calcestruzzo Q\; :,i:.
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VERIFICA DEGLI STANDARD ESISTENTI
E DI PROGETTO



STRALCIO TAVOLA P2.9 - ZONIZZAZIONE




P2.9 | ZONIZZAZIONE

IL DIRETTORE DI SETTORE L'ASSESSORE ALL'URBANISTICA
Bianca De Roberto Domenico De Maio

IL SINDACO
Vincenzo De Luca

Legenda
s« & CONFINE COMUNALE
«=s====+ | |MITE DI ZONA OMCGENEA

ZONA OMOGENEA A
. A1 - Ambito & 1 qual Ficazione urbana

ZONA OMOGENEA B

Bi_n-Agg urbano adestingz produttiva-servizi
Arcadi a
Aceadi ione a destinazi duttive servizi
ey P urbanz con sestituzione edilizia

= Pigno di |ottizzazione in itners
s |imite ambito da sottoporre a Piano particolaregeiato
D Ambito da sottoporme a P.o.R. per gli insediamenti abusivi

#Ra ZONA OMOGENEA C- Cn- Nuova edilizia residenzizie

RPN ZONA OMOGENEA D Don- Nuove edilizia produttiva

[ | zowansu.

ZONA OMOGENEA E
E1 - Zona agrico!a periurbana
[ ] e2-zona aaricola procutva

l:l [E3 - Zona boschiva, Incolta e pascaliva

ZONA OMOGENEA  F F.n- Attrezzature df interesse aenerale
artrezzature varie di progefto

| | attrezzature varie esistent

attrezzature portuall - nautiche

STANDARD

bbli che di 7 lecale
ﬁ attrezzature scolastiche
D l:l altrezzature df Interesse comune

D I:I verde altrezzalo e sport
T [ moww

| parchengl interrat!

bbiliche di I penerzle

Tsstente:
(%] ] o whant st
| : | - stuole superion all'abbiigo

,:‘ :‘ sanitare e ospedal

ALTRE DESTINAZIONI
,:‘ Verde di rispesto ambientale
Arenile
INFRASTRUTTURE LOCALIZZAZION!
% Stradzle E Nuow Port
,:_] Ferroviaria (8) | serbatol
é, Stazioni della metrapolitana @ Ste per | ricetrasmissione di segnall

radiotelevisivi ¢ di telefon’a mobile

E—‘ Proposta di ambito
da straiclare dal PAT.C.
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ALLEGATO 2 - STANDARD RESIDENZIALE
STANDARD RESIDENZIALE CONFERMATO (ALLEGATO 2.1)




LEGENDA

LIMITE DI PROGETTO DELLO STABILIMENTO BALNEARE
"NEW ARENELLA BEACH"

AREA DI PROGETTO RICADENTE SU AREE " STANDARD DI
PROGETTOQO" DEL PUC (908 MQ)

ALLEGATO 2 - STANDARD RESIDENZIALE
STANDARD DI PROGETTO (ALLEGATO 2.2)




CALCOLO STANDARD
( R2 Allegati Analitici - PUC 2005 Adeguato alla Variante Parziale 2013)

ALLEGATO 2 - STANDARD RESIDENZIALE STANDARD
ESISTENTE CONFERMATO (Allegato 2.1)
Categ.D.M 1444/68 art.3 ID.AREA Denominazione Loc. Superf.mq TOTALI
VERDE ATTREZZATO E SPORT 756 via Leucosia 2.310 1.242.837
ALLEGATO 2 - STANDARD RESIDENZIALE
STANDARD DIPROGETTO (Allegato 2.2)
A TOTALI
Categ.D.M 1444/68 art.3 ID.AREA Denominazione Loc. Superf.mq STANDARD
VERDE ATTREZZATO E SPORT via Leucosia
263 727
via Leucosia-
392 Area motonautica Mercatello 4.871 1.643.892,000
via Leucosia-
Stabilimento balneare
411 Arenella 301
TOTALE 5.899,00
AREA DI SEDIME DELLA STRUTTURA BALNEARE "ARENELLA" RICADENTE SU AREE
A STANDARD DI PROGETTO 908,00
RESTANO STANDARD 4.991,00

AREA STANDARD DI PROGETTO A COMPENSAZIONE DELLE AREE STANDARD OCCUPATE

AREA DA CEDERE COME AREA STANDARD - (PARCHEGGIO INTERRATO)

908,00

L'intervento di recupero della
suddetta struttura turistica-balneare
"New Arenella Beach" comporta la
diminuzione delle aree destinate a
“verde attrezzato e sport” di
progetto di circa 908 mq.

Al fine di recuperare i suddetti mq
sottratti alle aree standard di
progetto del PUC, si prevede di
destinare a parcheggio pubblico un
equivalente superficie di 908 mq

del parcheggio interrato previsto
sotto 'area pubblica pedonale
compresa tra i due stabilimenti.

In tal modo gli standard destinati a
verde e sport rimarrranno invariati

ossia 5899 mq.
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