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CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
CR_19 - RESIDENZIALE E PRODUTTIVO - LOTTO 1

'ONERI DI I.HAHIHAIHJIE

wlum resicdengiale am-m 4 me 5.656,80
;W_Wmh!uﬁn l.ﬂT'Tﬂ-t S me | 4.‘:‘_24.&0
walusme interrato enmk-nte e L.n. 122{!9 nm.m-zan; H:l me 110747

————
_ — _ ) lnuhwh.mt mc 11.088,57
Calealo parametri Oneérs o Urbanizrazione |
= costa unitario opere di allacciamento di urbanizzazwone ¢ di allaccoamenio

Belibera #??!Z\D‘r!ﬂ . - L Sfm
- andamento demogtatic | oss
| = caratteristiche gmgriﬁqhn | l 0498
I coefficienie maggiorativo per Comune capoluogo | . Lo
s coefficiente maggiorativo per cammt sede di AAST | - 108
9 | = tabella destinazione di zona B [
'~ tabeila D kmitl & rapportl minimi fissatl in applicazione delfart. 4 L. 10/77 .00
'Eg smi : i /
- tabella £ coefficient] correttivi in relazione alle caratterstiche geofisiche 0,58
| - coefMcente o1 cul allars. | GeWbera C.K. 115/1 del 1977 | 1,10
I _ Towle€/mc b 2598
!upb!ugpﬂﬂn cﬂ Urhmna:ﬂui 1. i
volme x € 25,98 | | 28s083ps
Totale oneri di urbanizzazione. » | b
'COSTO Dt COSTRUZIONE - |
J Mullh (vedi prospetto ©) | _ ]
€ 1'080'562.50 x 1 ),00% {Aliquots 343483 L1 Misgsies |
- Non Residenziale {commertio) 700€*/mg St x 10K B .
6500 mg | & |
0.00 my I
| 865.00ma JES }
- £ 485.500,00 L asss000
_ --_l;nh_ltnidtwm ﬁmmamr:mfmencﬂﬁﬂﬂi'mﬂﬂ X 10w B 0
= 226,00m4 = L
| == _Iens ok Lo rizcd
577,00 ma st
= € 403.900,00 ¥ 40.390,00

| Totale costo di costruzions 0 205.801,88

TOTALE CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE (e + h) €

* stima




PROSPETTO C - CR19 - RESIDENZIALE LOTTO 1

DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE - Legge 28 gennsia 1977, n* 10

TABELLAY - mﬂhmﬂuﬁhﬂlﬂoinﬂ p—
s o ; Superfice uile | Rappors fispetic 81 | 5 Incramantn | Indtementa
oprdcie (mg) Ao Abtabie (M otaie S (At 5 | per classt i
7 3 Ej) = 30 5 LR
w85 20| 144000 1.00 0 0,00}
Bhen110 0l 000 y
110<>1 30 0| 0.00 15
130<>180 ol 0.00 M
- 180 o 0.00 58 incraments 1
Totabe S| ‘MHE Somora 0,00}
a
TASELLA 2 . Supertici per servizl e soceasor
relativi alls parte residenziale {art. 2)
netla )
sy
N # Bessol TABELLA 3 - Incromento pur servin o
| aroessor] reiativi sila parte regidenziale
rebe. soffiffe il motone Intervalli &
, canire platraha varisbiliia cel | oabesi che »
| comun, cetrall lererche TERDOTO (R d ] " 4
ol i losedl @ efoelio servies dele Py owiluale A
SnefBuiet 0O
OF A TH [ 4 11
ngain Coltelive = 50 g
: Fingresso o saricat iberl VTS 10
Ii'ﬂ' » Haleney TR w0
Snr » 4100 X E Inctamarng 7
TR ) z
TABELLA & . ncremenato per particolari
=l
SUPERFICI RESIDENZIALIE RELATIVI SERVI2 Murmers & Wpstssi oha e
£0 ACCESSORL — caraftorigiche | roovre (%) | Incremento
figla Cararmmadions | Superfioe (ma) 0 X 1]
SupsTice ulhe
v s | SO 144000 i 10
Budrerfios nalta
2 | sacgan2) | O 4 3250000 :
Frprine
“§ T | mgpuepeis 195'19_01 3
4= { Elpariie
teg] SEion 3 oDV 339000 4 &
] 50 i ermerie 3
SURERFICI PER ATTIVITA' COMMERCIALI !.E!]

E DIREZIOMNALI E RELATT ACCESSOR

Sgia Deneminagcns | Supaiica (mej TOTALE SNCREMENT) !I‘l‘l*ﬂ'ﬂm
: htﬂﬁj nmm::t:::
7| sajes Ew"f":"“ I
3| soiss Stpeice [~ Tlasse T

123gue sdtcio | Magpiorazons)

&= . | Bupesiices intede
yaa| BISLD D resiarzale 0,00 Vi 28
A |Costo & coskrupone a mg Euro/ 255 00]
[+ cﬂmnmﬂmwm{&iwmnm Eu_ 31875
D |Costo di costruzione clo (Sc+SEPC wro] __ 1.080.662,60
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AT R19-LOTTO 1

TABELLA RIEPILOGATIVA CONTRIBUTO DI
COSTRUZIONE ARrT.16 DPR 380101

RESIDENZIALE € 17572535 € 11585188

PRODUTTIVO €112.35830 €88.840,00

€28808385 € 20580188
—_—

€ 493 885,53

Totale coninbuto refativo agh oneri & urbanizzazione
art. 16 co.2 del DPR 380/01 € 288.083,65

Totale contribulo relativo 3l costo dl cosiruzione art 19
9.2 del DPR 380101 € 205.801,88

TOT. GEN. € 493.885,53



ASSEVERAZIONE

Il sottoscritto ing. Gerardo Canceliano, con Studio in Salemo alla via G. Centola.
6, iscritte allOrdine degli Ingegneri della provincia di Salerno con # n"1219 e cf. CNC
GRD 5BL16 B858V, in qualita di coprogettisia del PUA relativo al Comparto CR18 al
sensi dell'arl. 18 del DPR 380/2001, su incarico della Societa GEXIM SRL,
ﬂnﬂnmmhiimmhtnmmpﬂmdmmmnmdmﬁﬂnnﬂdnlla
L.241/90 softo la propria responsabilita

DICHIARA®ASSEVERA

Che “ le misurazioni, | dati e gl intervent progetiuall su cui si basa il calcolo de!
Conﬂrbuhﬂﬂnsmmmmammﬂmm:waﬁmﬁm
pmge#azmammmmasa

mimammmwﬂmpam
mmmmammﬂﬂnmmmw
costi unitari parametnci desunti da intervent analoghi e da specifiche analist prezzo”.




CR_19-LOTTO 1

DETERMINAZIONE ANALITICA DEI COSTI UNITARI
PARAMETRICI DI COSTRUZIONE DELLA PARTE COMMERCIALE
E DI QUELLA RICETTIVA

PRODUTTIVO

E Stnatturs 08 € 250,20 €y € 250,30 £my
3

limpiantistica sletincs e fecnalogica €81.00€/mg £ 67 50 €imy
§ [mpanlisics lenmica & Frattananto delaia £ 168 00 &mg € 151,30 €mq
:
E | mmantistea idnco-santana e gas (Gsinbuzons) € 4,58 €my €720€mq

ﬁmm anlncendio € 26,00 €mn £ 2800 &mg
w  [Ppere di fntura / incldengza spere candomindal €172 E8mg €352, TOEmg
:
- |swm genic € 17.00emq € 43,20 ®mg

€ 700,00 €/mg € 900,00 €mq




CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

CR.19 - RESIDENZIALE E PRODUTTIVO - LOTTO 2

'ONER| DI URBANIZZAZIONE |
Ivolume residenziale LOTTO 4 me | 1250733
(volume commedcisle/ufficl LOTTO 4 , me | 538425
Volume interrate di progetto (1608,54 x 3.30) « mc 5298.80 |
Volume intermato Lo 122/88 (1789,16x 1,30) = mc 590423 0.00
Volume eccedente me . |
o Totale volume me. s | 17.891,58 |
Calcolo pararmetr Operi di Urbanizzazions |
- costo uritario opare di allaccamento di rbantzzazione e di allacclaments 38.00
{Delibera 477/2019)
- andamento demagrafico '! 0,95
—Carativriutiche guografiche = = | 0,98
- coafficiente magglorative per Comune capoluogo | .14
V1< cosfficiente magglorativo per Comune sede di AAST ! 1.05
- tabelia destinazions di Zona 0.85
.‘:‘hﬂhﬂlhﬁllwﬂﬂiﬁﬂﬂimmpﬁ:mWth 4L H‘ﬂ??l /.00
- - & oam EE 1
- tabelia E coefficienti correttivi in relazione *:md:ﬁduquuﬂﬂrht 0,68
|
- cosfficiente di cul alfan. | delibera CR. 119/1def1977 | 140
Totale E;mzj b | 25,98
Repllago Onert di Urbanizzazions L
T velumex€25,98 ©  464.823,.25
, :
Totake oneri di urbanizzarione
COSTO DI COSTRUZIONE ’.
- Residenziale (vedi prosgetto C) = i
__€TEIISI7.13 % 11,00% Aliquota 3+3-5) B 17726688
N - — 3
- Non Residenziale (commercia) 700€° /me St x 1 0% = | -
i 73384 mg | 5 |
2w me 3o | aie0
= goriemq £
= € 630,771,400 | b] es0r7aa
- Non Residenziale (uffic)) 700€"/mq St x 10% [ )
T o |
 4ssEimm N S
€ 11892840 = _ M| 31.892,84
|
Totale costo di castruzione | | 272.236.86

TOTALE CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE (e + h) _




CR 19 - RESIDENZIALE LOTTO 2 SCHEDA 4
Prospetio C - Calcolo del costo di costruziong

T R e e——
" ™ ( s B H —

s 14 1.178.08 038 u 0.00
SES 10 [ 144074 D46 fi 230
= 110 =130 4 485 24 0,16 ] 240
> 130 -+¥80 &

= 18N &

| ﬁ .
F; 15,06 470

s
AIFEER (Lal THTRFE AaTeELIE
LEEn b T Ll cerd, OOl
I R O N P e ]

A) Casto di costruzions & mq 25500 mg
8) Cosio d costnuzions maggicrato . 3‘1&1}:';] Umg
Bt a
G} Costo di cosinzione edificio € 10611.517.13
S5 B
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AT _R19 - LOTTO 2

TABELLA RIEPILOGATIVA

CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
ART 16 DPR 380/01

LOTTO 2
DESTINAZIONE
ONERI! DI URBANIZZAZIONE COSTO DI COSTRUZIONE
RESIDENZIALE € 324.940,43 € 177.266,88
PRODUTTIVO € 139.882,82 € 94.969.98
TOTALI € 464,823,285 € 272.236,86
€ 737.060,11
Totale contributo relativo
agll cnen @ urbanizzazione € 464.823,25
grt. 16 co, 2 del DPR 380101
Tolale coninbuto relative -]
costo & costruzione € 272.236,86
art. 19 co, 2 dal DPR 38001
Totale generale € 737.060,11




ASSEVERAZIONE

Il sottoscritto Ing. Roberto Frangione, con studio in Salemo alla via Lungomare Triesten 12,
iscritto all'Ondine degli Ingegneri della provincia di Salerno con il n* 831, C.F: FRN RRT
44C25 B220G, in qualitd di coprogettista del PUA refativo al Comparto CR_19, ai sensi
dell'art. 16 del DPR 380/2001, su incarico della Societa Picarielli S.R.L.. consapevole delle
pene stabilite per falsa attestazioni e per mendaci dichiarazioni di cui all'art. 21 della L.
24 1/90 sotto la propria responsabilita

DICHIARA ed ASSEVERA

Che “le misurazioni, i dali e gli inferventi progeftuali su cui si basa il caicolo del
Contributo di Costruzione sono compleii e veriten in relazione a quelli previsti nella
progettazione di cui in premesss”.

In particolare, il costo di costruzione relativo alla parte commerciale/produttiva/conference
& stato ricavato sulla base della comunicazione di costi unitari parametrici desunti da
interventi analeghi e da specifiche analisi prezzo.”

Salerno novembre 2020

Si allega copia del documento di identita
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CR_19-LOTTO 1

DETERMINAZIONE ANALITICA DEI COSTI UNITARI
PARAMETRICI DI COSTRUZIONE DELLA PARTE COMMERCIALE
E DI QUELLA RICETTIVA

CAT. TIPOLOGIA DI LAVORAZIONE COMMERCIALE CONFERENCE
é ISinufiers mep €280 20 €my € 250 20 &!mq
Pmpiantoca sletinca e lecnabgica € £1,00 & € 57,50 €@mq
,6_- imipiandistca farmica 2 ratiaments dell'ana € 188 00 €I € 151 20Emq
0
E rmlmlm irico-saniana e gas (Setribuzions) € 4,56 €ma €720 ¢
antingendo € 16.00 &my £ 2800 &mg
E ¢1 NindiLrs ¢ INCICENZA ORars congomimaE €1\71.22 €y €252 T €M
w |swn¢miu € 17.00 €mq €42.20 Emq
€ 700,00 €/mq € 900,00 €mqg




Fegrvenio

Ubecazions
Propnati

[ O£ TERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE PER GLI INTERVENTI RESIDENZIALI
(Legge 28/01/1977 n"10 - D.M.10/05/1877 pubbl. su G.U. n. 145 del 31.05.77 ¢ s.m.i.)

TAR. 1 - ncremanto pac sugerficie wilo abiebile (A6

COMUNE DI SALERNO
TABELLA PER DETERMINAZIONE COSTO DI COSTRUZIONE

CR_19

Residenziole + Commerciale

Vie Casa Picorielli
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CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

CR_1 9 - RESIDENZIALE E PRODUTTIVO - LOTTO 3

1}

ONERI DI URBANIZZAZIONE

volume residenziale LOTTO 3 me 2.493.06
volume commerciale LOTTO 3 me 4,832,064
|volume imermaty eccedenie I Lo 12289 (4.154.31-1.432.77) me a (272154
Totale volume mc 170d9.24
Culcolo parametri Oneri di Urbanizzazlone
- costo unitario opere di allaccizmento di urbanizzazione ¢ di allacciamento 38.00
{ Delibera 477/:2019)
- andamenio di 95
- caratieristiche geoprafiche 0,08
- coelficients maggiorativo per Comune capoluoio 1,10
- coelficiente maggiorativo per Comune sede di AAST 1,05
- tabelin destinazione di zona 0,85
+ kabella D limiti a rappouti minkm| fissail je applicazione dellart. 4L 1077 & s 1,00
- tabeélla E cocfficienti corvetivi in relazone alfe camshieristiche iche (L68
- coctliciente di cui all'ar, | delibera C.R. 1191 del 1977 b 1,10
Totale €mc 1598
Rizpilogn Oneri di Urbanirzazione
volume £ € 15,08 i 441.939.25
Totake oneri di urbanizzatione @ 442.939.25
2) COSTO DI COSTRUZIONE
- Residenaiale (vedl tabella per lu determinazione costo di costrurione)
€ 164682238 x 11,00M% {Aliquota 343+3) 1 |181.150.46
- Non Residenziale (commercio) T00E*/mg St x 10%
I (6 K0 iy S
{1 04) mig S 60
100 80 mag St
£ 704 760,00 [ [70.476,00
Totale costo di costruzione h  [351,626.46
TOTALE CONTRIBLTO M COSTRUZIONE (¢ + by € i |




AT R19-LOTTO 3

TABELLA RIEPILOGATIVA CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

ART.16 DPR 380/0]

LOTTO 3
DESTINAZIONE
OMNERI D] URBANIZZAZIONE COSTO DI COSTRUZIONE
RESIDENZIALE €317.387,26 € 181.150,46
PRODUTTIVO €125.551,98 € 70.476,00
€442.939,25 € 25162646
€ 694.565,71
Totale contributo relativo agli oneri di urbanizzazioni € 442.939,25
art.16 co.2 del DPR 380/01
Totale contributo relativo al costo di costruizione € 251.626,46

art.19 co.2 del DPR 3B0/01

TOT. GEN.

€ 694,565,71




CR R19-LOTTO 3

DETERMINAZIONE ANALITICA DEI COSTI UNITARI
PARAMETRICI DI COSTRUZIONE DELLA PARTE COMMERCIALE

CAT. TIPOLOGIA DI LAVORAZIONE PRODUTTIVO
COMMERCIALE
i
e
E STRUTTURE IN C.A. € 250,20 €/mq
=
v
IMPIANTISTICA ELETTRIC E TECNOLOGICA €61,00 €/mq
g IMPIANTISTICA TERMICA E TRATTAMENTO DELL'ARIA € 168,00 €/mq
B
E IMPIANTISTICA IDRICO-SANITARIA E GAS (DISTRIBUZ.) €4,58 €/mgq
a
= IMPIANTISTICA ANTINCENDIO €28.00 €&/mq
w OPERE DI RIFINITURA /INCIDENZA OPERE CONDOMINIALI €171,22 €/myq
§ SERVIZ! IGIENICI €17,00 €/mq
w

€ 700,00 €/mq




Ing. NOCERA GIOVANNI LUIGI

ASSEVERAZIONE

Il sottoscritto Ing. NOCERA Giovanm Luigy, (NCR GNN 52R31 H703W), nato a
Salerno 1l 31/1071952, con studio professionale in Salerno alla Via San Leonardo
n°161, iscrtio all'Ordine degh Ingegnen della Provincia di Salemo al progressivo
n°346/B. in qualita di co-progettista del PUA relativo al Comparto CR19 a1 sensi
dell'art 16 del DPR. 380/2001, su incarico della Coop. Casa Picarielli, consapevole
delle pene stabilite per false attestaziomi e per mendaci dichiarazioni di cui all'art 21
della L 241/90 sotto la propria responsabalita;

DICHIARA ed ASSEVERA
che le misurazioni, 1 dati e gli interventi progettuali su cut si basa 1l calcolo del
Contributo di Costruzione sono completi e veritiert in relazione a quelli previsti nella
progettazione di cui 1n premessa. In particolare 1l costo di costruzione relativo alla
parte commerciale & stato ricavato sulla base della combinazione di costi unitari
parametrici desunti da interventi analoghi e da specifiche analisi prezzo.
51 allega alla presente copia del documento d'identita
Salemoe, novembre 2020 Il Tecnico

Ing NOCERA Giovanni Luigi

INGEGNERE
© GIOVANNI LG
NOCERA

Studio Tecnico: Via Parmenide n°260 - 84131 Salerno -Tel. 0839/3076014 - Fax 089/2961565 - c.f.: NCRGNNSIRITHTO3W -
P.IVA 02029180656- email-studictecniconocera@libero.it
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CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
CR_19 - RESIDENZIALE E PRODUTTIVO - LOTTO 4

"ONER) DI URBANIZZAZIONE | | f—
volume residanziale LOTTO 4 me L aaaa9
Hvolume o mmﬂt}uﬂu LOTTO 4 me | 65691
‘volume interrato eccedente la Ln. :zzm {I m 80-1776 ?rﬂj me | 200,46
| Totale volume me + | 7.61086 |
Caicolo parametri Oneri of Urbanizzazione | i

- tosto unitario opere di allacclamento di urhﬂmmm-i di alhmamﬂ 34.00
(Delibera 477 (2019) s
- andamento demografics R 7
- Garatteristiche nemﬁdtn B = 0,98
| = coef :n!l'ﬁunm ‘maggeorativo per Comune ﬂnduﬂqn ) B {1 UL

-cﬂhﬂtwwm&mmuﬁmw ! 1 1Os

N :-ubtlihdﬁtmthncdlmu____ B I .

- tabella B limitl a rapporti minimi Nssatl in Wiﬂmnt delf art, -! L il:lr‘?? 1.00

[ '.'al'l'yl‘ ! 1

- tabella E coeflicient: correttig in relazions alke caratleristiche gegsfuiche 0.648

- cpefficiente di cui alfart, | defibera CR. 11971 del 1977 | 1,10

5 _ Towe€ime b [ 2598
Riepilogo Oneri di Urbanizzazione Ji 1
volume x € 25,98 C | 9773018
Totale oneri di urbanizzazione  + | e

COSTO D1 COSTRUZIONE |

- Residenzidle (vedi prospetta ) |/ | T

_ €553M44.86x 11.00% (Aliguota 343+5) | 0| 6087893
- Non Residenziale (commircio) 700€* g St x 10% [
, el e —

0.00 mg S al60N

i . 32000 ma_ lae ]

< € 224.000,00 " n | 22.400,00

- Non Residenzale (ufflc) 9006+ /ma St x 10% -
' 252.00 ma A
| iss600m i
| 349,16 mq | 8| =
| €244.412,00 % 24.441,20
, B

Totale costo di costruziane 107.720,13

TOTALE CONTRIBUTD Dt COSTRUZIONE (e « h) -

* stima



PROSPETTO C - CR19 - RESIDENZIALE LOTTO 4

DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE - Legge 28 pennaio 1977, n* 10

TABELLA |- scremmento gev superficle sbvabie (3¢5

TARELLA 7 - Supseriic par secill & sockston

meistivi alls parte resldeninale (a2}
Biperimie
a it O haTRs
& BACEHEEe!

TABELLA 3 - incremento ped servidl o

e SHuperice e | Rappudp fspetio w | W incremnaims W{ill i
mupseicn yne) Muggi itanin s totide Ssi chrt 53
S
] ] 3 )= NS 0 Si=diel

=95 17l 118000 1,00 o 6.00]
Bas110 [} 0,00 5
110100 £ 9,00 13
130450 ol 0,00/ 3

=00 4 53 norerranas 1

Totals Su 1 Bonume l Eg

-

L. Spenspulsetei aity peckh sodemiens
, st lncal molore Irtervad &
e, cabie sleiltichs, vt warighiny de lpotes ché %
orruans, Surirh terrrcnd oF @t rappaty oS [rme
& zreto sansizic debe Pt )
St S 0L
] - 113
= 50 @
EdunTE w0
o100 x i
»109 i e
|____2000]
S S0 = *
TABELLA 4 - Incremenbs pui jpaftcolid
carstmristichs (s 7]
SUPERFIC! RESIDENIALI E RELATIV) FERT My & icte | e
E0 ACCESSORI caaflersicra | roone [X)
BT Trorormnamcre | Tparie e | 0 X 5
V| suiwes | SRSEREE | 1189.00] ) =
Suparfics refly
2| S | : 1163.80]
A rEEdrIYe 2 39
fupriefics
ORI | agguacive 668 28} 3 30
d= Sumerhos
es| SS(at D CalnpaEYa 1”& 4 a0
5 0 Frsemento )
SUFERFIC! FER ATTIWTA' COMMERCIRIALI .AP-.'I
E GIREZIONALI E AELATIV ACCESSOR : s
Eigi Perarrnarers | Duperics (o m‘rum:mu"wuﬂ'ml EE
L gerlce neils
NI e .
2| samyy | SoiRe I
E.E ) )
Y] VWS | cpegie wdscie | Maggerasune
i Supehow 10w
1:31 Nier D i wEdEAT ke w v _1'§
A [Gosto di cosiruziont @ mg 255 00
g [Costo 2 mg dl costruzione maggiorate (Bx( 1+ 1C0) 283,25
| 0| Costo di costruzions delf edficio (So+StIxC

€50 87882
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AT R19-LOTTO 4

TABELLA RIEPILOGATIVA CONTRIBUTO DiI
COSTRUZIONE ARrT 18 DPR 380/01

LOTTO 4

DESTINAZIONE
ONERI DI URBANIZZAZIONE | COSTO DI COSTRUZIONE

| el PRSI

RESIDENZIALE €12870362 €80878 93
PRODUTTIVO €69026 82 & 45 841,20
€187 73014 €107 72013
€ 305450 27
Tolale contributo reigtivo agl onen di urbanizzaziona € 197.730,14

arl. 168 co 2 del DPR 38O

Teisie coniribulo relalive al costo & cosruzions 1. 19
¢5.2 del DPR 380/01 € 107.720,13

TOT. GEN € 305.450,27



ASSEVERAZIONE

Il settoscritto ing, Gerarde Cancellano, con Studio in Salemo alla via G, Centola,
&, iscritio alf Ordine degli ingegneri della provincia di Salerno con i n°1919 e cf. CNC
GRD 58L18 BE58Y. in qualita di coprogettista del PUA relativo al Comparto CR18 ai
sensi dell'at. 18 del DPR 380/2001, consapevole delle pene stabilile per false
aftestazioni e per mendacl dichiarazioni di cul all'art.21 della L 241/90 solto la propria
responsabilita

DICHIARAASSEVERA

Che " le misurazioni, | dati e gil intervend progettuall su cul si basa il calcolo del
Contribuio of Cosfruzione sonc compleli e vertien in relazione a quelll previsti nalia
progetiazione di cul in premessa” .

In particolare il costo di costruzione relativo alla pane
commerciale/produttivaiconference @ stato ricavato sulla base della combinazione di
cosli unitan parametricl desunti da intervent! analoghi e da specifiche analis| prezzo”




CR_19-LOTTO 4

DETERMINAZIONE ANALITICA DEI COSTI UNITARI
PARAMETRICI DI COSTRUZIONE DELLA PARTE
COMMERCIALE E DI QUELLA DIREZIONALE

g |Struthireinca € 250,20 €ma € 250,20 €/mq
)
L:vmmme tecnoiogite €61.00€mq € 87,60 €mgq
g [Impiantstics termica e trattamento deilana € 168,00 €mq € 151,20 €img
% |impzantistics idrico-sanitara @ gas (dstnbusione) £ 4 58 Eimg € 7.20 €img
[impinntissca antncandio €26,00 €my € 28,00 &imq
g |Cpere & findura / incdanes opsre condarminial €1T.22€mg € 352,70 €ma
E Servizl glenits €17.00 &g € 4330 €mq
€ 700,00 €mg € 900,00 €mg




€6 1625
BEOL L0E)
A ead A AN ELE
i
A ke |
TN LI0

AL A G Oy I
V1 Ik 1 IR B T

m__ﬁu&..,
ik -~ A 2y
o AT
.n la..___...__.a...zn.au_

O ITS
ALy e S NRED

GHID ALVENETE S ﬁt._.zmn_ 10 VNS

OFIOVEI6Y D

nmzwﬁ:w @omm@nunan:am‘naammmm CNCGRNSBL16B858Y mmz-ruzmhr TE - ° m.EnE
5B07167M280: AEHHWQA €<« B Tosmaa, -
CANCELLARIO<<GERARDO<LKLLLL<LL 8038000150014 1505856




=2
oY
@
O
'
=
<
O
L
a
L]
O
'_
a
<
)
=
O
O

£,
!z!;} COMUNE DI SALERNO

P.U.A.-CR 19

SPAZIO RISERVATO ALLEENTE

Visti [ Approvazion| Protocallo

COMMITTENT]I
Consorzio di Urbanizzazione
dei Picarielli

PROGETTAZIONE URBANISTICA

Ing. Gerardo Cancellario
Vi G.Ceanlola & - 84127 Salemo
Tal (89 754858 - amall cancellaron@tiscalit

Ing. Giovanni Luigi Nocera

Wia Parmenids, 280 - 84100 Salemo
Tal 088 3076014 - gmall: studistecniconacaradibero. it

Ing. Roberto Frangione
Via Lungomare Trieste, 12- 54100 Salerno
Tel 038 226848 - email: rab.frangioned@gmall.com

Tavola Elaborato Scala

CONV | Schema di convenzione

REV. DATA DESCRIZIONE MODIFICA

Maggio 2048 Emissions




SCHEMA DI CONVENZIONE TIPO
per compart ad inziativa privata maggioritana

disciplinante 1 rapporti fra il Comune di Salerno ed il Consorzio ... ... . quale soggetto
attuatore del Piano Urbanistico Attuativo relativo allareasitainlocalta... ... ...
coincidente con il Comparto di PUC contraddistinto con lasigla.....____.

L'anno duemila.._ ... Jlgomo ... delmesedi ......_.__.. ..., inS53lemo, presso la sede
Municipale, inmanziame Dr. ... . senza l'intervento dei testimoni per
avervi le parti d’accordo tra loro e con il mio consenso rinunziato,

TRA

Tl B ey s e 2| RN S s e il swcmapsenne Dirigente del
Comune di Salernﬂ il quale agisce e stipula in forza dei poten derivanti dall'art. 107 T.U 18 agosto
2000 n. 267 e successive modifiche e integrazioni e dall'art. 95 dello Statuto di tale Comune,
domiciliato per la canca presso la Casa Comunale e qui rappresentante del Comune di Salemm1
che dichiara di agire unicamente in nome & per conto e nellinteresse dellEnte rappresentato né

altnmenti. Lo stesso nel prosieguoc del presente atto sara nominato per brevita Comune.
GE. it T L o TP

T T P TUTRREtcd 1 15 1) [ L e e in gualita di legale
rappresentante  pt del Consomzio.... ... con sede legale
[ ¢ PR S Alla: Ve s iy costituito con atto n.____.. del. ... .. (previamente

esibito e venficato dall’ Ufficiale rogante) ed operante in conformita allo Statuto consortile
(previamente esibito e venficato dall' Ufficiale rogante), nonché munito di Procura Speciale (giusto
atto previamente esibito e verificato dall' Ufficiale rogante) dei proprietari riuniti nel Consorzio
medesimo (nel prosieguo detta parte, per brewvita, sard denominata “soggetto attuatore"), che lo
hanno abilitato ad assumere in loro nome e conto le obbligazioni disciplinate dal presente atto.

PREMESSO

» che il Soggetto attuatore dichiara di essersi costituito con le modalita e finalita contenute negli atti
richiamati in epigrafe, nel nspetto delle condizioni previste dalla vigente normativa regionale;

» che detta circostanza & comprovata dal raffronto della Tabella millesimale (allegatc sub A) di

riparto fra | singoli propnetan del complessive valore imponibile accertato ai fini delfimposta

comunale per tutti gl immobili ricadenti nel comparte di PUC con sigla. ... e la Tabella

consortile (allegato sub B) nportante il valore imponibile riferito alle proprieta immoebilian

rappresentate dal soggetto atiuatore;

che detto raffronto evidenzia che il Soggetio attuatore rappresenta, in virth dell'elenco dei titoli di

proprieta efo disponibilita, previamente esibiti e venficati dall Ufficiale rogante, vaniati dai

consorziai una quota pan al . ... % del complessivo valore imponibile, accertato ai fini

dell'imposta comunale, degli immobili ricadenti nel comparto, percentuale maggiore(o pari) a

quella prevista dall'art. 27 della L.R.C. 16/2004,

che | predetti immobili rappresentanc anche il...._..... % delle quote edificatorie complessive

atinbuite al comparto dagh indici di trasformazione edilizia previsti dal PUC e dal PUA (come da

Tabella dei diritti edificatori allegato sub C), percentuale maggiore (o pan) a quella prevista

dall'art. 34 della L R.C. 16/2004;

che, pertanto, il Soggetio attuatore, anche considerato che il presente PUA prevede un unico

compario attuativo, & abilitato a procedere all'attuazione del comparto per guanto nferito anche

alle proprieta eventualmente dissenzienti e/o inerti, previo atto di costituzione in mora ed

accertamento nei termini e per gli effetti dell'art. 34 della L R.C. n. 16/2004,

che gl immobili rappresentati dal soggetto attuatore hanno una superficie di ... mq.,

riportata in NCEU di Salerno con 1 seguenti dati:

-N.C.T,, al foglio ..., mappale n® .., disuperficiemg .......;
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-N.C.T,, al foglo ..., mappale n” .._, disuperficiemg ....._.;
-N.C.T,, al foglio ..., mappale n® .., di superficiemg .......;

che gli immebili all'attualita non rientranti nella disponibilita del soggetto attuatore, eventuaimente
da acquisire mediante esproprio, ricorrendone 1 presuppost di rifiuto e/o inerzia dei proprietan
interessati, hanno una superficied ... mq., riportata in NCEU di Salemo con 1 seguenti dati:

- N.C.T_, al foglio ..., mappale n® _._, di superficiemg ..._.... ;
-N.C.T, al foglio .., mappale n® _._, disuperficiemq ....._.;
-N.CT, al foglio .., mappale n® _._, disuperficiemq ....._.;

che la Giunta Municipale con atton®_______ 7 [, ha adoftato il Piana Attuativo dell’Area di
Trasformazione AT.. ____, facente parte del surrichiamato Comparto Edificatorio, costituito dai
seguenti elaborati grafici e descrittivi;

a) copia atto di proprieta degli immobili{aree e fabbricati) e/o atto di disponibilita;

b) copia titoli abilitanti{ o loro riferimenti) degli edifici ricadenti nel comparto;

c) estratto di mappa catastale con lindicazione dei limiti di proprieta, nonché cerificato catastale
comprovante le relative superfici, sia Catasto terreni che Catasto Urbano;

d) stralcio del PUC, in scala 1:4.000, sul quale deve essere evidenziato, a cura del progettista, il
perimetro delle aree incluse nel PUA,

e) stralcio rilievo aerofotogrammetrico, in scala 1:2.000, aggiornato;

f| planimetria quotata dello stato di fatto almeno in scala 1: 500 della zona interessata dal Piano di
lottizzazione con I individuazione delle curve di livello e dei capisaldi di riferimento, delle presenze
naturalistiche ed ambientali, degli eventuali vincoli di natura idrogeclogica e paesagagistica;

g) documentazione fotografica degli immobili, con indicazione in planimetria dei punti di scatto

h) planimetria di zonizzazione di pregetio, in scala 1:500. indicante lotti fondiari. viabilita pubblica, spazi
per servizi e per verde attrezzato, spazi pubblici per sosta o parcheggio, opere di urbanizzazione
secondaria;

i) planovolumetrico di progetto in scala 1:500 con | indicazione delle aree di uso pubblico e di quelle da
cedere in proprieta al Comune, nonché con [ indicazione delle opere di sistemazione delle aree libere
private;

i} planimetria dell area interessata disegnata su mappa catastale aggiornata, in scala non inferiore a
1:1.000, riportante le guote planimetriche del terreno, la delimitazione dellarea interessata, i vincoli di
ogni tipo e le opere di urbanizzazione primaria e secondaria,

k) sezioni e profili in scala 1:500, con lindicazione delle tipologie edilizie {in scala 1:200 queste ultime),
con relative destinazioni d'use dei vari livelli, eventuale indicazione dei materiali, e con le prescrizioni
necessarie e la comispondenza del progetto alle esigenze ambientali e morfologiche.

I} profili schematici in scala 1.500 delle sezioni trasversali dei terreni, in pendenza e non, con
l'indicazione dettagliata degli stemi e dei riporti.

m) progetto preliminare delle opere di wrbanizzazione primaria, secondaria ed allacciamenti, con
previsione dei costi di realizzazione ed elaborati grafici almeno in scala 1:500 con particolari costruftivi
almeno in scala 1:200;.

n) schema degli impianti tecnici (acquedotto, gas, fognatura, energia elettrica e rete telefonica), nonché
delle modalita di allacciamento alle reti pubbliche,

o) schizzi, abbozzi, rendering individuanti gli elementi caratteristici dello spazio urbano, con particolare
riferimento a quello pubblico.

p) Relazione illustrativa:

i. inguadramento urbanistico dell'area oggetto del Piano,
ii. analisi socic-economiche e storiche (limitatamente ai Piani di Recupero di cui alla legge 457/1978);
iii. dimensionamento del Piano,
iv. obiettivi, criteri e modalita esecutive degli interventi;
v. fabbisogno di aree per servizi e loro soddisfacimento;
vi. verifica della conformita del Piano rispetto al PUC.
q) MNorme tecniche di attuazione, recanti l'indicazione:
i. del rapporto di copertura per ogni lotto di superficie netta edificabile {se non prevista dal PUC o
dagli Atti di programmazione degli interventi);
ii. delle distanze, dai confini e tra gli edifici, e delle altezze consentite;
iii. delle caratteristiche architettoniche e formali dell'insediamento;
iv. dei materiali e delle finiture utilizzabili;
v. delle misure da adottare per la mitigazione ambientale degli interventi progettati;
r} relazione geologica particolareggiata ed indagini geologiche-tecniche & geognostiche,
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s) relazione relativa alla rumorositd ambientale in coerenza con le “Linee guida regionali’(D.G R.C
n“2436/2003);
t) schema di convenzione nel guale sono precisati:
- superficie totale delle aree da destinare ad uso pubblico, distinte per destinazione (strade, verde
pubblico, ecc.), da riporiare su planimetria catastale,
- le opere di urbanizzazione primaria e secondaria con la descrizione delle opere da eseqguire ed | tempi
della loro realizzazione rispetto agli interventi privati (cronoprogrammal;
- periodo di validita del Piano non superiore a dieci anni ed eventuali tempi di attuazione;
- garanzie finanziarie per I adempimento degli obblighi derivanti dalla convenzione;
- la quota di edilizia convenzionata {ove prevista). che si intende realizzare nell’ Area di Trasformazione;

» che la Giunta Municipale con lo stesso atto ha determinato il controvalore degl immobili da
acquisire;

« che I PUA adottato & stato trasmesso alla Provincia per eventuali osservazioni ed & stato
depositato presso la Casa comunale per trenta giorni. Del deposito & stata data notizia su due
quotidiani a diffusione regionale;

« che & stato garantito i1l rispetio degll strumenti di partecipazione procedimentale stabiliti dalla
normativa vigente inquanto ...

« che la Giunta Municipale, esaminate le osservazioni elo le opposizioni formulate, con delibera

' S del ......._.. ha approvato il PUA dando espressamente atto della sua conformiia al
PUC;

» che con decreto sindacale n° ... . 3 7 [, il PUA approvato & stato pubblicato sul
bolletting ufficiale della regione Campania n® ... s [ ed & entrato in vigore il giomo

successivo a quello della sua pubblicazione;
» che il PUA ha/non ha comportato la modifica deglh Att di Programmazione degli interventi.

Tutto quanic mnanzi premesso, fra le parti come innanai costituite, liberamente e senza riserva
alcuna

si conviene e si stipula quanto segue:

ART. 1
Valore della premessa
La premessa, in una con gli att in essa richiamati, forma parte integrante e sostanziale del presen-
te contratto.

Inoltre, per l'affidamento e I'esecuzione delle opere di urbanizzazione da realizzarsi a scomputo
degli oneri di urbanizzazione, si intende rnichiamato quanto previsto dal vigente Regolamento
Comunale per 'esecuzione delle opere di urbanizzazione da realizzarsi a scomputa degli oneri di
urbanizzazione.

ART. 2
Oggetto della convenzione

Il Soggetio attuatore, come in premessa costituito e rappresentato, in attuazione del PUA, come

innanzi specificato, espressamente e senza alcuna nserva nei confronti del Comune di Salerno

che accetta, si obbliga irrevocabilmente con |3 sotioscrizione del presente contratto:

a) ad attuare gl interventi di trasformazione edilizia previsti dal PUA, in conformita ai dintti
edificaton e destinazioni d'uso previsti ;

b) a corrispondere il contributo dovuto ex art. 16 del D.P.R. n. 380/2001, salvo la realizzazione di
opere di urbanizzazione primaria a scomputo parziale elo totale, secondo quanto disposto e
descritto nelle presente Convenzione;

c) a realizzare a suo totale onere e spese le gpere di urbanizzazione, salvo quanto disposto e
descritio nelle presente Convenzione, e gli allacciamenti;

d) a corrispondere un coninbuto aggiuntivo a quello dovuto ex art. 16 D.P.R. 380/2001, destinato
ad una quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria e determinato in proporzione
all'entita ed alle carattenistiche degli insediamenti del PUA, nei termini di seguito specificati;
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e) a cedere gratuitamente le aree da destinare a pubblici servizi, come indicate dal PUA, con le
modalita meglic di seguito specificate.

ART. 3
Destinazione urbanistica e norme edilizie
51 da atto che le destinazioni urbanistiche e le norme edilizie sono quelle fissate nel PUA come in
premessa approvato | cul indici e parametr sono | seguenti-

= superficie territonale del Comparto ma. ...
= superficie territoriale dell'area di trasformazione (ST) (111) S
= superficie fondiana M i
= 515 residenziale 1] S
= SLS direzionale MG s
« SLS terziano-commerciale E 4 ERVERBIIN
« SLS tunstico-ricettivo £ |4 ERVERBRIN
= volume residenziale mec. ...
= volume direzionale me. ..........
= yolume terziaric-commerciale mec. ...
= volume industriale-artigianale |
= volume tunistico-ricettivo MG oon o
« lUlmgq SLS/mqST)
= A
= parcheggi pertinenziali |14 T

o« H max fissata nelletav... ... del PUA
= distanza minima fra fabbricati fissata nelle tav... .. del PUA

= nuowvi abitanti (5LS res.lef326 mg ) N o

= standard a verde attrezzato(nella AT) mg. ..o

= standard a parcheggio(nella AT) (1111 S

= standard urb.ne secondaria(nella AT) M i

= aree standard da cedere(al di fuorn della AT) PG oo
ART. 4

Norme e vincoli edilizi

Per I'edificazione saranno osservate le norme e prescnzioni specificate nel PUA approvato.

| titoli abiltanti (PdC, DIA, Provvedimento Unico) seguiranno le ordinarie disposizioni vigenti in
matera e dovranno, incltre, rispettare le norme che disciplinano 1 tempi ed | termini di attuazione
contenuti nei successivi articoli.

Le destinazioni funzionali che il PUA imprnime agh edifici ed immobili privati non potranno essere
mutate per almeno dieci anni decorrenti dalla data di rilascio dei relativi certificati di agibilita,
stabillendo espressamente che 1 mutamenti di destinazione funzionale non autorizzat
compaorteranno l'applicazione delle sanzioni di cui aglh artt. 31 e seguenti del D L .vo n® 380

ART S
Rete stradale
Il Soggetto attuatore si impegna a provvedere, a propna cura e spese, alla realizzazione della rete
stradale prevista nel PUA, di cui al progetto preliminare, redatio a sue spese, approvato dal
Comune ed agli atti del PUA

ART B
Impianti per 'acqua potabile e per |a rete antincendio
Il Soggetto attuatore si impegna a provvedere, a propna cura e spese, alla realizzazione della rete
di adduzione dell'acqua all'intera area ed alla rete distnibutiva interna, nonché agli allacciamenti
alla rete pubblica, di cui al progetto preliminare, redatto, a sue spese, dintesa con la Societa di
gestione, approvato dal Comune ed agli atti del PUA.
4



ART. 7
Fognatura
II Soggetto attuatore si impegna a provvedere: a propria cura e spese, alla realizzazione della rete
fognana, comprese le opere occorrenti di allaccio alla rete pubblica, di cui al progetio preliminare,
redatio a sue spese, approvato dal Comune ed agli atti del PUA

ART. 8
Impianti del gas
Il Soggetto attuatore si impegna a provvedere, a propria cura e spese, alla realizzazione della rete
del gas, di cui al pregetto preliminare, redatio a sue spese, dintesa con la Societa di gestione,
approvato dal Comune ed agli atti del PUA

ART 9
Impianti di energia eletirica e pubblica illuminazione

Il Soggetto attuatore si iImpegna a provvedere, a propna cura e spese, alla realizzazione della rete
elettrica di cui al progetto preliminare, redatto a sue spese, d'intesa con la Societa di gestione,
approvato dal Comune ed agli atti del PUA
Il Soggetio attuatore si impegna, aliresi, a provvedere, a propria cura e spese, alla realizzazione
della rete eletirica e degli impianti di pubblica illuminazione, di cui al progetto preliminare, redatto a
sue spese, approvato dal Comune ed agli atti del PUA

ART 10
Rete telefonica
|| Soggetto attuatore si impegna a provvedere, a proprna cura e spese. alla realizzazione della rete
telefonica di cui al progetto preliminare, redatio, a sue spese, d'intesa con la Societa di gestione,
approvato dal Comune ed agli atti del PUA

ART.11
Verde atirezzato
Il Soggetto attuatore si impegna a provvedere a propria cura e spese alla realizzazione del verde
pubblico attrezzato a. ... .. di cui al progetto preliminare, redattc a sue spese,
approvato dal Comune ed allegat{} agll atll del PUA

ART.12
Parcheggi Pubblici
Il Soggetto attuatore si impegna a provvedere a propria cura e spese alla realizzazione dei par-
cheggi pubblici di cui al progetto preliminare, redatto a sue spese, approvato dal Comune ed agli
atti del PUA.

ART .13
Opere di Urbanizzazione Primana ed Allacciament
Il Soggetto attuaiore, si obbliga a redigere | progetti definitivifesecutivi e a realizzare le opere di
urbanizzazione primaria di cui ai precedenti articoli da 5 a 12 nonché a realizzare gli allacciamenti
di tutte le reti da collegarsi ai pubblici servizi esistenti. 5i da atto che |la esecuzione delle opere in
argomento verra effettuata a scomputo del 50% dellintero contnbuto dovuto per onen di
urbanizzazione calcolate in via presuntiva in € e _ed in via definitiva all'atto del
rilascio dei titoli abilitanti con I'applicazione dei ::ostl in quel mnmento vigenti. A fronte dell'imparto
di cui sopra verranno fatie realizzare dal Soggetto attuatore opere di urbanizzazione pnmaria ed
allacciamenti per un importo complessivodi€ ... ... calcolato in questa fase in



via presuntiva, risultante dal progetto preliminare agli atti del PUA ed in via definitiva quale risultera
dai computi metrici estimativi facenti parte dei progetti esecutivi. Tale importo risulta essere
superiore a quello determinato in base all'applicazione delle tabelle parametriche vigenti per il
calcolo degli cnern di urbanizzazione primaria ed allacciamenti, pertanto, nulla & dovuto al Comune
circa 1l versamento di tale parte di contnbuto da parte del Soggetfto attuatore cui compete,
comungue, la completa realizzazione a sua cura e spese delle opere suddette, anche gualora lo
sviluppo dei progetti esecutivi comporti un incremento del costo complessivo come sopra
determinato.

Tutte le opere di urbanizzazione primara e relative aree, di cui ai precedenti articoli da 5 a 12,
saranno cedute al Comune senza comispettivo.

Al Comune spetta in ogni caso la possibilita di richiedere, anziché la realizzazione diretta delle
opere di urbanizzazione primaria e di quelle necessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi, il
pagamento di una somma determinata in base allapplicazione delle tabelle parametriche vigenti
per il calcolo degli onen di urbanizzazione in relazione a specifiche esigenze gia fissate in atti della
Amministrazione o nel provvediment! di adozione e approvazione del PLA.

ART.14
Opere di Urbanizzazione Secondana
Il Soggetto attuatore ha redatio, a propria cura e spese, Il progetto preliminare delle opere di
urbanizzazione secondarna previste nellArea di Trasformazione secondo le indicazioni impartite
dall’Amministrazione.

Le opere di urbanizzazione secondaria con contributo a canco del soggetto attuatore, riguardano
la/e seguenti tipologie (indicare quali):

+ asili-nido;

+ scuole materne;

+ scuole dell'obbligo;

+ mercati di quartiere;

+ delegazioni comunali;

+ edifici religiosi;

+ impianti sportivi di quartiere,

» centri sociall e attrezzature culturali e sanitane;

+ aree verdi di quartiere,

e sono specificate nel progetto preliminare redatio dal soggetto attuatore a proprie spese e agli atti
del PUA, e le relative aree saranno cedute al Comune senza corrispettivo.

(Quale contributo per la realizzazione di dette opere & dovuta una somma pan al 50% del contributo
per onen di urbanzzazione determinata in base all'applicazione delle tabelle parametriche vigenti
nonché una somma per conifribufo aggiuntivo pari ad un ulteriore 50% del contnbuto dovuto per
onerl.

51 da atto che la esecuzione delle opere in argomento verra effetiuata a scompuio del 50%
dellintero contnbuto dovuto per onen di urbanizzazione calcolato in wvia presuntiva in €

ed in via definitiva all'atto del rilascio dei titoli abilitanti con I'applicazione
der cnstl in quel mumentn vigenti nonché a scomputo del coniributo aggunfive di € ... ...
par ad un ulteriore 50% del contnbuto dovuto per onen. A fronte dellimporto di cui sopra vemranno
fatte realizzare dal Soggetto attuatore opere di urbanizzazione secondaria per un impurtn
complessive di € . cceeooee, calcolato in questa fase in via presuntiva, cosi come
risultante dal prﬂgett:a prelrmlnare agh am del PUA ed in via definitiva quale risultera dai computi
metrici estimativi facenti parte dei progetti esecutivi. Tale importo risulti essere superiore a quello
determinato in base all'applicazione delle tabelle parametriche vigenti per il calcolo degli onen di
urbanizzazione pnmana ed allacciamenti, pertanto, nulla & dovuto al Comune circa il versamenio
di tale parie di coniribuic da parte del Soggetio atiuatore cui compete, comungue, la completa
realizzazione a sua cura e spese delle opere suddetie, anche qualora lo sviluppo dei progetti
esecutivi comporti un incremento del costo complessivo come sopra determinato.
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Tutte le opere di urbanizzazione secondaria e relative aree saranno cedute al Comune senza
corrispettivo.

Al Comune spetta in ogni caso la possibilita di richiedere, anziché la realizzazione delle opere di
urbanizzazione secondarna, il pagamento di una somma parl al 50% del contributo per oner di
urbanizzazione determinata in base all'applicazione delle tabelle parametriche vigenti per il calcolo
degli onen di urbanizzazione nonché una somma per confmbuto aggiuntivo pan ad un ultenore
50% del coninbuto dovutc per onern, in relazione a specifiche esigenze gia fissate in ath della
Amministrazione o nei provvedimenti di adozione e approvazione del PUA

ART .15
Contributo per urbanizzazione aggiuntivo all'art. 16 D.P R. 380/2001

Cltre al contributo dovuto ex art. 16 D.P.R. 380/2001, & posto a canco del Soggetto attuatore un
contributo aggiuntivo per opere di urbanizzazione secondaria, pan al 50% deglh onen di
urbanizzazione, determinato tenuto conto dell’'entita insediativa, deil contestuali onen obbligaton di
urbanizzazione primara, degli obblighi di cessione gratuita di aree in favore del Comune.

E’ espressamente stabilito tra le parti che il contributo aggiuntivo in relazione a specifiche esigenze
fissate in atti della Amministrazione o nei provvedimenti di adozione e approvazione del PUA, pud
essere scomputato a fronte dell’'esecuzione di opere di urbanizzazione primana anche per la parie
il cul costo ecceda la quota del 50% dell'intero contributo per onen di urbanizzazione.

ART 15 _bis
Affidamento ed esecuzione opere
Per la realizzazicne delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, sara applicata la
normativa di legge vigente al momento della sottoscrizione della presente Convenzione, nonché
quanto previsto dal vigente Regolamentoc Comunale per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione
da realizzarsi a scomputo degli onen di urbanizzazione.

MNel casi di applicazione della disciplina in matena di opere e lavon pubblici, nel caso in cui gli
importi siano pari o superion alla soglia comunitaria la Giunta Comunale conferisce, in sede di
provvedimento di adozione/approvazione del PUA e quindi di sottoscrizicne della Convenzione,
mandato all'espenmento di una gara, sulla base del progetto preliminare redatio dal soggetto
attuatore del PUA, con le modalita previste dall’articolo 55 del D Lgs. n.163/2006; gara avente ad
oggetto del contratto, previa acquisizione in sede di offerta della progettazione definitiva, la
progettazione esecutiva e I'esecuzione delie opere;

Per le opere di urbanizzazione secondana il cui imporio sia inferiore alla soglia comunitana 1l
soggetto attuatore del PUA ha I'obbligo di eseguire procedura negoziata senza pubblicazione di un
bando di gara, con mezzi propri e con garanzia di risultato, rivolgendo l'invito ad almeno & (cingque)
soggetti aventi 1 requisiti per 'esecuzione di lavon pubblici, previa redazicne e approvazione del
progetto definitivo/esecutivo. La procedura di validazione awvra luogo sul progetto definitivo-
esecutivo prnima della approvazione del progetic per la sua cantienzzazione. In tutti | casi di
applicazione della normativa in tema di lavon pubblici, 1a procedura di validazione avra luogo sul
progetto definitivo-esecutivo.

Le ditte esecutrici dei lavor devono comungue possedere | requisiti per la realizzazione di lavon
pubblici in relazione allimporto delle opere da esequire secondo quante previsto dal D.Lgs.
n.163/06 e smi;

Restano fermi 1 crteri e le procedure di “scomputo” di cul ai successivi articoli.

ART 16
Frogettazioni, verifiche e validazioni, collaudi delle opere di urbanizzazione
Il Soggetto Attuatore, al momento della presentazione del Progetto Preliminare delle opere di
urbanizzazione, deve indicare il professionista che assume il ruolo di Responsabile Unico del

-
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Procedimento per i lavon oggetto di progettazione ed esecuzione, contestualmente |l
professionista deve formalizzare 'accettazione dell'incarco.

Per tutte le figure professionali da impegnare per le opere di urbanizzazione da esequirsi a cura
del Soggetto Attuatore, sara applicato quanto previsto dal vigente Regolamento Comunale per
I'esecuzione delle opere di urbanizzazione da realizzarsi a scomputo degl onen di urbanizzazione.

Andranno individuati secondo le vigenti norme uno o pid professionisti incancatl del collaudo in
corso d'opera e finale.

Le opere verranno collaudate entro sessanta giormni dalla ultimazione dei lavor.

Le spese di collaudo sono a carico del Soggetto attuatore che si impegna a versarle al Comune in
corso d'opera e/o a collaudo effettuato.

Entro trenta giomi dall’'approvazione del collaudo finale si provvedera, con la sottoscrizione di
apposito verbale, al trasferimentc al Comune di tutte le opere di urbanizzazione oggetio del
collaudo stesso.

Fino alla data del predetto verbale cederanno a canco dei costituiti g onen relativi alla
manutenzione ordinaria e straordinaria di tutte le opere, compreso 'onere relative allilluminazione
stradale.

Il collaudo sard eseguito anche in corso d'opera. Ove le opere non fossero collaudate per fatti
imputabili al Soggetio attuatore la P. A procedera in conformita della normativa vigente per le
(Opere Pubbliche, vi compresa l'esecuzione in danno.

ART .17
Cessione delle aree

Soggetto attuatore si impegna espressamente per sé e per i propri aventi causa a gualsiasi titolo:

a. a trasferire o far conseguire il trasfenmento al Comune gratuitamente delle aree per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria cosi come indicate nella Tav. n. ...
allegata alla presente convenzione (all. D) ed aventi una superficie complessiva di mq.

b. ad assoggettare a servitil di uso pubblico le aree facenti parte dei lotti fondiari come indicate
nella Tav. n. .. allegata alla presente convenzione (all.E) ed aventi una superficie
complessiva di mg. . . sottoposte alle relative norme del RUEC;

c. a trasferire o far c:]nﬁegmre |I trasfenment:] al Comune gratuitamente delle aree per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria reperite allinterno dellArea di
Trasformazione nella misura di mq. ... come indicate nella Tav. n. . allegata alla
presente: convenzione (allLF) ed aventi una superficie complessiva di mg.
........................................... {in alternativa, a richiesta del Comune, comspondere, all'atto della
stipula della presente, una somma non inferiore al valore di mercato di altre aree da reperire
nella stessa zona omogenea.

d. a trasferire o far conseguire il trasfenmento al Comune gratuitamente, contestualmente alla
stipula della presente convenzione ovvero prima del rlascio del primo PdC o altro titolo
abilitante relativo agl interventi privati, le aree destinate a standard, poste al di fuon dell’ Area di
Trasformazione, nella misura di mq. . . come indicate nella Tav. n. ... allegata alla
presente convenzione (all.G) ad EVEFI!I una superf cie complessiva di mg. .

Le aree per la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria all’mtemn dell’Area di

Trasformazione e le aree destinate a standard poste al di fuon dellArea di Trasformazione

saranno canseguite dal Comune secondo la articolazione temporale fissata nel croprogramma

degli interventi.

ART .18
Scomputo oneri di urbanizzazione
La quota di contnbuto di cul allart. 16 del T.U. 380/2001. relativa agli onern di urbanizzazione & di
presuntivi EURO_. - , che pud essere scomputata come per legge, fatta
salva la quota defi nltwa dl cnntnbuta pe-r oneri determmala in sede di nlascio dej titoli abilitanti.



Il Soggetto attuatore si impegna, altresi, ad elaborare il progetio ed il computo metrico delle opere
di urbanizzazione sulla base del Prezzario delle Opere Pubbliche della Regione Campania vigente
al momento del rilascio dei titoli abilitanti.

L 'affidamento dei lavorn di realizzazione delle opere d'urbanizzazione ad eventuale scomputo degli
oner ex art. 16 D.P.R. 380/2001 avverra nel rispetio delle procedure previste Regolamento
Comunale per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione da realizzarsi a scomputo degli onen di
urbanizzazicne.

Il costo di costruzione di cui all'art. 16 del T.U. 380/2001 sara versato dal soggetio attuatore,
all'atto del rilascio dei permessi di costruire o altro titolo abilitante.

ART 19

Tempi di attuazione delle opere di urbanizzazione
| tempi di realizzazione degl interventi pubblici e di quelli pnvati sono strettamente connessi e,
pertanto quelli di realizzazione degli interventi pubblici dovranne coincidere o essere inferion a
quelli fissati dai rispettivi titoli abilitanti per gli edifict privati.
il Soggetio atiuatore potra produrre le nichieste per il niascio dei titoli abilitanti per gl interventi
privati solo dopo aver prodotto quelle per gli interventi pubblici.
A tal fine il Soggetto attuatore allega alla presente il cronoprogramma (all. H) di entrambi gl
interventi.
MNel cronoprogramma degli interventi, i lavori per la realizzazione degli interventi privati e delle
relative opere di urbanizzazione primana, che dovranno comungue essere coordinatl, potranno
essere articolati temparalmente per lotti funzionali.
Si stabilisce fin da ora che il Comune non procedera al rilascio del certificato di agibilita relativa ai
singoli edifict privatl finché non si sara proceduto al formale trasfenmento delle aree e delle opere
relative agl interventi pubblici connessi, previsti nella presente convenzione e articolati anche per
lotti funzionali come previsto nel cronoprogramma dei lavori.

ART 20

Termini massimi di esecuzione e cessione
|| Soggetto attuatore, fermo restante 1l rispetto dei termini per lesecuzione di cui al precedente
art.189, assume altresi la obbligazione di completare e rendere agibili le opere di urbanizzazione
con relativa cessione e consegna di opere, impianti ed aree, nel termine massimo di cingue anni a
decorrere dalla data di stipula della presente convenzione, fermo restando la validita del PUA
fissata in dieci anni.
Trascorsi | termini e | tempi previsti per la stipula dell'atio di cessione delle opere e delle aree,
queste saranno acquisite nella proprieta e disponibilita del Comune con onen a carice della parte
inadempiente e senza obbligo del Comune medesimo a compensi o rimborsi di qualsiasi natura.
Trattandosi di un procedimento complesso, che comprende pil procedimenti affidati alla
responsabilita di diverse strutture del Comune, il Servizio Trasformazioni Urbanistiche coordinera i
vari responsabili del procedimenti e svolgera un ruclo di impulso sia nel confronti degli Uffict del
Comune che nel confronti del soggefti attuaton del PUA, notiziando perniodicamente
IAmministrazione sullo stato di avanzamento degli interventi previsti dal PUA e segnalando
eventuali disfunzioni nella sua attuazione e sul rispetto dei tempi previsti nel cronoprogramma.

ART 21

Modalita delle cessioni delle opere e degli impianti
La cessione delle opere e degli impianti relativi alle urbanizzazioni primarie avverra dopo che esse
saranno state eseguite in conformita alle indicazioni del progetti esecutivi
Le cessioni delle opere ed impiantl saranno effettuate ad avvenuta loro ultimazione secondo |
tempi ed | termini previsti nispettivamente negh articoli di nferimento.
Le aree e le opere da cedere rimamanno in custodia gratuita dei concessionan fino al momento
della consegna al Comune o ad altro Ente interessato.



Per le modalita di consegna si applicheranno le procedure previste dalle vigenti norme e dal
Regolamento Comunale per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione da realizzarsi a scomputo
degli oneri di urbanizzazione.

ART.22
Trasfenmento delle aree ed adesione alla convenzione
Il Soggetto atiuatore si obbliga ad inserire in ogni eventuale atto di trasferimento totale o parziale di
immaobili oggetto della presente convenzione, nonché di costituzione di diritti in favore di terzi, le
clausole seguenti, da riporiare nella nota di trascrnizione inviando poi al Comune di Salermo copia
autentica della nota stessa:
‘L'acquirente dichiara di essere a perfetfa conoscenza e si obbliga a rispettare tutte le clausole

contenute nelfa convenzione stipulata con il Comune di Salerno in data e trascritta il

. accettandone | relativi effetti formall e sostanziall. dando afto che la siessa
convenzione & relativa all’ attuazione dellArea di Trasformazione. ... nicadenfe nel Compario
Edificatorio. ...__."

Tale clausola dovra essere specificamente approvata dall’acquirente ai sensi dell'art 1341 cc,
impegnandost ad inserire la presente clausola anche negli eventuall successivi atli di
trasfenimento, che in mancanza saranno inopponibili al Comune.

ART 23

Inadempienze
In caso di inadempienza da parte del Soggetto attuatore di una qualsiasi delle clausole della
presente convenzicne, il Comune, previa messa in mora, con assegnazione di un termine ad
adempiere di giormi 60 (sessanta) adottera tutti | provvedimenti sanzionatori finalizzati alla puntuale
e perfetta esecuzione della presente convenzione ivi compresi la sospensione dellesecuzione dej
lavori e del permessi di costruire o alfro titolo abilitante, e potra relativamente alle opere pubbliche
o di interesse pubblico procedere d'ufficioc in danno del Soggetto attuatore inadempiente previo
formale preavviso di giomni 30 (trenta) ai fini della presa di possesso delle aree e prosecuzione del
lawvori.
Avvenuto I'adempimento o l'esecuzione in danno, previo recupero delle spese sostenute dal
Comune, saranno revocati 1 provvedimenti di sospensione der titali abilitanti con conseguente
dirtto dei concessionan di prosecuzione degli interventi.
Resta comungue subordinato il rilascio del certificato di agibilita alla perfetta adempienza di tutti gli
obblighi di cui alla presente convenzione.

ART 24

Garanzie
A garanzia del completo e puntuale adempimento di tutti gli cbblight assunti, con la presente
convenzione viene dal soggetto attuatore prestata al Comune ed in suo favore fideiussione n.

________________ del ... ... nlasciatada ... guale pnmana compagnia o istituto di
credito a tanto autorizzato, per 'importodi ... ... Euro, dicui€ ... .._.__._____pan
al costo delle opere di urbanizzazione primaria ed allacciamenti, €. ... ... pari al
valore di mercato delle aree per opere di urbanizzazione primana e allacciamenti,
i s e pari al valore di mercato delle aree per opere di urbanizzazione
secondarna allintemo dellfATed €. . ... . . _pan alvalore di mercato delle aree per
opere di urbanizzazione secondaria all'esterno dellAT, € ... . pari al controvalore

determinato dall'ufficio per acquisizione immaobili, salvo 'effettivo deposito delle somme ai sensi
dell’art. 34 della Legge Regione Campania n.16/2004.

Le polizze fidejussorie per considerarsi idonee dovranno essere emesse da un Istituto Assicurativo
o bancario incluso nell’'elenco di queglh istituti autorizzatl a prestare polizza fidejussorna a garanzia
di obbligazioni verso lo Stato ed alin Enti pubblici, di cui al Decreto Ministeriale 18.3.83 e
successive modifiche ed integrazioni, & dovranno, inoltre, contenere le seguenti clausole:
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1) l'esclusione da parte del fideiussore di godere del beneficio della preventiva escussione
dell'obbligato ai sensi dell'art. 1944 C.C ;

2) la garanzia deve prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva
escussione del debitore principale di cui allart 1944 del Cedice CGivile, la rinuncia
alleccezione di cui all'art. 1957 comma 2 del Codice Civile, nonché loperativita della
garanzia medesima entro quindici giomi, a semplice nchiesta scritta del Comune;

3) lafideiussione ha validita legale per tutto il penodo di vigenza della convenzione, e non pud
essere svincolaia se non dopo I'avvenuta attestazione da parte del Comune medesimo di
totale e perfetta ottemperanza da parte del soggetto attuatore di tutte le obbligazioni
assunte con la convenzione stessa. In caso di maggior durata e, comungue, fino a quando
il soggetic attuatore non presenti I'attestazione suddetta, lo stesso sara tenuto al
pagamento del supplemento di premio. Pertanto il mancato pagamento dei supplementi di
premio non potra essere opposto, In nessun caso, al Comune Garantito. L'importo della
fideiussione pud essere ridotto proporzionalmente agl obblighi adempiuti;

4) la dichiarazione notarile (che riporti numero della polizza e data di sottoscrizione) del
procuratore della societa assicuratrice che sottoscrivera la polizza stessa, circa il possesso
della qualifica e poten di firma ad impegnare |la predetia societa assicuratrice per il nlascio
di polizze fidejussorie di importo pari o superiore all'importo garantito.

ART 25

Spese
Le spese comungue denvanti per rogiti registrazioni e quantaliro, nessuna esclusa, in
conseguenza della stipula della presente convenzione saranno a carico del soggetto attuatore.
| compensi e spese varie, compresi gli onen tributan per Il nlascio delle fideiussiont di cul ai
precedenti articoli sono a carico del soggetto atiuatore.
Le spese di tutti gli atti di cessione previsti dal presente atto e loro conseguenti, nonché relative
alla picchettazione, misurazione, frazionamenti, delle aree cedute, faranno carico al soggetto
attuatore, suoi successor o aventi causa.

ART 26
Procedure acquisitive
Al sensi degli artt 34 e 35 della Legge Regionale n® 16/2004 e dell'ari.36 del T_U. 327/01 1l
soggetto attuatore & abilitato, rendendosene promotore, all'attivazione delle procedure
espropriative eventualmente occorrenti nei confronti dei proprietan dissenzienti efo inerti, con
esplicito nnvio a quanto previsto dallart.34 della Legge Regione Campania n. 16/2004 e
dall'art. 170.03 delle Norme Tecniche di Attuazione del PUC.

Il Comune delega il Soggetto attuatore, che accetta assumendosene ogni obbligo di diligenza e
senza dirtto a comispettivo alcuno, al compimento delle attivita matenali, di ricerca e
predisposizione documentale, anche tecnica, relative alle procedure esproprative, relative
allfacquisizicne degli immobili di cul al particellare allegato al PUA ed al presente atto (all. 1),
ferme restando la titclarita e 'esercizio dei poten espropniativi in capo al Comune.

Per il compimento delle procedure espropriative il Soggetto attuatore si raccordera con I'Ufficio
responsabile del procedimento urbanistico-edilizio e con I'Ufficio Espropriazioni di questo Ente,
competente gquest'ultimo allemanazione dei provwedimenti conclusivi in favore del soggetto
attuatore. Negli atti del procedimento verranno indicati gli estremi della presente convenzione, da
cui orngina la delega conferita al privato.

Nel caso di inerzia o mero ntardo del Comune nell'adempimento delle suddette obbligaziom, stante

la correlazione tra procedure espropriative e termine di ultimazione lavon, i termini fissati nei titoli
abilitanti si intenderanno sospesi.
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La disposizione di cui al precedente comma si applica, altresi, nell'ipotesi in cui la procedura
espropriativa non sia completata nei termini, per fatti diversi dall'inadempimento del Comune,
verificatisi nel corseo delle procedure e non imputabili al Soggetto attuatore.

Al fine di dare attuazione al PUA in tempi celen, il Comune provvedera al rnlascio dei titoh abilitant
refativi agh edifici privati per una quota non supenore ai dirth edificaton posseduti dal Seggetio
Attuatore sempre a fronte di opere di urbanizzazione e standard adeguatl all'intervento da
consentire, fermo restante le garanzie fidejussorie prestate per tutte le opere pubbliche previste dal
PUA di cui al precedente art. 24 nonché il deposito da parte del Soggetto attuatore delle somme
pan al controvalore degh immobili da acquisire; in alternativa al deposito delle somme, e dopo che
le stesse siano state rifiutate (o non si sia avuto nscontro nei termini di legge) da parte delle
proprieta non aderenti, potra prodursi polizza fideiussoria di pari importo e con le stesse
caratteristiche di cui all'art. 24, accompagnata da specifica dichiarazione del Soggetto Attuatore di
obbligo al nspetto di quanto previsic dal cronoprogramma circa i| momento di attivazione degli
espropri; al momento previsto dal cronoprogramma per la attivazione degl espropri, dowra
effettuarsi il deposito delle somme presso la tesorena comunale, pena la immediata escussione
della polizza da parie del Comune.

Trattandosi di espropriazione nellinteresse del soggetto privato attuatore, quest'ultimo si obbliga a
tenere indenne il Comune da ogni spesa ed onere economico, anche di tipo rnisarcitorio, connesso
al procedimento espropriativi e derivante da pronunzie giurisdizionali o da latra causa. Il soggetto
privato atiuatore si obbliga, altresi, a sollevare i| Comune da ogni responsabilita qualora per

qualsiasi motivo non dovesse pervenirsi alla definizione del procedimento ed alla sua attuazione
per annuliamento, in toto o parziale, in sede giurizsdizionale o per altre cause.

Richiestoio ... ... ... .. ho ricevuto il presente atto redatto su facciate ... enghi..... , fin
gui di carla da rendere legale alla contestuale presenza delle parti le quali avutene lettura e
trovatole canforme alla loro volonta lo sottoscrivono a margine.

Il Comune Il Soggetto Attuatore
L'Ufficiale Rogante

Le parti dichiarano, ai sensi e per gl effetti dell'art. 1341 cc. di approvare espressamente le disposi-

zioni contenute nel precedenti articoli 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22 23 e 26

L'Ufficiale Rogante

Il Comune Il Soggetto Attuatore
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PLANO URBANISTICO ATTUATIVO CR_19— NORME TECNICHE D1 ATTUAZIONE

COMUNE DI SALERNO
P.U.A. DI INIZIATIVA PRIVATA, RELATIVO AL COMPARTO EDIFICATORIO CR_19
AVENTE VALORE DI:
Piano di Lottizzazione (PdL) di cui alia legge 17 Agosto 1942, n.1150 articoli 13 e 28

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE (N.T.A.) - REV SETT 2019

PREMESSA

Le presenti NTA sono relative al PUA di cui al Comparto edificatoric CR_13 compreso nel nuove PUC del
Comune di Salemo, adottato con delibera di C.C. n"56 del 16-11-2006 ed entrato in vigore a seguito della
pubblicazione sul BURC n®2 in data 08-02-2007 del Decreto di approvazione della Provincia di Salemo
n. 147 del 28-12-2006.

TITOLO |
CONTENUTI GENERALI DELLO STRUMENTO URBANISTICO ATTUATIVO

ART.1 INQUADRAMENTO URBANISTICO

L'area oggetio dell'intervento ricade in Zona Omogenea “B” e rientra nell’ Area di Trasformazione
AT R19, individuata e disciplinata dal Pianc Urbanistico Comunale, approvato con Decreto della Provincia di
Salemo n. 147 del 28122006, pubblicato sul BURC. n. 2 del 08.01.2007 ed entrato in vigore il

24.01.2007.
Le aree di perequazione relative al compario CR_19, di cui al Preliminare di Pua prot. 142761 del
010272015, positivamente valutato con istruttoria prot. 196785, del 6/12/2016, alla luce degli approfondimenti

ed aggiornamenti in fase di redazione di PUA & composta dalla ST di sequito riportata:

COMPARTO CR 15

Area di trasformazione di edilizia residenziale libera (ATR_19&) 0 o it i D 14170
Area di trasformazione di edilizia residenziale libera (ATR_19b) .. o it . g 3271
A I o e T e e T S e e e e e L B
T s s T e o e e e S e e R L
N I e T e e e S T e e e e e e L A
L R R P A s T e P A e SO e mg 1.876
B T B e W A e ) mg 1.072
B T e R e A e mg 3.255
L mq 1.388
L L S mg 378
L i maq 2.009

TOTALE MO 29.154

ART. 2 PRINCIPI E SCOPI DEL PUA
MNel pieno rispetto dei principi e degli obiettivi del PUC, le presenti norme sottopongono l'area ATR_19,
oggetto del presente PUA, a gestione unitaria tale da consentire:
» la corretta trasformazione urbana del territorio,
» [lequilibric tra i Diritti Edificatori (DEp) prodotti da tutti i suoli compresi nel Comparto e le quantita di
edificato previsto dal PUC nelle AT attraverso gli indici urbanistici (QST);
» la cessione gratuita al Comune delle aree interne all'area di trasformazione di edilizia libera in
proprieta dei proponenti da destinare agli standard indotti dalla nuova edificazione;
» |a realizzazione & la cessione gratuita al Comune delle aree e delle opere di urbanizzazione previste

1



PLANO URBANISTICO ATTUATIVO CR_19— NORME TECNICHE D1 ATTUAZIONE

all'interno dell'area di trasformazione di edilizia privata, secondo le previsioni del PUA. (cfr. art 155
delle NTA del PUC).

» la cessione gratuita al Comune delle aree di proprieta dei proponenti destinate a standard (AS) e
viabilita (AV) dal PUC;

» fatte salve le superfici fondiarie di progetto, la realizzazione e la cessione gratuita al Comune della
viabilita interna all'area di trasformazione privata;

» La realizzazione, nel rispetto delle indicazioni della scheda di PUC, della viabilitd esterna all' AT di
collegamento viario al sottopasso (AV_58).

Le suddeite Aree di trasformazione di edilizia libera rappresentano uno degli ambiti del temitorio comunale
per i quali & prevista, su base perequativa, la trasformazione edilizia attraverso un insieme sistematico di
opere che, definite in un PUA da approvarsi da parte della Giunta Comunale, determinino 'esecuzione:

s dei fabbricati privati con destinazione coerente a quella prevista dal PUC;

s delle opere di urbanizzazione inerenti il nuovo insediamento;
« degli standard conseguenti al carico urbanistico indotto dalla nuova edificazione.

Art. 3 LA DISCIPLINA DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO

Le presenti Norme costituiscono parte integrante degli elaborati del Piano Urbanistico Attuativo del
Comparto Edificatorio CR_19, avente valore di Piano di Lottizzazione di cui alla legge 17 Agosto 1942
n. 1150, articoli 13 e 28 Esse trovano applicazione allinterno dell'Area di Trasformazione di edilizia libera,
meglio individuata negli elaborati grafici e si riferiscono al regime di utilizzazione dei suoli, agli aspetti
urbanistici ed edilizi, alle modalita di attuazione del programma edificatorio cosi come illustrati nella “Scheda
di Comparto” vigente di cui agli Allegati Analitici del PUC e nel rispetto delle integrazioni di cui al Preliminare
di PUA prot. 142761 del 01/10/2015 e successive integrazioni.

Il loro scopo & quello di individuare un quadro normativo relativo alla esecuzione del Piano attuativo,
per ottenere un risultato coordinato ed unitario anche in presenza di interventi attuativi per stralci funzionali
realizzati da parie del soggetto attuatore, con riferimento agli indirizzi per la redazione e I'esame dei PUA
{Piani Urbanistici Attuativi), approvati con delibera di Consiglio Comunale n.5 del 22.01.2007, al fine del
raggiungimento degli obiettivi del PUC, tra i quali obiettive primario & quello di garantire la pari dignita urbana
dei quartieri di nuova realizzazione, evitando la creazione di quartieri dormitorio, monofunzionali e privi di
tutte fe funzioni urbane necessarie.

Per guanto non diversamente specificato nelle presenti norme & da applicarsi la disciplina desunta dal
vigente Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale (RUEC), dalle Norme Tecniche di Attuazione del Piano
Urbanistico Comunale (PUC), dagli Atti di Programmazione degli Interventi, approvati con delibera di
Consiglio Comunale n.59 del 16.11.2006 e dagli indirizzi per la redazione dei PUA, approvati con delibera di
Consiglio Comunale n.5 del 22.01.2007.

Art. 4 DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO DI PROGETTO
Il progetto di PUA, rispetto alla scheda originaria di PUC ed in coerenza al preliminare di PUA prot 142761

del 01/02/2015, positivamente valutato con istruttoria prot. 196725 del 6/12/2016:

- propone il trasferimento di edificato tra AT_R 19 ed AS 233;

- riorganizza e rettifica la viabilita interna al’ATR sia per renderla coerente al tracciato CONSAL/S LS. sia
per integrarla alla viabilita estema (via De Filippo — CR_53b) graficizzata sia identicamente a quella gia
prevista ed approvata {tav. 7), che con una ipotesi alternativa, in considerazione della ridotta funzionalita
viaria a servizio, di fatto, solo dell' AS 311. Resta inteso che quest'ultima ipotesi rappresenta solo un
mero suggerimento, trattandosi di area esterna sia al CR_19 che al CR_53, sebbene quest'ultimo si sia
assunto I'onere e l'impegno della esecuzione dei lavori di adeguamento viario che I'Ente riterra pid idonei
& necessari,

- adeguamento delle AV e delle AS al rilievo strumentale anche in considerazione del costruito presente gia
rigualificato e definito urbanisticamente nonche in considerazione dei recenti lavori realizzati presso la

stazione della metropolitana di Torrione.
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Trattandosi di un comparto discontinuo, si oftengono due porzioni di AT_R oltre alle previste AS ed AV.
Lintervento edilizio, con Comparto unice, si articola complessivamente, nella AT_R 19, in quaitro lotti
funzionali con corpi di fabbrica sostanzialmente distribuiti lungo il versante sud della viabilitd prevista
internamente all'AT, per 'AT_R19a, e lungo via De Filippo per gquanto concerne 'AT_R13b.

L'intervento propone guindi una riqualificazione urbana, introducendo nuove rivitalizzanti funzieni residenziali
e produttive con lindividuazione degli standard propri connessi all'edificazione per un totale di circa 310
abitanti equivalenti.

Allinterno dei lotti troveranno quindi posto, al netio degli standard minimi da realizzare e cedere

all Amministrazione internamente all'AT, quattro aree fondiarie :

F1: ... 888 72mqg
F2: _......166400mq
B3 1.323,97 mqg
[ G et 833,90 mqg

Inoltre il progetto urbanistico, facendo seguito ai confronti & suggerimenti raccolti anche presso I'Ufficio Piani
Attuativi, ha privilegiato soluzioni di aggregazione funzionale delle aree standard interne allarea di
trasformazione onde migliorarne la fruibilita & accesso con superfici pid ampie e regolari. Sono stati studiati e
particolareggiati gli accessi ai lotti ed alle aree standard, in particolare il lotto 4 dallAS 232, i parchagagi
P24 P22 e P23 dalla viabilita di penetrazione interna allATRE. Ed ancora sono stati ridistribuiti i parchegagi

sulla viabilita interna allATR, in modo da poter gravitare e servire il pil possibile i lotti che ivi prospettano.

Art. 3 NORME E VINCOLI EDILIZI

Per l'edificazione saranno osservate le norme e prescrizioni specificate nel presente PUA

Per quanio non diversamente specificatc & da applicarsi la disciplina desunta dal vigente
Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale (RUEC) e dalle Norme Tecniche di Attuazione del Piano
Urbanistico Comunale (PUC).

| titeli abilitanti (P.di C., SCIA, CILA, Provvedimento Unico) seguiranno le ordinarie disposizioni vigenti
in materia e dovranno, inoltre, rispettare le norme che disciplinano | tempi ed i termini di attuazione contenuti
nella Convenzione stipulata tra il Soggetio Attuatore e 'Amministrazione Comunale.
Le possibili destinazioni funzionali sono quelle di sequito riepilogate:

Destinazione Funzionali Consentite

Abitative 04

Frodutiive DTH, DT/2, OT/3 D74, DTS, DT/6, DTA9, DTAG,. DPA | DTRA , DTR2, OTR3
On.urbanizzazione UREA, URB?Z

Le destinazioni funzionali degli edifici ed immobili privati possono essere quelli previsti dall'art. 62.02 del
vigente RUEC, ivi comprese le destinazioni dei manufatti ad attivita di tipo ricettivo (alberghiero ed
extralberghiero) purché in equilibrio con gli standard indotti dall'edificazione e progettati nel PUA. Non é
prevista la realizzazione di edilizia convenzionale.

Per il fabbricato oggetto di conservazione sara prevista l'indicazione delle seguenti categorie di intervento:

» manutenzione ordinaria (A);

manutenzione straordinaria (B);

restauro (C1);

risanamento conservativo e ripristino (C2).

Per quanto attiene la legittimita del fabbricato oggetto di conservazione, lo stesso viene conservato
nello stato di fatto e di diritto in cui si trova al momento dell'approvazione del PUA.
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Art. & PRINCIPALI INDICI E PARAMETRI URBANISTICI DI RIFERIMENTO

« Indice Urbanistico (iU} max 0,90

«  Superficie Lorda di Solaio (SL5%) massima realizzabile nei lotti fondian mg 13.971,96
*»  H max tpi edilizi PUA max m 56.00
« [Distanza minima tra fabbricati: m 10,00

. Distanza minima dai confini : non prevista in zona B come da RUE.C. e PUC

« Distanza minima dalle strade m 4,00
{con fe prescrizioni e nef rispertto df guanto stabilito dallart, 60 def vigente RAULE.C.)

*  Riduzione delle distanze ; ammessa nel fimite ed ambito deli’art. 57 del R.ULE.C.

«  Abitanti equivalent edilizia ibera n310
«  Standard interni all’ATR_19 da cedere alll Amministrazione: mqg 3.366,47
Dicui:
A verde attrezzato mag 4.660,20
A parcheggio mg 2.354,33

Ad urbanizzazione secondaria mg 2.351,58
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TITOLOII
OPERE DI URBANIZZAZIONE ED AREE DA CEDERE ALL’AMMINISTRAZIONE

Art. 7 OPERE DI URBANIZZAZIONE
Gli elaborati planimetrici delle opere di urbanizzazione, con relativi schemi delle reti tecnologiche e dei
punti di allaccio alle reti pubbliche esistenti, sono riportate nelle tavole di progetto.

Art. § MODALITA' PROGETTUALI ED ESECUTIVE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

E’ prevista, a totale carico del proponente; la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione
primaria necessaria alla completa funzionalita dellATR 1%, nel rispetto delle norme vigenti al momento
dell'esecuzione ed in particolare le norme previste dalla Legge 13/89 & s.mi per I'abbattimento delle
barriere architettoniche. In relazione alla progettazione dei =sottoservizi si sono individuati i crited di
progettazione, vi & stato un dimensionamento di massima degli impianti a rete da definirsi in dettaglio, anche
di concerto con gli Enti gestori dei sottoservizi, all'atio della redazione dei progetti esecutivi.

Art.9 OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

Le opere di urbanizzazione secondaria e la loro relativa progettazione, previste per le aree da
cedere al Comune inteme allATR_19, sono a carco del proponente. L'attuale livello di progetiazione
(preliminare) prevede la realizzazione di 2.351,88 mq di "spazi pubblici attrezzati a parco, per il gioco e per lo
sport” come di seguito dettagliati:

LOTTO1: AREAURB Il MQ 413,00 (AREA ATTREZZATA PER LA VITA DI QUARTIERE)
LOTTO 2 : AREA URE Il MQ 873,00 (AREA FITNESS ALL'APERTO)

LOTTO 3 : AREA URB Il MQ £94 88 [AREA FITNESS/SPORTIVA ALL'APERTO)

LOTTO 4 : AREA URB Il MQ 371,00 (CAMPO DI BOCCE)

Art. 10 CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Il confributc di costruzione wverra determinato in wvia preventiva in conformita alle Tabelle
Paramefriche regionall definite al sensi del DPR 6 giugno 2001 n. 380 art 16 e sara confermato in via
definitiva all'atto del rilascio dei titoli edilizi abilitanti con l'applicazione dei costi in quel momento vigenti.

Lo scomputo calcolato sard applicato in conformitéd a quanto stabilito dalla Convenzione a fronte
dell' esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria definite in progetto.

Art. 11 AREE DA CEDERE AL COMUNE

Il soggetto attuatore, oltre alla realizzazione e cessione delle opere di urbanizzazione primaria e
degli allacciamenti previsti in progetto, si obbliga, in conformita a quanto stabilito nella Convenzione, per se
e per i propri aventi causa a gualsiasi titolo:

« a cedere gratuitamente al Comune le aree di proprieta del soggetto attuatore per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione primaria, allinterno dellArea di Trasformazione ATR_19 come
indicate negli elaborati di progetto, comprese nei complessivi mq. 7.014,53, cosi distinti:

per verde attrezzato mg 4.660,20
per parcheggio mq 2.354,33

L' Amministrazione comunale =i riserva di individuare le forme di acquisizione derivanti dalla
presenza nel comparto di proprieta pubbliche che generano DEp e che nella proposta di PUA sono
stati concentrati in un lotto funzionale unitamente ai DEp generati dalla proprieta dei non aderenti
che dovranno essere assoggettati ad acquisizione attraverso le procedure di legge, forme di
acquisizione che saranno formalmente definite in sede di Convenzione con il soggetto attuatore.

# a cedere gratuitamente al Comune, secondo quanto stabilito nella Convenzione, le aree di proprieta
dei proponenti per la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria reperite allinterno
dell'Area di Trasformazione 19 come indicate negli elaborati grafici di progetto, comprese nei
complessivi mg 2.351,88;

L' Amministrazione si riserva di valutare e richiedere una realizzazione unitaria delle suddetie opere
5
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di urbanizzazione secondaria, in base alle necessitd che dovesse evidenziare.

L'Amministrazione comunale =i riserva, inoltre; di individuare le forme di acquisizione derivanti dalla
presenza nel comparto di proprieta pubbliche che generano DEp & che nella proposta di PUA sono
stali concentrati in un lotto funzionale unitamente ai DEp generati dalla proprieta dei non aderenti
che dovranno essere assoggetiati ad acquisizione attraverso le procedure di legge, forme di
acquisizione che saranno formalmente definite in sede di Convenzione con il soggetto attuatore.

# a cedere gratuitamente al Comune, secondo quanto stabilito nella Coenvenzione; le aree di proprieta

dei proponenti poste allinterno delle aree standard (AS) ed aree destinate a viabilita (AV) come
indicate negli elaborati grafici.
L' Amministrazione comunale =i riserva di individuare le forme di acquisizione derivanti dalla
presanza nel comparto di proprieta pubbliche che generano DEp e che nella proposta di PUA sono
stati concentrati in un lotto funzionale unitamente ai DEp generati dalla proprieta dei non aderent
che dovranno essere assoggeitati ad acquisizione attraverso le procedure di legge, forme di
acquisizione che saranno formalmente definite in sede di Convenzione con il soggetto attuatore.

Art. 12 CESSIONE E REALIZZAZIONE DEI TRATTI DI VIABILITA' INTERNI ED ESTERNI ALL'AREA DI
TRASFORMAZIONE

Il soggetto attuatore, oltre alla realizzazione e cessione delle opere di urbanizzazione primaria e degli
allacciamenti previsti in progetto, si obbliga, per sé e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo a realizzare
nel rispetto delle indicazioni della scheda di PUC, il collegamento viario al sottopasso {area AV _58), estemo
all'area di trasfermazione

Inoltre il soggetto attuatore si impegna alla realizzazione e cessione anche dellintera viabilita pubblica
interna allATR_19a per complessivi mg. 3.364.

L'Amministrazione pud riservarsi la necessita di valutare e richiedere una realizzazione unitaria della viabilita
che atfraversa 'ATR_19a, indipendentemente dalla propesta di PUA che prevede il frazionamento delle
pertinenze siradali in base alla necessita di dotazione di standard dei lotli che su di essa prospetiano cosi
come prescritto nelle conclusioni del Parere prot. 1967 del 6.12.2016.

TITOLOII
INTERVENTI EDILIZI PRIVATI

Art. 13 INTERVENTI EDILIZI PRIVATI

Accessibilita

Le scelte progettuali & operative devono tenere conto dellinterventp come spazio aperto al pubblico, in
conformita alle disposizioni di legge nel rispetto della normativa vigente in materia di accessibilita, visibilita
ed adattabilita degli ambienti. In particolare il progetio deve rispondere a guanto previsto dalla legge &
febbraio 1992 n 104 art24, dal Decreto Legislative 31 marzo 19898 n. 112 art.62 comma 2, dal Decreto
Legislativo n. 267 del 2000 artt 107 e 109, dal D.P.R. 503/96 & dal D.M. L.P. 226/89, allineandosi ad
esperienze ormai consolidate ; in particolare l'accessibilita e la visibilita degli ambienti deve essere estesa a
tutie le categorie di disabilita.

Risparmio energetico degli edifici

In accordo con quanto previsto dal Tiolo XI (Morme in Materia Enargetico - Ambientale) del Regelamento
Urbanistico Edilizio Comunale (RUEC) del Comune di Salerno e dai riferimenti legislativi & normativi vigenti
tra cui il DPR 59/09, si assumono quali obiettivi strategici, volti al contenimento del consume energetico:

* il miglioramento delle prestazioni energetiche dell'involucro;

allo scopo di limitare i flussi termici, quindi ridurre le dispersioni di calore nella stagione invernale e le entrate
di calore in quella estiva, si prevede limpiego di materiali isolanti per le murature esterne nel rispetio dei
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valori massimi di trasmitianza termica, U, previsti dal DPR 559/09. Eventuali murature eccedenti i 30
centimetri saranno computate nel rispetto dell’ art. 239 del RUEC.

* il miglioramento dell'efficienza degli impianti termici:

per la climatizzazione invernale e la produzione di acqua calda sanitaria si prevede di utilizzare gruppi
termici autonomi caratterizzati da un alto rendimento di produzione del calore.

Al fine, inoltre, di ottenere un aumento del rendimento di regolazione dellimpianto di riscaldamento sara
prevista:
= |la regolazione automatica della temperatura ambiente mediante cronotermostato;

= la presenza di una valvola termostatica su ciascun corpo scaldante, ai fini di conseguire |a
necessaria omogeneita della temperatura ambiente e di recuperare gli apporti di calore gratuiti
esterni ed interni.

* 'impiego di fonti rinnovabili:

In accordo con quanto stabilito al comma 1 dell'allegato 3, del Decreto Legislative 3 Marzo 2011, n 28, gli
impianti di produzione di energia termica saranno progettati e realizzati in modo da garantire il
contemporaneo rispetto della copertura, tramite il ricorso ad energia prodotta da impianti alimentati da fonti
rinnovabili, del 50% dei consumi previsti per I'acqua calda sanitaria e del 35% della somma dei consumi
previsti per 'acqua calda sanitaria, il riscaldamento e il raffrescamento ( richiesta del periinente titolo edilizio
presentata dal 1 Gennaio 2014 al 31 Dicembre 2016 ).

Inoltre, nel rispetto del comma 3 dello stesso allegato, la potenza elettrica degli impianti alimentati da fonti
rinnovabili installati sopra o all'interno dell'edificio o nelle relative pertinenze, misurata in kW, sara calcolata
secondo la sequente formula:
)
AAW )= —
A

dove 5 & la superficie in pianta dell'edificio al livello del terreno, misurata in m2 e K & un coefficiente
(m2/kW) ed & uguale ad 65 quando la richiesta del pertinente titolo edilizio & presentata dal 1 Gennaio 2014
al 31 Dicembre 2016.

* contenimento CONSuMo acgua:;

Al fine della riduzione del consumo di acgua potabile, saranno adotiati dispositivi per la regolazione del
flusso di acqua dalle cassetie di scarico dei servizi igienici, in base alle esigenze specifiche. Le casseiie
saranno dofate di un dispesitivo comandabile manualmente che consenta la regolazione, prima dello
scarico, di almeno due diversi volumi di acqua.

Allo scopo di razionalizzare lmpiego delle risorse idriche, in accordo al regolamento comunale, si prevede la
realizzazione di apposite cisterne di raccolta dell acqua piovana, della relativa rete di distribuzione e dei
conseguenti punti di presa per il successivo riutilizzo.

Requisiti di confort ambientale

MNella progettazione dei nuovi edifici dovranno essere garantiti i requisiti confort ambientale, che si esplicano
essenzialmente atiraverso il controllo dei seguenti fattori:

» qualita dell'aria, ottenuta mediante l'utilizzo di materiali strutturali & per le finiture tali da garantire
salubrita degli ambienti,

» agerazione ed illuminazione, garantita mediante il soddisfacimento dei rapporti aereo - illuminanti
previsti dalle norme vigenti;

* soleggiamento, il cui controflo, sia con riguardo alla stagione estiva che a quella invernale sara
affidato a schermature di tipo naturale (alberi) o ad aggetti sovrastanti le superfici vetrate o mediante
arretramento di queste ultime rispetto al filo esterno dei fabbricati;

* inguinamento acustico, il cui controllo avverra utilizzando particolari accorgimenti di isolamento per
pareti esterne ed interne, pavimenti, infissi e tubazioni che garantiranno condizioni di benessere
acustico a tutti coloro che usufruiranno dell'opera rispetto alle comuni fonti di rumore.

Inguinamento luminoso
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La sorgente luminosa connessa alle aree urbane dovra essere correttamente progettata per non costruire
fonte di inquinamento luminoso & di spreco energetico. Per questo il sistema di pubblica illuminazione sara
dimensionato secondo norme che si basano sullosservazione di principi di risparmio energetico e uso
razionale dell'energia e di lotta allingquinamento luminoso e diritto al cielo. Le scelte tecniche saranno ispirate
a criteri e priorita illuminotecniche orientate a ridurre linguinamento luminoso sul temitorio, salvaguardare gli
equilibri ecologici e non ultimo ridurre | consumi energetici, come previsto dalle leggi nazionalin 9 e 10/91 e
dalle pil recenti direttive.

Ventilazione naturale

Le tipologie edilizie adottate dovranno essere idonee a garantire ottimali condizioni di areazione degli
ambienti & degli appartamenti. Questi ultimi presentano ampie finestre e balconi sui lati opposti idonei ad
assicurare rapidi ricambi d'aria.

Illuminazione naturale

Gli ambienti progettati dovranno risultare illuminati con luce naturale grazie alla presenza di adeguate
finestre e balconi | in var punti degli edifici ampie vetrate dovranno contribuire ad ottenere una quantita di
luce idonea a consentire il soddisfacimento degli standard ed il rispetio delle norme regolamentari.

Livelli limite di concentrazione di Radon per le nuove costruzioni (art. 3 L.R. N.13/2019)

Il progetto edilizio per le nuove costruzioni dovra contenere i dati necessari a dimostrare la bassa probabilita
di accumulo di radon nei locali dell'edificio ed in particolare una relazione tecnica dettagliata contenente:

a) indicazioni sulla tipologia di suolo e sottosuolo;
b) indicazioni sui materiali impiegati per la costruzione;

c) soluzioni tecniche adeguate, in relazione alle tipologie di suolo e di materiali impiegati per la costruzione,
idonee ad evitare 'accumulo di gas radon nei diversi locali

TITOLO IV
MODALITA’ COSTRUTTIVE DEGLI EDIFICI E DELLE OPERE

Art. 14 MODALITA' COSTRUTTIVE

L'intervento dovra avere carattere di unitarietd progettuale dei diversi lotti da perseguire soprattutto
attraverso I'uso di materiali di finitura caratterizzanti le facciate.

La progettazione esecutiva e la realizzazione delle opere strutturali dovra rispettare le disposizioni
contenute nella pare |l — capo IV (provvedimenti per le costruzioni con pariicolari prescrizioni per le zone
sismiche) del DPR 380/2001.

ART. 15 ELEMENTI TECNOLOGICI

In fase esecutiva dovranno essere rispetiate le disposizioni relative alle cabine di trasformazione
elettrica, guelle delle aziende telefoniche, e di qualungue altro impianto che richiesda elementi di controllo,
centraline di commutazione, ecc. | relativi particolari degli elementi tecnologici dovranno essere allegati al
progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione o al permesso di costruire degli edifici.

Le compeonenti tecnologiche e gli impianti degli edifici & dei parcheggi interrati, dovranno rispettare le
vigenti norme richiamate nella parte Il def DPR 380/2001, per quanto riguarda:
Morme per la sicurezza deqgli impianti {capo V)
Morme per il contenimento del consumo di energia negli edifici (capo VI},
Prescrizioni ed indicazioni di Enel, Telecom, ARPAC, ASL, ecc.,
Morme e prescrizioni del RUEC.

ART. 16 VARIANTI AL PUA
L'impostazione planimetrica degli interventi previsti nel progetto di Piano Urbanistico Attuative & da
ritenersi vincolante per quanto concemne:
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+ la superficie e fubicazione delle aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
+ [a superficie e lubicazione dei lotti di edilizia privata.

A titolo indicativo, non costituiscono variante al PUA, purché siano conformi al PUC e alle norme
vigenti:
+ gli adeguamenti altimetrici efo le modifiche delle livellette necessarie per rendere la rete viaria
compatibile alla conformazione dei luoghi, alle strade esistenti ed a guelle connesse alla
progettazione dei PUA limitrofi;

¢+ lo spostamento dei passi camai previsti nelle planimetrie del PUA, ferma restando la disciplina del
codice della strada e del relativo regolamento di attuazione;

# |le modifiche alle opere di urbanizzazione previste per eventuali prescrizioni imposte da
Ditte/Societa concessionarie efo Gestori delle refi e sottoservizi:

+ le variazioni morfologiche e dei materiali costruttivi degli edifici;

¢« il progetio architettonico degli spazi pubblici (sistemazione delle aree a verde, delle sezioni
stradali e delle aree pedonali, ecc.);
« il progetto architetionico e la sistemazione delle aree libere private;

Il soggetto attuatore nel limite e nel rispatto della normativa vigente del PUC pud attuare il PUA attraverso
i lotti funzionali delle opere pubbliche e private purche preventivamente approvate previo specifica
procedura. Resta subordinata I'agibilita dei fabbricati fondiari alla realizzazione e collaudo delle relative
opere di urbanizzazione primarie e secondarie del relativo lotto funzionale nonché dell'intera viabilita interna
allATR 19, ditutti i parcheggi a standard ad essa afferenti, delle aree ed opere di urbanizzazione primarie e
secondarie relative al lotto funzionale n. 4 atterrate nellATR_19b, nonché della realizzazione, nel rispetto
delle indicazioni della scheda di PUC, della viabilita esterna allAT di collegamento viario al sottopasso
(AV_58).

ART. 17T CONVENZIONE

L'attuazione delle previsioni del Piano Urbanistico Attuativo, & regolata dalla Convenzione accompagnata
al progetio, redatta in conformita dello schema di Convenzione Tipo, approvato con delibera di Giunta
Comunale n. 241 del 23.02 2007 e successivamente modificata con D.G.C. n. 305 del 13.03.2009, D.G.C_n.
817 del 26.06.2009, D.G.C. n. 1339 del 03.12.2010, con D.G.C. n. 285 del 26/09/2014 ed infine con D.G.C.
n. del ., da stipularsi successivamente allapprovazione del PUA e prima della
presentazione dei progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione e degli interventi edilizi privati.

Salerno,
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PIANO URBANISTICO ATTUATIVO CR_19- REL. ILLUSTRATIVA MONETIZZAZIONE STANDARD

PROGETTO Pi1ANO URBANISTICO ATTUATIVO
Di IntziaTiva Privata, RELATIVO AL ComparTto EDiFicaTorio CR_19

AVENTE VALORE DI PIAND D LOTTIZZAZIONE (PDL) DI CLA ALLA LEGGE 17 AGOSTO 1942, M. 1150, ARTICOL 13 E 23

RELAZIONE ILLUSTRATIVA PER LA MONETIZZAZIONE DEGLI STANDARD
OTT 2019

I

sottoscritto :
Ing. Gerardo CANCELLARIO, nato a Casacalenda (CB) il 16.07.1958, domiciliato a
Salerno in Largo San Petrillo n. 3, iscritto all’Albo degli Ingegner della Provincia di
Salerno al n. 1919, con studio tecnico in Salerno alla Via Centola n. 6, telefono-fax
089/75.48.58, cod. fisc. CNC GRD 58L16 BESBY — PJUVA 01919200657 — email
cancellarios8@gmail.com;

in gualita di coprogettista del Progetto PUA in epigrafe, su incarico delle societd/privati:

1. GEXIM S.R.L. con sede in Salerno alla via Del Pezzo, 64 - 84133 p.iva : 06848650633;

2. Anna ALVIGGI nata a Napoli il 18/06/1932, residente in Napoli alla Via G. Carducei n.29, C.F.
LVGNNAA32H58FB39P;

3. CONSORZIO DI URBANIZZAZIONE DEI PICARIELLI (CUP) con sede in Salerno alla Via Picarielli

rn. 5 P.IVA : 95106510654 costituito con atto Motaio ROSALIA ROTONDANO Rep. 47040,
Racc. 7564 registrato in Salerno in data 10.02.2007;

REDIGE

La presente relazione tecnica relativa alla monetizzazione degli standard destinati a parcheggio,

interni all’area di trasformazione ATR19a, per complessivi 348mq.

premesso che

- con istanza prot. 142761 del 01.10.2015, piu volte integrata, la committenza ha richiesto, ai sensi
dell’art. 86 del RUEC, la Valutazione Preventiva alle previsioni del PUC della proposta preliminare
di PUA relativa all'articolazione in lotti funzionali ed al trasferimento di edificato in conformita
dell'art.170 delle NTA;

- a seguito delle integrazioni, la proposta preliminare di PUA & stata valutata positivamente
dall’'Ufficio Attuazione PUC, Settore Trasformazioni Urbanistiche con Istruttoria conclusiva, prot.
196785, del D6/12/2016;

- ton istanza prot. 107188 del 12/06/2018, piu volte integrata, & stata formulata proposta di Piano

Urbanistico Attuativo per il Comparta CR19;



PIANO URBANISTICO ATTUATIVO CR_19- REL. ILLUSTRATIVA MONETIZZAZIONE STANDARD

- da un confronto tra il reale tracciato della condotta “Consal” (da rilievo strumentale) e la
conformazione catastale delle relative particelle & emersa una discordanza tale da renderne
necessaria la rettifica, prontamente concordata con 'Ente proprietario;

- a seguito di tale rettifica si & proceduto ad una ulteriore revisione della progettazione urbanistica
al fine di evitare qualsiasi tipo di sovrapposizione tra le particelle “Consal”, cosi rettificate, e le
aree fondiarie private;

- nella configurazione del tracciato viario interno all’area di trasformazione, cosi come
definitivamente modificato per consentire la persistenza della condotta “Consal” sul marciapiede
di progetta, 348 maq di aree destinate a parcheggio in linea risultano, in tutto o in parte, insistere

su particelle “"Consal”.

Considerato

- che il PUA ricade in ambito di equivalenza “Semiconsolidato — lep = 0,5mg/mqg” cosi come
riportato nel PUC;

- che nella zona omogenea BS, cosi come si riscontra nell’Allegato n.2 — Standard Tabella 2.3
del PUC - “Tabella di equilibrio per zone omogenee e settori di gravitazione”, sussiste un
favorevole bilancio di standard a parcheggio tra quelli esistenti e di progetto previsti dal
PUC [mg. 368.342) e quelli di ripartizione di indirizzo ai sensi della LR. n.14/82 (mqg.
191.063);

- che con Delibera n. 39 del 30.07.2007 il Consiglio Comunale ha determinato i costi di
monetizzazione delle aree a standard.

Tanto premesso e considerato, si ritiene possibile, nell'ambito della valutazione urbanistica del
comparto edificatorio, il ricorso alla monetizzazione degli standard di progetto destinati a
parcheggio, interni all'area di trasformazione ATR19a, cosi come indicati nell’allegato grafico, per
complessivi mg. 348. La monetizzazione di tali parcheggi consentird I'omogeneita del disegno
urbanistico del tratto viario preservando la destinazione pubblica dell'intero tracciato viario e la
sua piena compatibilitd con la persistenza della condotta “Consal”, anche ai fini della sua,
eventuale, manutenzione.

Solerno, 1 14 710/ 2019
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Totale viabilita in ATR 3.364,00 mq
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P.U.A. - CR_19 e O X

SPAZIO RISERVATO ALL'ENTE _ - | 1 R :
Visti / Approvazioni Protocollo

ATR_19 - TABELLA RIEPILOGATIVA DELL'USO DEL SUOLO

COMMITTENTI SUP. FONDIARIA SUP. PUBBLICA
Consorzio di Urbanizzazione ID LOTTO SUP. PRIVATA USO

dei Picarielli SUP. PRIVATA PUBBLICO STANDARD IN ATR TOT.S.T.

LOTTO 1 827,72 61,00 1.872,00 2.760,72

PROGETTAZIONE URBANISTICA
Ing. Gerardo Cancellario LOTTO 2 1.664,00 0,00 3.340,00 5.004,00

iz G.Centolz G - 84127 Salemo
Tel 088 TH4E58 - email: cancellarogi@tiscaliit

Ing. Giovanni Luigi Nocera LOTTO 3 1.123,97 200,00 2.658,41 3.982,38

iz Parmenide, 260 - 84100 Salemo
Ted 05D 3078014 - email: studictecniconocera@libero it

Ing: Fohal to Fronglone LOTTO 4 780,90 53,00 1.496,00 2.329,90

Tel 020 226040 - email: rob.frangione@iibers.it

Tavola Elaborato Scala

q — SUB TOTALI (MQ) 4.396,59 314,00 9.366,41 14.077,00  (C)
BIS USO DEL SUOLO )
REV3

&)
0
O
O
Y
O
—
<
O
=
-
LLI
O
—
%
<
al
=
O
O

VIABILITA" PUBBLICA IN ATR_19a 3.364,00 (D)

T T —— TOTALES.T. ATR_19{(C) + (D)) 17.441,00




COMPARTO EDI

FICATORIO CR 19

Parco "Verde"

sottopasso
ferroviario

m.f.m..........._.

Ne71851 ¥

i

1852 4

% ..n....
L]
4

. q.m.m.;..n. e
/~/ A_.d h-“._ |w..__4.m..—._..__..

inas
J ..x.

p

COMUNE DI SALERNO

P.U.A.-CR 19
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Protocollo

COMMITTENTI

Consorzio di Urbanizzazione
dei Picarielli

PROGETTAZIONE URBANISTICA

Ing. Gerardo Cancellario
Wia G.Centola 6 - B4127 Salemo

Tel 089 754858 - amail: cancallariog@tiscali.it

Ing. Giovanni Luigi Nocera

Via Parmenide, 260 - 34100 Salerno
Tel 038 3076014 - email: studiotecniconoceraiiiibero.it

Ing. Roberto Frangione
Via Lungomare Triests, 12- 54100 Salemo
Tel OBS 226848 - amall: rab. Fangione@ibaro.it
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OX auto
PT 4,80 1 |[810,09 4,80 3888.43
P1 3,30 1 453,28 3,30 1495,824
P2 4 453,28 3,30 1495,824
P3 4 453,28 3,30/ 1495,824
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P8 4 453,28 3,30/ 1495,824
P9 2 308,57 3,30 1018,28
P10 2 308,57 3,300 1018,28
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LOTTO FONDIARIO F2 - MQ 1.664,00
F2 RESIDENZIALE COMMERCIALE UFFICI . .
Hwm o B o | Piano tipo
PIANO |ALLOGGI| SLS (mq) | (m) VL (mc) |N° ATT,SLS (mq)| (m) VL (me) | Neurrict |SLS (mq) | (m) VL (mc) 2-8
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LOTTO FONDIARIO F2 - MQ 1.664,00

F2 RESIDENZIALE COMMERCIALE UFFICI
H 1.0rpA H Lorpa | H rorpa
PIANO |ALLOGGI| SLS (mg) | (m) | VL (mc) N° ATT,SLS (mgq) (m) VL (mc) | ~eurmct [SLS (mg) | (m) | VL (me) | i '
= | [s1009 | 4p0 3es845 Sezione A A
Pl | | 330 _ | | 1 45328 | 3,30 1495824
P2 4 | 45328 330 1495824 |
P3 4 453,28 | 3,30 1495,824
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COMPARTO EDIFICATORIO CR_19
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Comparto CR_19 PROFILI STATO DI PROGETTO
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PIAMO URBAMISTICO ATTUATIVO CR_19 — RELAZIONE TECNICA GENERALE

ProGeTTO Piano URBANISTICO ATTUATIVO
DI INiZIATIVA PRIVATA, RELATIVO AL CompARTO EDIFicCATORIO CR_19

AVEMNTE VALORE DI PIANO DI LOTTIZZAZIOME {PDL) D1 CU1 ALLA LEGGE 17 AGOSTO 1942, N. 1150, ARTICOU 13 E 28;

RELAZIONE ILLUSTRATIVA URBANISTICA ED EDILIZIA - SET 2019

1. PREMESSA

| sottoscritti -

1. Ing. Gerardo CANCELLARIO, nato a Casacalenda (CB) il 16.07.1958, domiciliato a Salerno in
Largo San Petrillo n. 3, iscritto all' Albo degli Ingegneri della Provincia di Salerno al n. 1919, con
studio tecnico in Salerno alla Via Centola n. 6. telefono-fax 089/75.48 .53, cod. fisc. CNC GRD
S58L16 BBSAV — P IVA 01919200657 —email cancellariog@tiscaliit;

2. Ing. Giovanni Luigi NOCERA, nato a Salerno il 31.10.1952, cod.fisc. NCR GNN 52R31 H703W,
con studio in Salerno alla Via Parmenide, 260, P.IVA 02029180656, iscritto all'Albo degli Ingegneri
della Provincia di Salermo, Sez. B, al n®346, email :studiotecniconocera@liberoit — Pec.
giovanniluiginocera@ordingsa it

3. Ing. Roberto FRANGIONE, nato a Brunico il 25.03.1944, cod fisc. FRNRRT44C25B220C, con
studio in Salemmo alla via Lungomare Trieste, 12, partita IVA, iscritto all’Albo degli Ingegneri della
Provincia di Salerno, al n"831, email rob.frangione@libero.it.

in qualita di progettisti del presente Progetto PUA in epigrafe, su incarico, rispettivamente, delle
societa/privati

1. GEXIM 5.R.L. con sede in Salerno alla via Del Pezzo, 64 - 84133 p.iva ; 06848650633;
Anna ALVIGGI nata a Mapoli il 18/06/1932, residente in Mapoli alla Via G. Carducci n.29, CF
LVGNMNAAIZHS8FE39P;

2. CONSORZIO DI URBANIZZAZIONE DEI PICARIELLI (CUP) con sede in Salerno alla Via Picariellin. 5,
PIVA : 95106510654 costituito con atto MNotaio ROSALIA ROTONDANO Rep. 47040, Racc. 7564
registrato in Salerno in data 10.02 2007,

REDIGONO

la presente proposta di PUA, da sottoporre allesame della Giunta Comunale e relative al Comparto
Edificatorio CR_19 del PUC, prevalentemente residenziale e discontinuo in guanto costituito dalle seguenti aree
di perequazione secondo lo stralcio di scheda di PUC qui riportato:

__AT_R19
~ AS 231
T AS 232
T AS233
A5 234
~AS299
~ AS 311
AV 58

" AV 65

~ AV 66

|l comparto comprende alfresi allinterno dei suo perimetro lAS_246 cosi come indicata nell'Allegato 2 2a della
Tavola R2 del PUC (fascia di rispetto del torrente Rumaccio),



PIAMO URBAMISTICO ATTUATIVO CR_19 — RELAZIONE TECNICA GENERALE

Relativamente alle previsioni di Piano Urbanistico Comunale sopra riportate, il Committente intende
avvalersi, per le ragioni che saranno meglio dettagliate nei paragrafi successivi, di quanto previsto:

» dell'art. 167.03, lettera f) delle NTA : “sventuall trasferimenti di edificato dalle aree AT alle aree AS. ove
tanto si renda necessano al fine di una migliore organizzazione urbana, e sempre che fanto non comporti
un decremento degli standard previsti in tal caso il PUA va esteso anche alle AS”;

»  dell'art.167bis delle NTA : “*Conservazione dei manufatti esistenti all'interno delle Aree di Trasformazione™

Si rimanda al capitolo 3 in merito alle motivazioni che hanno indotto alla scelta di proporre una diversa
articolazione urbanistica dell'organizzazione dei lotti funzionali & della divisione in due aree di trasformazione.

2. TITOLARITA' ALL'ATTUAZIONE DEL COMPARTO

| soggetti proponenti, ovvero il CONSORZIO DI URBANIZZAZIONE DEI PICARIELLI [CUP) conla
societa GEXIM s.r.l. e Ia signora Anna Alviggi, risultano proprietari della maggioranza dei diritti edificatori di cui
al comparto in esame & precisamente di 846,441/1000 della totalitd dei diritti edificatori.

3. DESCRIZIOME ED AMALIS] DELLO 5TATO DI FATTO

L'area oggetto di trasformazione AT_R19, come prevista dal Piano, & collocata in un comparto
discontinuo. Essa & contigua a via Ugo Foscolo ed & collocato alla localita Picarielli/ 5.Domenico.

Le caratteristiche dell'area sono quelle di un ambito extraurbano di prossimita:
= sia al centro cittadino

» ma anche verse importanti snodi infrastrutturali (Tangenziale di Salemo e Autostrada Salemo-Heggio
Calabria con svincoli per Bari e Roma).

(ueste considerazioni inducono ad interpretare gli interventi di trasformazione programmati nel PUC secondo
un‘organizzazione wurbanistica finalizzata all'introduzione delle nuove funziomi urbane previste evitando
insediamenti introversi ed isolati, & valorizzando i fattori di prossimita

Durante le prime ipotesi di lavoro, progettando nell'area di trasformazione prevista, si & dovuto
constatare perd che le caratteristiche del lotto costituenta I'AT_R19 nen favorivano la risoluzione dei problemi
urbanistici insiti nell'area. 5i sono infatti rilevate le seguenti criticita:

* posizionamento ed allineamento della viabilita interna all ATR rispetto al reale tracciato della
condotta CONSAL;

» |a poco efficace distribuzione posizionale delle previste aree AS;

* la conformazione delle previste aree AV in relazione al rilievo delle aree interessate gia
urbanizzate e delle previsioni di piano dei comparti limitrofi (CR_53b);

*  |impossibilita di procedere alla concentrazione delle volumetrie previste dal PUC su un'area di
trasformazione utile resa esigua dalla coesistenza del tracciato CONSAL e dal tracciato viario
previsto in ATR;

» presenza in ATR di un manufatto, di proprieta dei non aderenti, a prevalente destinazione
residenziale attualmente in uso e recentemente oggetio di lavori di manutenzione e
riqualificazione;

Il combinato disposto di questi fattori determinava pertanto soluzionl planovolumetriche difficili da
sostenere in termini d'impatto ambientale ed imprenditoriale.
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La possibile edificazione risultava infatti sacrificata:

» nella composizione urbanistica, in quanto si determinava una intensiva ed isolata concentrazione
edilizia in una ambito extraurbano,

» nella distribuzione degli standard propri che, nella concentrazione conseguente, non consente un
programma di riqualificazione urbana, al contrario da raggiungere,

» nella compesizione architettonica, in quanto I'organizzazione e la forma degli edifici doveva adeguarsi
agli spazi residuali piuttosto che seguire adeguati schemi e regole prestazionali qualitative;

» per la eccessiva concentrazione di edificato in un lotto siffatto con conseguente sproporzione nei
confronti dell edificato limitrofo esistente,

» nelle difficile espressione delle potenzialita edificatorie commerciali/produttive;

» nell'accessibilitd e nella viabilita (fattibilita di parchegai a raso e difficolta di accesso ai parcheggi
interrati ed al carico & scarice merci),

» syl piano immobiliare, in base alle risultanze delle prime indagini di mercato effettuate,

il tutto con le immaginabili conseguenze negative sul valore architettonico delle costruzioni

Infine, ma non per importanza, non risultava possibile realizzare adeguatamente guei fondamentali elementi di
identita e di vita sociale ed urbana che sono gli spazi pubblici, quali appunto le piazze ed i servizi annessi.

A guesto punto, per conseguire una migliore organizzazione urbanistica, architettonica e di sostenibilita
imprenditoriale, & stato necessario ipotizzare soluzioni diverse alla luce delle indicazioni fornite:

» dell’art. 167.03, lettera f] delle NTA : “eventfuali trasferimenti di edificato dalle aree AT alle aree A5, ove
fanto si renda necessario al fine di una mighore organizzazione urbana, e sempre che fanto non comporti
un decremento degh standard prewvisti; in tal caso i PUA va esteso anche alle A5

»  dell'art.167his delle NTA : "Conservazione dei manufatti esistenti all'interno delle Aree di Trasformazione™

Seguendo questa indicazione del Regolamento Comunale & stato possibile addivenire ad una soluzione
sicuramente pid gualificata e sostenibile da un punto di vista urbanistico, noncheé imprenditoriale. 1l nuovo
disegno ipotizzato, che si propone in via preliminare, prevede l'articolazione in due aree di frasformazione
distinte e 4 lotli, ciascuno dei guali autonomo dal punto di vista urbanistico in quanto in equilibrio con gli
standard propri indotti dalla trasformazione, distribuiti in due aree di trasformazione, ATR_ 193 ed ATR_159b. Lo
spostamento di parte della capacita edificatoria ha consentito di concentrare parte delle aree AS in continuita
rispetto alle proprieta comunali esistenti dove, attualmente, sono dislocati uffici comunali in piena attivita.

Tale soluzione permette di pervenire certamente ad un disegno urbano pil organico & meno impattante
in gquanto consente di:

1) ridurre la massa edificatoria eccessivamente concentrata originariamente nell'unica AT _R19, calibrando
volumi e funzioni nell'ambito del compario secondo una contestualizzazione degli interventi ed una
valorizzazione dei fattori di prossimita;

2) utilizzare tipologie architettoniche congrue alle valenze urbane e paesaggistiche dei siti in conformita ai
moderni stili di vita ed ai prodotti edilizi effettivamente richiesti sul mercato immobiliare;

3) proporzionare l'intensita dell'intervento in refazione al tessuto urbano esistente, nonche migliorare la gualita
di residenza degli abitanti gia insediati con la realizzazione di spazi pubblici attrezzali accentrati per poli di
gravitazione;

4) realizzare, quindi, adeguati spazi pubblici di identitd urbana e sociale nelle nuove aree AS previste in
progetto, quali:

» una area pubblica atirezzata per il completamento dell'accessibilita della stazione metropolitana di
Torrione (versante nord) oggi non utilizzabile (AS 311);
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» piazzette e giardini pubblici a servizio dellinsediamento del quartiere Picarielli e di via Ugoe Foscolo
(AS 233 e AS 234) opportunamente integrate sia da punto di vista posizionale che funzionale con le
esistenti funzioni ed uffici pubblici di via Picarielli;

»  riassetto della viabilita di piano (AV_58, AV _B5 ed AV 66) e allineamento della prevista viabilita intema
all' area di trasformazione sull'esistente ed effettivo tracciato della condotta CONSAL:

» due parcheggi pubblici a servizio sia della metropolitana che degli uffici pubblici esistenti (AS 232 e
AS 231);

» allargamento del sottopasso ferroviario esistente verso via Galloppo gia previsto dalla scheda di piano;

» incremento delle superfici di pertinenza a servizio delle esistenti attrezzature pubbliche di via Picariglii
(AS 299).

Il proposto trasferimento di parte di edificato tra FATR_19 e F'AS 233 consenie oggettivamente di distribuire con
maggiore raziocinio il carico insediativo e, nel contempo, anche grazie agli standard indotti dall'edificato, interni
alle ATR, di concentrare e determinare quella auspicata rivitalizzazione sociale degli ambiti periferici.

Dia un punto di vista architettonico la soluzione proposta consente ancora di avere -

una diminuzions delle altezze degli edifici;

migliore esposizione dell'edificato;

parti interrate limitate ai parcheggi pertinenziali;

razionale distribuzione degli standard indotti dall'edificazione ed interni alle aree di trasformazione;
riduzione del consumo di nuovo suolo laddove I'ATR_19b prevede la realizzazione dell'edificato in
sostituzione di attuali volumetrie di scarso valore architettonico per le guali sarebbe stata comunque
prevista la demolizione e una complessa rinaturalizzazione.

Secondo questa proposta la AT _R19 si articola come segue:

» laAT_R19a (mq. 14.170 di S.T. circa),
» laAT_R19b (mq. 3.271 di 5.T. circa).

La prima rimane sostanzialmente individuata in corrispondenza della originaria AT_R19, la seconda, trova
dislocazione nella precedente posizione dellAS 233, lungo la sirada comunale via Ugo Foscolo collegante i
quartieri di Pastena & Torrione Alto.

4. Vincoli Operanti

Come desumibile dall'elaborato n. 4, 'area oggetto d'intervento per una parte limitata sia della ATH_19a che
dellATR_189b, ricade nella fascia di rispetio dei “Fiumi e torrenti e corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal
T.U. delle disposizioni di legge sulle acque &d impianti elettrici, approvato con R.D. 11.12.1933, n 1775" cosi
come parie delle AV 58, AS 232 AS 233 AS 2959 Ricadono interamente nel suddetto vincolo le aree AV 65
e AS 234 Completamente estranea dal vincolo risulta invece FAS 231,

5. Recapito acque nere e meteoriche

Attualmente l'area di trasformazione AT _R19 & servita in parte attraverso via Ugo Foscolo da collettori fognari
per le acque meteoriche e per le acque nere.

6. Allacciamento Rete Gas

L'area ATR_19b & raggiungibile da via Ugo Foscolo mediante un modesto tratto per l'allacciamento del gas. Per
I'ATR_19a I'allacciamento potra avvenire tramite la prevista viabilita interna all'area di trasformazione.

1. Allacciamento Rete Idrica

Verra richiesto alla Salerno Sistemi la dotazione idrica previsia nella realizzazione del Comparto CR_19.

8. Consistenza catastale degli immobili (comprensiva del terreno libero e sedime dei manufatti
edilizi)

In questa sede di proposta preliminare di PUA si assume come valore di superficie territoriale quella derivante
dagli immobili ricadenti nella perimetrazione del Comparto CR_19, calcolata sulla base delle superfici effettive
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delle aree libere e delle unita immobiliari presenti nel comparto, verificate con rilievi asseverati allzgati al PUA
(Cir. TAV.5 e 6).

SUPERFICIE TERRITORIALE "ST"

Enalizzando il perimetro del comparte GR_19, nporate nelle tavole del PUG inscala 1. 4.000, nella rappresentazione di scala g deftagliais consentita oal file
dweg rifasciato dall'Ufficio i Piano dei Comune di Salerno, =i sono evidenziati spostamenti tra | confini delie paricelle catastaii interessate ed | fimit del distretio
dellATR_18. delle AS e delle AV anche in considerazione del nlieve strumentale dello stato dei luoghl.

Pertanto, 3l fine i regolanzzare il fracciato rispetio ai confime catasali evitande altresi 3 formazione di residul o religuat di terreno, 51 & Menuls proceders secondo
quanto previstio

_dsllart 167.03 defle NTA del PUGC: "Non coshtuiscono vananfi al PUC: a) [z venfica di penmetrazioni conseguenti alls drversa scals o eppresentazione grafics
del piano & conssguentl wvanazioni def paramelri ST e QET

_dall'art. 58.05 defie NTA del PUC: "La penmetrazions degh smbii in fase di PLAC & da infendersi di larga massims, mmviando &l PUA Is penmelrazions definitiva.”

Perimetrazione di PUC Perimetrazione di PUA
ATR 19 17.929 ATR 19a 14 1707 -
ATR 15b 3271 T
AV 58 1.034 AV 53 1.273
AV B5 g2 AV B5 114
AV BB 306 AV 66 358
AS 231 1.768 AS 231 1.876
AS 232 1.905 AS 232 1.072
AS 233 3.264 AS 233 3.285
AS 234 1.388 AS 234 1.388
AS 295 362 AS 299 378
AS 3N 1.768 AS 311 2.009
ST 29173 ST 29.194
AS 246 268 AS 246 304

AL METTO DEL SEDIME E DELLE AREE DI PERTINENZA DEL FABBRICATO INTERNO ALLUATR NONM
OGGETTO DI DEMOLIZIOE Al SENSI DELL'ART. 167BIS PER IL QUALE NON 31 E' FATTO PARTECIPARE
ALLA TRASFORMAZIONE, MEL CALCOLO DEL DEFP : 51A LE 5LS DEL MANUFATTO, 51A L'INTERA AREA
DI SEDIME CHE | SUOLI LIBER! DA EDIFICAZIONE CONNESSI A TALE MANUFATTO IN RAGIONE DEL
NESS0 DI PERTINENZIALITA. NELLA FATTISPECIE TRATTASI DELLE PARTLLE N.344 CON RELATIVA
CORTE, 804, 800/c e 801/b COME DA TAVOLA N. 5 — PERIZIA CATASTALE PARTICELLARE GRAFICA.

RESTANTI MANUFATTI PRESENTI NEL PUA SARANNO OGGETTO DI DEMOLIZIONE, SENZA
RICOSTRUZIONE, IN QUANTO NON RISULTA POSSIBILE COMPROVARNE LA LEGITTIMITA® Al FINI
DELLA DETERMINAZIONE DEL DIRITTO EDIFICATORIO PROPRIO.

Titoli edilizi rilasciati per la realizzazione dei manufatti edilizi esistenti nel Comparto Edificatorio.

| supli icadenti nelle aree AS ed AV del Comparto CR 19 si presentano liberi da edifici esistenti. Allintamo delle
due aree di trasformazione sono presenti invece tre manufatti per i quali & prevista dal PUC vigente la
demolizione senza ricostruzione :

Proprieta GEXIM 5.r.1.:
FOGLIO 27, PART LLA 75, CAT. A2 — CH (Cfr. Perizia Asseverata di consistenza geom. Massimo De Chiara);
Proprieta CONSORZIO URBANIZZAZIONE DEI PICARIELLI (CUP):
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FOGLIO 35, PART LLA 1180, CAT. C/6; : (Cfr. Perizia Asseverata di consistenza ing. Frangione);
FOGLIC 35, PART LLA 1402 (ex PART.LLA 350, SUB. 1) (Cfr. Perizia Asseverata di consistenza ing. Frangione);
FOGLIO 35, PART LLA 350, SUB. 2 - (Cfr. Perizia Asseverata di consistenza ing. Luigi Nocera);

Si rimanda alle perizie per quanto concerne gli approfondimenti relativi ai titoli edilizi e di proprieta dei manufatti,

Superficie Territoriale (ST) su cui determinare il Diritto Edificatorio proprio {DEP}, al netto dei diritti
edificatori scaturenti dall’edificato esistente (da demolire}.

La Superficie Territoriale (ST} su cui determinare il Diritto Edificatorio propric (DEP), al netto dei diritti edificatori
scaturenti dall'edificato esistente e delle aree non produttive di DEP, nel comparto, risulta cosi distinta:

Superficie territoriale totale g 29.194 00° (A)
Aree non produttive di DEP mg 2.296 00 (B}
Superficie territoriale produttiva di DEP ([A)-(B}) mg 26.8598,00 )
Sedime fabbricato fogl 27 partila 75 ma 189 30 (o)
Sedime su particella fogl.35 part fla 350 mq 8500 D2
Sedime su parficella fog. 33, part lla 1403 maq 3981 (D3
Sedime su parficella fog. 35, part.fla 1180 mq 31,13 (D)

Superficie territoriale produttiva di DEP al netto
dei fabbricati oggetto di demolizione
(C) - (D1+D2+D3+D4) mig 2652156

* AL NETTO DEL SEDIME E DELLE AREE DI PERTINENZA DEL FABBRICATO INTERNO ALL'ATR NOMN
OGGETTO DI DEMOLIZIONE.

** LE AREE NON PRODUTTIVE DI DEP SONC RAPPRESENTATE DA

« STRADE E RELIQUATI STRADALL,

« FRAZIONAMENTI DI AREE ESPROPRIATE DALLA CASSA PER IL MEZZOGIORNG PER LA
CONDOTTA CONSAL;

« PORZIONI DI PARTICELLE DI PROPRIETA' DELL'ENTE PROVINCIA;

Superficie Lorda di Solaio (5LS) fuori terra, del manufatto edilizio da demolire, ai fini della
determinazione dell'incremento del DEp, derivante dall'edificato esistente, in ragione della destinazione
d'uso.

CALCOLO DELLA SUPERFICIE LORDA DI SOLAIC (S5L5) FUORI TERRA, DEI MANUFATTI EDILIZI DA
DEMOLIRE, Al FINI DELLA DETERMINAZIONE DELL'INCREMENTO DEL DEP, DERIVANTE
DALL'EDIFICATO ESISTENTE. IN RAGIONE DELLA DESTINAZIONE D'USO

| Sup.
Sup. commerciale/

Proprieta Residenziale depositi S5LS Totale Premialita complessiva
169,50 % 0.8
GEXIM SRL 116,00 mg 189 50 mq 305,50 mg 116,00x 1.3
F27/PLLATS 302,40 mq
CUP 22155513

F.35/ P.LLA 1402 EX 221,55 mq 22155 mg -

350 SUB. 1 208, mg
2235x06
CUP. 2878 mq 2235 mqg 5113 mg 2875x 1.3
F.35/PLLA 1180 50,82 mq
CUP 5380x 1.3
F 35 /P.LLA 350 SUB, 2 23,80 mqg 23.80 mq 69,94 mg
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9. INQUADRAMENTO URBANISTICO

L'area oggetto dellintervento rientra nel perimetro del comparto CR_19 individuato e disciplinato dal Piano
Urbanistico Comunale, approvato con Decreto della Provincia di Salerno n. 147 del 28.12 20086, pubblicato sul
B.UR.C n. 2 del 08.01.2007 ed entrato in vigore il 24.01.2007.

L'Area di trasformazione AT _R19, con destinazione prevalentemente residenziale, ricadente all'interno del
Comparto Edificatorio CR_13, rappresenta uno degli ambiti del temitorio comunale per i quali & prevista, su

base perequativa, la trasformazione edilizia attraverso un insieme sistematico di opere che, definite in un PUA
da approvarsi da parte della Giunta Comunale, determinino I'esecuzione:

s dei fabbricati privati con destinazione coerente a quella prevista dal PUC;
s delle opere di urbanizzazione inerenti il nuovo insediamento;
# degli standard conseguenti al carico urbanistico indotto dalla nuova edificazione.

Il Comparto Edificatorio discontinuo CR_19 assume in guesta fase di progettazione preliminare, una superficie
territoriale complessiva elaborata in via presuntiva su base grafica digitale fornita dall’'Ufficio di Piano, come
rideterminata su base catastale e rilievo strumentale, al netto del sedime e delle aree di pertinenza del
fabbricato ricadente in ATR per il quale si chiede la conservazione, pari a mq. 29.053,00.

Tali aree vengono sottoposte a normativa e gestione unitaria, da attuare con un PUA tale da consentire il
rispetto delle prescrizioni contenute nella originaria scheda di piano:

apen pubtlkke e cessioni a carico del proponente

— A PRS-, - - N+ P i e ——

'itan{hrd da h® abit dr“1 x 20mq = standard rt.-s.ldi:n.ﬁair"
cedere  [B0% della SLS PS = standard produzione e sendzl

nelfAT | o . . S .
- 1 servizi a rete, ba pubbiics Muminazione & la viabliita sono da realizzare a cuta @
AT_R_12 mpese del privatl e dévono essere funzlonaimente collegatl 2 quall comunall
URBI lesistentl,

|= Altre opera durbanizzozlome primvarda che cedono a cardos dal privat] sano |
:c:-arrhnggl ad Nl verta attrazzato
URB2 Le opere di urbanlzzazione secondaria da realizzare a curd e spese dei privat] sono
_Ka definirsl jn fase atwaiiva
Standard ?51_am¢as::l de cedere gratultamente, esiernn all'area d trasformarione, per un
A% esterng itotabe di mg 9.812 ddrca,
—alfAT Gemolizlune del manufatt] nel mod € nel templ fissat] dalla conenzione,

Vviabilita Viabilit: da cedere gratultamente, esterna sifarea o trasformarione, per un t!:fale

AV asterna dl mq 1.432 crca,
allAT Reglizzazione del coliegamenta visrio al sottopasso.
Prescrizioni
3 per AT =1 parchegg) partinenziali vanao ubicati nel sottosucia del lotta fondiario,

- 1| soorassuolo fondlario, fibero da edificazione, & destinato ad uso pubblice.

per Il compano
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10. PARAMETRI URBAMNISTICI E DI PEREQUAZIONE

| Parametri delle Aree di Trasformazione e di quelle Standard dell'intero Comparto CR_19 sono desumibili dalla
tabella allegata alla normativa di Attuazione del PUC e riportata nella Scheda del suddetto Comparto
Edificatorio ricompresa nella Tavola N3 (Schede dei Comparti) del PUC, con la superficie territoriale 5T
rideterminata in questa fase di progettazione preliminare in via presuntiva sulla base digitale fornita dall'Ufficio

di Piano adeguata su base catastale e su rilievo strumentale (fati salvi i dovuti approfondimenti nella

successive fasi di programmazione urbanistica), come segue:

PARAMETRI URBANISTICI E DI PEREQUAZIONE
SCHEDA DI PIANO
Usi consentiti T0% residenziale e 30% terziario
ai sensi dell RUEC arl 83.04, leftera h) discostamenti delle percentuali fiszate dal PUIC perle
desfinazioni d'uso delle AT non supenorn al 5%.
Aree della sT | W | ast |ase QsR | Ambito di IEp
perequazions —1 Localita .
mg. miq/mg mg. mug. mg. Equivalenza | mg/mg
AT _R19 17,929 | ViaPicaneli- | 59 | 45436 | 4841 | 11.205 3 0.50
- via Somenfino
AV_B6 306 Via De Filippo 0.0 3 0,50
| Wia De Filippo —
AV 65 g2 Picarieli 0.0 3 0.50
AV 58 1034 | Loc. Picarieli | 0.0 3 0,50
AS 311 1768 | ViaPlateraio 0.0 3 0.50
AS 299 362 | ViaDe Filippo 0.0 3 0,50
AS 234 1.388 Via del Pezzo 0.0 3 0,50
AS 233 3264 Picarieiii 0.0 3 0,50
Via Pitagora —
AS 232 1.905 Via Picariedi 0,0 3 0,50
AS 231 1125 | Via Somentino 0.0 3 0.50
TOTALE 29.173
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Schema grafico di modifiche delie aree nella proposta di PUA:

PARAMETRI URBANISTICI E DI PEREQUAZIONE — PUA 2019
in base alla ST totale rifenta alla nuova permelrazione di PUA al lordo delle aree di sedime dei fabbricati da demolire
Usi consentiti T0% residenziale e 30% terziano ai sensi dell RUEC art.53.04, lettera h) discostamenti delle
percentuali fissaie dal PUC per le destinazioni d'uso delle AT non superion al 5%.
Aree della T | s Y ast Qsp QSR | Ambitodi | 1Ep |
perequazione maq. maq,/mg mq. mi. mdq. | Equivalenza ma/maq
- | Wia Picanaili — @
AT R19a 14970 S oikaRan 0.79 1.?.22&31 201377 | 830654 3 0,50
AT R1%b 3271 Via Foscolo 0.84 275165 | 063,08 | 178857 3 0,50
AV 66 383 Via De Filippo 3 0,50
Via De Filippo
.ﬁ.\f_ﬁﬁ 114 — Picariell 3: D.SP
AV 58 1273 | Loc Picareli 3 0,50
AS 311 2009 | ViaPiatersio 3 050
AS 299 378 | Via De Fiippo 3 0,50
AS 234 1.388 | Viadel Pezzo 3 0,50
AS 233 3.255 Picarieli 3 050
AS 232 o7z | fatims 3 0.50
AS 231 1.876 | \ia Somentino 3 0,50
TOTALE 29194 13.971.96* | 3.876.85 | 10.095,11

AT  Aree di Trasformazione;

AZS  Aree Standard;

ST  Supedicie Temionale,

IV  Indice Urbanislico; QST Quanlita di Solaio lordo realizzabile;  QSP Quantita di Solaio lordo Produtiive;
QSR Quanfita di Solaio lordo Residenziale; AE  Ambito di Equivalenza; IEp Indice di Edificabilita propria
Opere pubbliche e cessioni a carico del proponente
Standard da | n. abitanti x 20 mq. = standard residenziale
cedere 80 % della SLS Ps = standard produzione e servizi
nell’ AT
- | servizi a rete, la pubhblica illuminaziene e la viabilitd sono da realizzare a cura e spese. dei
AT _R_19 privati e devono essere funzionalmente collegati a quelli comunali esistanti.
URB1 . i : S = = w3 i i :
- Altre opere di urbanizzazione primaria che cedono a carico del privati sono | parchegg) ed 1l
verde attrezzato.
URB 2 - L& opaere di urbanizzazione secondaria, da realizzare @ cura e spese del privati sono da
definirsi in fase attuativa.
AS Standard - Standard da cedere gratuitamente, estermno all’area di trasformazione, per un totale di mg.
esterno 9.978 (>0.812).
all’AT
AV Viahilita - \iabilitd da cedere gratuitamente, esterna all’area oi trasformazione, per un totale di ma.
esterna 1.775
all'AT - Realizzazione del collegamento viario al sottopasso.
Prescrizioni
- E' possibile I'attuazions per singola area di trasformazione e per singole lotte funzionale,
laddove & dimostrato lautonomo equilibtio urbanistico degli standard propri indotti
perl” AT dall'edificazione del lotto;
- | parchegsi pertinenziali vanno ubicati nel sotiosuolo del lotto Tondiario;
-l soprassuolo fondiario libero da edificazione, & destinato ad uso pubblico.
- L'attuazione parziale per singola area di trasformazione g, al suo interno, per singolo lotto
Pkl Gkt funzionale, potrd avvenire solo previo cessione di tutte le aree AS ed AV previste nel CR_19,
oltre alla esecuzions e cessione delle aree standard interne all’ATR relative al singole lotio in
L | attuazions.
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11. DEFINIZIONE DEL DIRITTO EDIFICATORIO PROPRIO - DEP - (ART. 158 DELLE N.T.A.)

Il Diritto Edificatoric Proprio "DEp” di un'Area di Trasformazione AT, di un'area destinata a standard AS
o di un‘area destinata a viabilita AV, e il diritto soggettivo a costruire e pud essere esercitato nei limiti e con le
modalita previsti dalle norme di attuazione del PUC, esso indica il diftto edificatorio assegnato al suolo,
indipendentementes dalle previsioni di PUC.

Il DEp & dato dall'applicazione dell'lndice Edificatorio proprio (IEp) del suclo alla sua Superficie
Territoriale; & indicato come Superficie Lorda di Solaio *SLS" totale edificabile in ragione del suclo posseduto ed
& espresso in metri quadrati.

Alle aree comprese nelle fasce fluviali, per un'ampiezza di metri dieci misurata dall'asse del corso
d'acqua, non viene riconosciuto nessun diritto edificatorio.

Definizione dell' Incremente del DEp {art. 1559 delle N.T.A)

Mel PUC e previsto un incremento del Dep derivante dalla presenza nelle AT e nelle AS di manufatti
edilizi, che il piano prevede di demolire. | diritti edificatori scaturenti dall'edificato esistente, determinati sulla
base di un calcolo di massima in fase di PUC, saranno quantificati in fase di PUA applicando alla effettiva
superficie lorda di solaio (SLS) fuori terra dei manufatti da demolire i coefficienti di cui alla tabella riportata al
paragrafo che segue. Tali coefficienti consentono di convertire la SLS dei fabbricati da demolire in nuova SLS,
che si aggiunge al DEP, in ragione delle destinazioni d'uso. In tal caso, il suclo costituito dall'area di sedime del
fabbricato da demolire non sara computato al fine della quantificazione del DEP.

La S5LS di fabbricati non legittimamente realizzati né oggetto di condono edilizio, ovvero diruti nonché di
baracche, di tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sard computata in fase attuativa ai fini
dell'incremento del DEp.

| Coefficienti di correzione del DEp per |'edificate esistente nelle Aree di Trasformazione e nelle aree
Standard sono i seguenti:

Tipologia fabbricati Edifici residenziali Edifici Edifici
esistenti commercialifdirezionali industrialifartigianali
Indice di correzione 1,30 0.80 0.60

12. DETERMINAZIONE DEL DIRITTO EDIFICATORIO PROPRIO (DEP) ALL'INTERNO DEL
COMPARTO EDIFICATORIO CR_19, INCREMENTATO CON | COEFFICIENTI DI CORREZIONE DEL DEP
DERIVANTI DALLA PRESENZA DI MANUEATTI EDILIZL

la determinazione del Dinfto Edificaionio proprio (DEp) nel Comparfo Edificatoric CR 18 e dalo
dall'applicazione dellindice Edificatorio proprio (IEp) del suclo alla sua Superficie Termfonale, a cur va sotiratta
la superficie costituita dallarea d) sedime dei fabbricati da demolire e il sedime e le aree di perfinenza del
fabbricato in AT per il gquale si prevede la conservazione. e sommato lincremento del dintto edificatono
scaturente dall'edificato esistente leqitimamente realizzalo.

Detto incremento del dintio edificatorio € gquantificato, applicando alla effettiva superficie lorda di solaio (SLS)

fuor terra dei manufatti da demolire | coefficienti di carrezione del DEp. di cut alla tabella riportata nellart. 159
delle NTA del PUC.

Nef caso in specie, il Dintto Edificatorio proprio (DEp), comprensive dellincremento scalurente dalledificalo
esislente, s delermina cosi come nportato nel prospetti che seguono:
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INCREMENTO DEL DIRITTO EDIFICATORIO "DEP”, DERIVANTE DALL A PRESENZA
DI MANUFATTI EDILIZI DA DEMOLIRE

Coefficienti di
Manufatti edilizi SLS PT | 5LS Pt | Destinazioni d'uso | correzione del DEp DERP
180 50 commerciale 0,80 151,60
f. 27 partlia 73
116,00 | residenziale 1.30 150,80
f. 35 partlla 1402 104,55 | 117.00 | residenziale 1.30 288,02
|
2878 residenziale 1,30 741 |
f. 35 part lia 350 sub?
2235 depasito 0.60 13,41
f. 35 partlla 1180 53,80 residenziale 1.30 69,94
Totale mq. 711,18
DIRITTCG ERDIFICATORIO DELLA SUPERFICIE TERRITORIALE
AL NETTO DELL'AREA DI SEDIME DE! FABBRICATI DA DEMOLIRE
ST non 5T baiai 5T, produttiva i Bep
S gl produttiva di | produttiva di . I::E;r:cal: di DEP, libara d_l < :‘ff M. d.i SUI!'I.!FﬁUﬁE ’
comparto {ma) Dep {ma) Dex {ma) ) da Fabkricaty | STUva- | ma/ma | |orda di Solaio “SLS
demplire lenza tatale edificabile
CR_19 2461594 2.296 26858 376,44 2652156 3 050 13.260,78
TOTALE 29.194 2.296 26.898 376,44 26.521,56 13.260,78

13. PROSPETTO RIEPILOGATIVO DEL DIRITTO EDIFICATORIO PROPRIO (DEP) NEL COMPARTO CR_53b:

PRESENZA DI MANUFATTI EDILIZI DA DEMOLIRE

DIRITTO EDIFICATORIO DELLA SUPERFICIE TERRITORIALE, COMPRENSIVO DELLINCREMENTO DERIVANTE DALLS

Incremento del DEP

Subcomparto DEP da 5T dertvanti dallz presenza di DEP TOTALE
manufatt da demolire
M. di Superficie Lorda di | M. di Superficie Lorda ¢i | M@ 6 Superficie Lorda di Solaio
Solaio “SLS” edificabile Solaio "SLS" edificabile SL5" totale edificabile
CR_19 13.260,78 711,18 13.971,96
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14. DATI DIMENSIONALI CONTENUTI NEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE

Dopo aver determinato il DEP complessivo si & proceduto alla identificazione di quattro quote di diritti edificatori

propri mediante 'elaborato catastale descrittivo (TAV.B):

14.1 - TABELLA DEI DIRITTI EDIFICATORI DEI SINGOLI LOTTI

LOTTO 1 —Gexims.LLf ANNG ARIGOT S v oioion sinines snsmsmssasss Seses oo foecEian s datnis s b aanm imsnid 58 1ms 50 DEP 2.751,65
LOTTO 2 — Picarielli SEL (prog, tecnica delling. Frangione): ..o DEP 5.053 47
LOTTO 3 — Casa Picarielli Soc. Coop. Edilizia (prog. tecnica delling. Nocera): ... DEP 4.021.31
LOTTO 4 —MNon aderenti+ ComunediSalerno - ..o DEP 2.145.53
ROBE IR e e e e DEP. 13.971,96

Successivamente la progettazione ha provveduto ad identificare e quantificare la nuova superficie complessiva

dell'Area di Trasformazione al netto della viabilita interna all'area di trasformazione stessa, come segue :

Area di Trasformazions SUP. TERRITORIALE SUP. TERR. AL HETTO DELLA VIABILITA
AT R1Y9a 14170 MQ 10.806 MQ
AT Hi9b 3.271 ma 3.271 MQ
Tot. 17.441 MQ 14.077 MQ

Aj fini della corretta e proporzionale identificazione della superficie termtoriale dell'area di trasformazione,

netto della viabilita interna all AT, si & proceduto a ripartire la superficie complessiva (mg. 14.077):

14.2 - TABELLA DI RIPARTIZIONE DELLE ATR — IDENTIFICAZIONE DEILOTTI

LOTTO 1 —Gexim s CLf ANNG ARHOOT S . oivimmie oo siaies snsms ssaes e 5 e oS5 S e wianm s § 5 Shn i MQ 2.760,72
LOTTO 2 — Picarielli SRL (prog. tecnica delling. Frangione): .. ... MQ 5.004.00
LOTTO 3 — Casa Picarielli Soc. Coop. Edilizia (prog. tecnica delling. Nocera): ... MQ 3.982 38
LOTTO 4 —Mon aderenti+ ComunediSalerno - .o MQ 2,329 90
Totale ATR (al netto della viabilita). . mq. 14.077.00

al

MNella TAV. 7 si & pertanto provveduto ad identificare per posizione e delimitazione i guattro lotti funzionali interni
all'area di trasformazione identificati con diverse cromie. Allinterno di ciascuna di esse sara espressa la quota
parte dei diritti edificatori propri indicati in tabella. Sempre all'interno delle suddetie aree si & proceduto altresi
alla determinazione e collocazione degli standard indotti dell'edificazione e, per gquesto, interni allATR. cosi

come graficizzati in perfetto equilibric con il carico urbanistico indotto da ciascuno dei lotti (CFR. TAV. 8).
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14.3 _TABELLA DI CONFRONTO — STANDARD PEREQUATIVI (AS)

Seque tabella riepilogativa di confronto delle aree standard perequative (AS) (esterne alle arse di
trasformazione) previste dal Piano e quelle previste dalla nuova proposta di PUA

Le AS previste in progetto superano quelle previste dal piano sia non considerando I'AS 246 (9.976mqg =
9.812mq) sia facendola partecipare al bilancio (10.282mg > 10.100mg) :

ATTREZZATYAE D1 ERUE

ID AREA STANDARD INTEREGIE SOMUNE FAR CHEGRS] ATTAEZZATO € SPORT
= AS 231 1,125
& % AS_232 1.905
g AS 233 3.264
E 2 AS_234 1.388
ps AS_299 362
5E AS 311 1.768
Qg AS 246" 288~
EE TOT. (MQ) 362 3.030 6,708
e L 10.100 MQ
1D AREA STANDARD e PARCHEGE] STYNEZZATS € RACRT
" AS 231 1,876
x AS 232 1.072
= AS_233 3.255
- 4]
<X AS_234 1.388
: < AS_299 378
8 AS 311 82 1.927
Q= AS_246" 304"
g TOT. (MQ) 378 3.030 6.874
T | cmm———— 10.282 MQ > 10.100 MQ

A seguire la tabella 14.4 con | dati dimensionali del PREPUA in conformita a guanto previsto dall'art. 83.04, lett.
h: "discostamenti delle percentuali fissate dal PUC per le destinazioni d'uso delle AT non superori al 5% La
tabella contiene anche il calcolo e la verifica analitica degli abitanti equivalenti e degli standard propri indotti
dall'edificazione per ciascuno dei guatiro fotti.
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Tabella 14.4 - Tabella

STANDARD PROPRI MINIMI RICHIESTI DA LEGGE
SUP.
STANDARD PROPRIO FONDIARIA
redam e STANDARD PROPRIO RESIDENZIALE TOTALE STANDARD PROGETTO
e e o I ke s B T e e e e i B
GEXIM sri - Anna
1 Alviggi (ing. 196,941 232,670 275165 276072 | 1.788,00 65% | 963,00 54,85 38520 365,20 13713 | 411.38 | 54850 @ 936,00 | 523,00 | 413,00 | 833,72
Cancellario)
L
=
Q PICARIELLI
2 e " SRL {ing. 361,687 427 303 5.053,47 | 5.004.00 3.790.10 5% | 1.263.37 116,26 50535 505.35 29065 | 877195 | 116260 1.670,00| 797,00 | 873,00 | 1.664,00
E = | Frangione)
Z o
85
oy
211
o g CASA
5| PICARIELU _
3 oo | SOC, COOP. 287,613 340,027 4.021,31 | 398238 | 3.014,57 75% | 1.006,74 92,47 402,70 402,70 23163 | 69488 | 92470  1329,20 | 634,33 | 694,88 | 1.323.97
o EDILIZIA (ing.
o3 Nocera)
NON ADERENTI + _ _ _
4 COMUNE DI 153,560 214553 | 232990 | 150187 70% | 64366 46,07 257 46 257 46 115,18 | 34553 | 46070 = 725,00 | 400,00 | 371,00 | 833,90
SALERNO
isee 1.600,000 1.000,00 1307106 14.077.00 19.004.54 3ETETT 209,55 155071mq  185071mg T7458mg 232373mg 3.00850mq 486020mq | 235433 mq | 235988 mq | 4710,59 mq |
5.366,41 mg 471058 mg |
14,077,00 mg |
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15. DESCRIZIONE DELLINTERVENTO DI PROGETTO

Il progetio di PUA, cosi come indicato nei paragrafi precedenti, propone :

- iltrasferimento di edificato tra AT_R 19 ed AS 233;

- riorganizza e rettifica la viabilita interna allATR sia per renderla coerente al tracciato CONSAL sia per
integrarla alla viabilita esterna (via De Filippo — CR_53b) graficizzata sia identicamente a guella gia prevista
ed approvata (tav. 7), che con una ipotesi alternativa, in considerazione della ridotta funzionalitéa viaria a
servizio, di fatto, solo delll AS_311. Resia inteso che guest'ultima ipotesi rappresenta solo un mero
suggerimento, ritenendosi la progettazione definitiva a carico del Comune (Ufficic Strade), trattandosi di area
esterna sia al CR_19 che al CR_53, sebbene quest'ultimo si & assunto ['onere e I'impegno della esecuzione
dei laveri di adeguamento viario che 'Ente riterra idonei necessari,

- adeguamento delle AV & delle AS al rilievo strumentale anche in considerazione del costruito presente gia
rigualificato e definito urbanisticamente nonché in considerazione dei recenti lavori realizzati presso la

stazione della metropolitana di Torrione.

Trattandosi di un comparto discontinuo, si ottengono due porzioni di AT_R olire alle previste AS ad AV.
L'intervento edilizio, con comparto unico, si articola complessivamente, nella AT_R 19, con quattro loth
funzionali con corpi di fabbrica sostanzialmente distribuiti lungo il versante sud della viabilita prevista
internamente allAT per 'AT_R19a e lungo via De Filippo per quanto conceme AT R15b.

L'intervento propone quindi una riqualificazione urbana, introducendo nuove rivitalizzanti funzioni residenziali, e
produttive con lndividuazione degli standard propri connessi all'edificazione per un totale di circa 311 abitanti
equivalenti

Allinterno dei lott troveranno quindi posto, al netto degli standard minimi da determinare e cedere

allamministrazione internamente all'AT, guattro aree fondiarie :

o B A 868.72 mqg
F2: ... .. ..166400mg
F3: .. ......13239T mq
5SS E— 833,80 mqg

Inoltre il progetto urbanistico, facendo seguito ai confronti e suggerimenti raccolti anche presso I'Ufficio Piani
Aftuativi, ha privilegiato soluzioni di aggregazione funzionale delle aree standard interne allarea di
trasformazione (P24 + P22 V2.4+V1.2+V3.4, URBIL.Z + URBIL3, URBIl.4+URB2.1) onde migliorame la
fruibilita e accesso con superfici pil ampie e regolari. Sono stati studiati e particolareggiati gli accessi ai lotti ed
alle aree standard, in particolare il lotto 4 dallAS_232, i parcheggi P24, P22 e P23 dalla viabilita di
penetrazione interma allATR. Ed ancora sono stati ridistribuiti i parcheggi sulla suddetta viabilita di

penetrazione, in modo da corrispondere planimetricamente all'ingombro dei singoli lotti.

5i imanda alla tabella 14.4 per le ulteriori indicazioni dimensionali.
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= Risparmio energetico degli edifici

Tenendo conto della tipologia adottata e della presenza di ampie vetrate, sono stati previsti requisiti
prestazionali complessivi al fine di ottenere la temperatura ambiente media annua di 20°. A tale scopo sara
prevista la valorizzazione della massa delle pareti con rivestimento a camera d'aria e solai di spessore cm. 40,
poiché I'effetto d'inerzia termica & sicuramente fenomeno che trova la sua massima applicazione nelle stagioni
intermedie pur tenendo conto del comportamento estivo dell'edificio. In merito al comportamento dell'edificio, in
ordine alla limitazione del carico termico da irraggiamento estive dalle vetrate presenti, sono stati previsti
terrazzi ampi per l'effetto ombra (normalmente integrabili con tende per esterni) e vetri a bassa emissivita del
tipo @ camera a doppio spessore e rispondenti ai requisiti di antinfortunistica. | ponti termici saranno evitati con
lisolamento previsio nei raccordi con materiale termoisolante che sara utilizzato in particolare nelle giunzioni.
Tutti gli ambienti saranno illuminati ed areati naturalmente e con l'ausilio di impianto di aria condizionata
dimensionato per ogni singolo ambiente con sistema caldo freddo a fancoil e comungue nel rispetio della
vigente normativa. La copertura, con solaio di spess. cm 50, sara del tipo ventilato, con una camera d'aria,
sirato isclante e pavimentazione, il tutio nel rispetto della L. 10/91 e dei successivi decreti. Vani tecnici in

copertura consentiranno di ospitare | componenti del circuito primario degli impianti.

s Requisiti di comfort ambientale

La posizione dei fabbricati come gia detto & stata prevista per qualificare il comfort ambientale degli edifici
privilegiando la miglior forma ed esposizione per gli estemni e relativa adeguata distribuzione degli spazi
interni attraverso: La maggiore esposizione di pareti lungo lasse est-ovest | temrazzi, le vetrate
termoisolanti, i tompagni ed i solai isolanti, gli impianti di climatizzazione, i rapporti illuminazione ed

areazione naturale ed arificiale.

- Ventilazione naturale:

E' garantita idonea ventilazione naturale attraverso ampie vetrature posizionate sui lati opposti in modo
da determinare la creazione controllata di adeguati flussi d'aria.
- Ventilazione attivata:

Oltre la ventilazione naturale & prevista l'areazicne meccanica e la climatizzazione degli ambienti
interni.

- Muminazione naturale:

Lo stesso discorso vale per l'illuminazione naturale. La dimensione delle vetrature poste sui lati lunghi
opposti e lorientamento lunge lasse est-ovest garantiscono una illuminazione gqualitativamente e
guantitativamente idonea ai regolamenti vigenti
- Controllo del soleggiamento:

Il conirolio del soleggiamento viene ottenuto grazie alla presenza dei terrazzi, delle termovetrate, degli
isolamenti dei muri perimetrali e dei brisoleil. Inolire la forma dei balconi prevede e consente, sia
esteticamente che tecnicamente, un alloggiamento di tendaggi a seconda delle eventuali successive

esigenze da personalizzare.
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16. RECEPIMENTO DEGLI INDIRIZZI APPROVATI CON DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE N°5

DEL 2210172007

L'intervento proposto in via preliminare, in ossequio a quanto previsto dalla delibera di Consiglio comunale n®5

del 22/01/07, garantira:

* | riequilibric della rete distributiva commerciale individuando una serie di esercizi commerciali di quartiere

* |arealizzazione di una consistente quantita di strutture adibite ad uffici

* laindividuazione di spazi da destinare a strutture ricettive

* lalocalizzazione di spazi ludici allinterno del verde atirezzato

» la previsione, nello schema di convenzione, del vincole di destinazione almeno decennale delle destinazioni
funzionale che il PUA imprime agli immobili

s il rispetto delle norme vigenti in materia energetico ambientali con riferimento al titolo Xl del RUEC
relativamente ai requisiti di comfort ambientale degli edifici. Questi aspetti saranno meglic dettagliati nella

fase di progettazione definitiva del PUA.

14 EDILIZIA CONVENZIONATA

Mon & prevista la realizzazione di edilizia convenzionata.

18. MODALITA' PROGETTUALI ED ESECUTIVE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA DA
CEDERE AL COMUNE: Strade Residenziali, Spazi Di Sosta o Di Parcheggio, Servizi A Rete, Pubblica
Iluminazione, Verde Attrezzato

E' prevista, a totale carico del proponente, la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione primaria
necessaria alla completa funzionalita del Comparto, nel rispetto delle norme vigenti al momento dell esecuzione
ed in particolare le norme previste dalla Legge 13/89 per 'abbattimento delle barriere architettoniche.

Strade residenziali

Le opere stradali garantiranno in generale I'adeguamento della sede stradale esistente lungo via De Filippo e la
progettazione di guella prevista dal PREPUA necessaria allaccesso alle aree AS e Standard dellAT _R19
nonché per servire la parle residenziale e terziaria. La viabilita interna all'area di trasformazione ivi compreso |
parcheggi a raso (P14, P1.2, P1.3) e | marciapiedi saranno a carico del Consorzio indipendentemente
dall'attuazione dei singoli lotti ed in particolare del lotto n. 4, attribuito ai non aderenti, cid al fine di eseguire
funzionalmente le opere di urbanizzazione di zona.

Spazi di sosta o di parcheggio

Le stesse strade di cui sopra saranno servite in adiacenza all'edificato dei relativi parcheggi di standards di
progetto previsti e degli adeguati spazi di manovra ed attuati come indicato al punto precedente.

Fognatura acque nere

Per ' AT_R19(a) e (b} la rete di scarico delle acque nere sara regolarmente convogliata nellimpianto esistente
(SIIS).

Raccolta e convogliamento delle acque pluviali

Le acgue pluviali provenienti sia dallAT_R19b saranno regolarmente convogliate nell'apposito impianto
comunale lungo via De Filippo. Per gquanto conceme invece I'AT _R19a il progetto preliminare delle

urbanizzazioni prevede lo scarico delle acque bianche nel corpo idrico superficiale censito dall'Autorita di
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Bacino competente nel reticolo idrografico

Rete idrica e gas

La rete idrica di adduzione avra origine dalla tubazione della Salermno Sistemi gia presente nelle adiacenze in
maniera coordinata con gli altri enti gestori al fine di avere un unico percorso per tutti i sottoservizi di cui dotare
la zona.

Rete distribuzione energia elettrica, illuminazione pubblica, telefonica

La rete di distribuzione elettrica, telefonica e di pubblica illuminazione sara realizzata secondo gli schemi di
progetto.

Verde Attrezzato

Il verde afirezzato cosi come previsto dagli standard di progetto sara realizzato con essenze endemiche
secondo disposizioni e geometrie che dipenderanno dalla forma degli spazi pubblici (strade, piazze e parchi) e
armonicamente alla presenza di edificato in relazione alla generale composizione architettonica del progetto.

Sono previste anche aiuole e spazi verdi a prato con relative orlature.

19. MODALITA' PROGETTUALI ED ESECUTIVE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA:

Le opere di urbanizzazione secondaria e la loro relativa progettazione, previsie per le aree da cedere al
Comune interne allATE_19, sono a carico del proponente. L'attuale livello di progettazione (preliminare)
prevede la realizzazione di aree pubbliche attrezzate con attrezzature ginniche =d aree per lo sport ed il tempo

libero, come di seguito dettagliate:

LOTTO 1: AREA URB. Il MQ 413,00 (AREA ATTREZZATA PER LA VITA DI QUARTIERE)
LOTTO 2 : AREA URB Il MQ 873,00 (AREA FITNESS ALL'APERTO)

LOTTO 3 : AREA URE Il MQ 694,88 (AREA FITNESS/SPORTIVA ALL'APERTOQ)

LOTTO 4: AREA URB Il MQ 371,00 (CAMPQ DI BQCCE)

Salerno, maggio 2018 I Tecnici
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ZONIZZAZIONE CR19
AREA SCHEDA PUC | PREPUA PUA 2018
AS 231 1.125 1.876 1.876
AS 232 1.905 1.072 1.072
AS 233 3.264 3.255 3.255
AS 234 1.388 1.388 1.388
AS 299 362 378 378
AS 311 1.768 1.869 2.009
AV 58 1.034 1.273 1.273
AV 65 92 113 113
AV 66 306 388 388
ATR_19 17.925 L7441 | L7441
TOTALE S.T. ma 29.173 29.053 29.194
AS 246 288 304 304
ID AREA STANDARD e PARCHEGE! ATTREZZEN0 & SPORT
” AS_231 1,125
<9 AS_232 1.905
0 g AS_233 3.264
< AS_234 1.388
E 5 AS_299 362
5 E AS_311 1.768
QS E AS_246* 288*
E& TOT. (MQ) 362 3.030 6.708
Wi e bl bt 10.100 MQ "
ID AREA STANDARD NTERSEEE COMLNE PARCHEGE] RS E ST
= AS_231 1.876
E AS_232 1.072 T
o AS_233 3.255 NG
Z 5 AS_234 1.388 "y 4
i ] AS_299 378 WS
55 AS 311 82 1.927 e T
o AS_246" 304* £ £ NG S
E TOT. (MQ) 378 3.030 6.874 / / e T W
e ——————— 10.282 MQ > 10.100 MQ . - N
COMUNE DI SALERNO -
' m P m U IAI - C R 1 9
b —
| SPAZIO RISERVATO ALL'ENTE
m Visti / Approvazioni Protocolio
: S Comparto CR_19
Q ™ Comune di Salerno
i localita "Picarielli"
@) - G i \ KT scala 1:1000
. COMMITTENTI -t IR IAAR LSRN
};: Consorzio di Urbanizzazione ' \“x\\_ ’_03%{“’:?4:?%&. .KEE SRS S,
o dlmeaa _ &N *
O | \.;%g@g&s A P
LL RAKL 150M TORRENTE RUMACCIO
5 PROGETTAZIONE URBANISTICA RILIEVO %y
.- Ing. Gerardo Cancellario Mageimo De Chiara
L et - R
O Ing. Giovanni Luigi Nocera '
'_ Yol 080 3076014 ?ﬁﬂfgmmnmm@mm s / .
m Iny. Roberto Frangione N
| Via Lungomare Trieste, 12- 84100 Salemo
: < Tal 088 226948 - small: mb frangione@ibamn. it
D_ Tavola Elaborato Scala .
2 | Aggiornamento del perimetro di comparto su rilievo 1:1000 /
O- 4 strumentale. Tabella di verifica del bilancio delle AS. _— .
] I Maggic 2018 Emizsione
Sefiembre 2019 Revisions per fraxionamaanti
: _




=
nd
O
O
'
I_C_)
<
O
i
0
LLI
®)
—
nd
<
o
=
O
O

COMUNE DI SALERNO

P.U.A. -

CR 19

SPAZIO RISERVATO ALL'EENTE

Visti / Approvazioni

Pratocolle

COMMITTENTI

Consorzio di Urbanizzazione

dei Picarielli

PROGETTAZIONE URBANISTICA

Ing. Gerardo Cancellario
Wia G.Cenlola @ - B4127 Salerno
Tet 082 ?5&55! < emall! cancellariogitiscaliil

Ing. Giovanni Luigi Nocera

via Permenide, 260 - 34100 Salemo
Tal DES 0TED14 - omail: studistecriconocaraflibera.it

Ing. Roberto Frangione

Via Lungomiare Trieste, 12- 84100 Selemo
Tat 089 226549 - amall: rob.frangiomna@libero.it

RILIEVO

Geom.

Massimo De Chiara

Pixrza Umberm | 43 - (Sffon Valo Para (56
Tel 052 A6644

Tavola Elaborato Scala
Perizia catastale particellare descrittiva
6 con calcolo del DEp
REVZ
REV. DATA DESCRIZIONE MODIFICA
[i] Maggio 2018 Emissione

1 Agosta 2019 Revisiane

Settembre 2019 Revisiona per frezionament




Comune di SALERNO

n" Srdine

ZONIZZAZIONE CR19 - CATASTO

Ditis proprisisrs

Gualis ontectzie

Euperfizis

AREX
ATR_1B

AREA
AE_IED

AREX
AT

AREA AAER AREA
A8 234 M5 245 | Ay zes

AREA&
AW _BE

SUPERFICI E PFREMIALITA® DE! PROPOMNENTI

SEXM SRLL ooo a0 in NAPDLE (HA)
DEESENTES] - Propocks’

Y

Ente Urbana -
AFER LIBERA

k-]

Enfo Lehana -
FREBRCATO T
[

it

ALNVASEE ANMS nata o BAPTIL] (MG Il
TS 1500 - LVERMNASDHAER EI0P - Propnota

k)

w2

CONURE 05 BALERRD 200 socs
SALEMNI (54  BIEKIIINGHS - Progtiss

Fabtr Furac

GEXE SR L con soe n RAPDL! fRaj
DSE4EED0E3] - Proprcia’

&

Faibbr. Rurals

Y
#

‘Samim. Amor i 3

prumma’r

GEENH S5 L, mon sere 1 MAPDLE (NA)
DBHABEGTNTY - Procraas’

Fa)

Semin. Agbor | 2

COMIME D8 EALEAN non sooe-in
EALERMC [34)  ITGAI060E - Froanos

Samin, Adbor. | 2

ALYIEED Al nata @ BAFTIL] (RG]0
FEEHETEAT - LVWEGNNAIZHRE FEIEP - Propnain’

g

Somin. Actear, {1 3

339

Rt

COARUME D SALETRNG oon s in
SALEFNG [ - EHIDIEI065] - Propriea

Agrumeio . T

#

dgrumpta | ¥

Lg

¢

UNITY EURDIFEAN REAL ESTATE SAL con
ok i HETMANIA GEE | - 501 ASEROG3E .
Frnpnnta’

UNITY ELFOPEAN REAL ESTATE SHL con
* |sadie in FOBMANIA EE) - SSMSTES

Foprieia’

Tan

Agrumeto F 2

i

COMYIME Ol SAL ERWG £on wede In
ALERMNC (54) - BODORI0GE0E . Froprint’

i

dggrunmmts 2

EXGERM BFRL. ::--whum-l [T
OEBLENNDEAN - LOIMLINE DF

Bemin, Arbor. 13

EEXM 5H.L oo s In 'EALEH'ND:EM
[MBABEEOETDS - Promicta

Bemim, Arbor f2

513

J44

GEXIM SH.L =on seve i SALERND (S}
DGRABEGIAE - Propoista’

an

EEXIM 5H.L con s i MAPTILT {NA)
[B4BEEOET] - Promicta

CEXIM EA.L. oon sesde in RAPDILL [MNA)
OGBARGGNID - Fropioia’

EEXIM 5.R:L. con zode i HAPDL [NAY
GBABGIHNA] - Propicls”

]

GENIM 5R.L. con sodo i BALEAND [SA)
GBABRGSINIAD - Feopoioia

GEXIM 5.R-L. con néda i BALERND (EA)
(GE3BESIGI] - Fropnota’

EGENIM 5 AL con sade in SALERND [EA)
iB4ABEAMNIS3 - Fragriola’

45T

E poxmo comunc-aim 11, 18 subh 1 2 wob 2. 3
¢ Z1 ccl fogio 35 0 ad ool urhani

22

LUt TY ELROPEAN REAL EETATE-SRL mon
nodo n ROMANLA [EE) 56 FEISEIE-
Prepro

mmﬂmﬁﬁﬂm
ande i ROMANGE |[EE) - 35 EEIHHIIE -
Propooo”

JEE

EBASSTYANNA natn 3 SALESRND (S0 1
0760 - BESMRMAIET STHTOG  Prop, 8
1556

BASED LUTIA natn 5 SALERND [EA) il
(I 1S - BEELCLIHABHTTOD - Prog. X
MEE

HAEBLLEIMHMWMI
MIlmm.me Bros X

CAEDVINCENZD nax o EALERND [B8) 1
D4F1TIBET - CEAVENITRIMHITID - Prep. pev)
1555

MICELLI FRAMCESCA ROEA nata a BRINIDNE!
(B} 1 TSRS T - MO FNOTICEE 1S
Prof & 2208

WVETOLID ALFONED nabo 2 SALERNG |E&) §
531111956 - VILLNESESICHTIOY - Pag. x
et

Agremoia ) 2

SALZAMD NI, MARLA rate @ SALERMD
LEALT V1 TRE - m&m
PR, % 110

SALZNND ERLNA nata & SALERNG EA) I
AT IGEY - SLTRRMETLITITIS - Fop, i
4l

SALZAMC SIOVANN naln o SALERND {SA) i
;u'.mhsaq H.;m PR

mr.lmmnanm-[ﬁml
151171048 - 5L CUMssssrnEE - Prp. K
17
mmmm:mmr&nu
LA H.ﬂhlﬂdi!ﬂ-mm.r Prop. X

Som i Ak 1

i it QUCTACOMUNEDI| NON ADERENT! | AREE MON
mﬂﬁmr_ PREFR QUOTA GEXIM SAL Em;smmmw _SALERMO | PRODUTTIVA DI | PRODUTTIVEDI
5 |FroouTTIvA DI DER DEP- CEF
840,50
240
45,00
8,00
2,00
20,00 12,00
12,00
300
.00 2,00
18,00
425,00
410,00
310,00
167,00
100,00
33000
573,00
8.00
8.00
107.00
1.333.00
7.00
1.00
1.00
80,08 4,00
603,00 42.00
84,00
285,00 101,00
1.000,00




Comune di SALERNO

81200

41,00

000

6,00

000
700

] el N N I I I O | -
(A B OROR ST - SLAEPPITCASHTIAN | | " | | |




Comune di SALERNO SUPERFICI E PREMIALITA' DE) PROPONENTI

= DATI CATASTAL mﬂﬁ‘li - CATASTO :
: _ NON ADERENT) |  AREE NON
E . snea FRODUTTIVA DI | FRODUTTIVE DI
: sropriateris v_s8 DEF* DEP
: 28,00
10.00
1.003,00
50,00
117.00
53,00
118.00°
85,00
20,00
20,00
302,00
80,00
00
12,00
‘88,00
7400
153.50 1z - 153,50 e
153,00 1z 153,00 =
107.00 12 oo e
10750 uz : 107,50 i




SUPERFICI E FREMIALITA' DE} PROFONENTI

DATI CATASTALI

Foplin
Partioslla

n"ordine

EL MESITNSICRING COMMSSARI DEL E
& OWEFMD - O, VOL TURARE

73,00

000

- s e | B |Emman) @ | oo | ] | | [ ] | ] | ]

451.00

17,00

78,00

GESTIONE INTERVENTD 5 TRADHDNARID )
MEL MEZITVIIDR NG COMMSEARST DEL Serm b A i
GOVERMND




DATI CATASTAL ZONIZZAZONE CrR15 - CATASTO
B = | AREE MON
E Dt proprstara - P— anea | amsa | amea | amea | s | s | Anea | amea | amea | amea | amea PRODUTTIVE D
: | E CATALIE | A2231 | ABZIT | MBI | AB2E | AE @5 | ARTEE | AR | AVED | AV EE | AV ES DEP
= =
18,00
TAOD
200
4500
4500
14,00
S oot 200
BISENSA PER LA PROMOSONE DELLD ) 3
IO |SVLUPPD DEL MEZFOGIORNG conseanin | 35 | 1678 | Semoermoam it ar 27,00
ACENN FES LA FROMOIDNE DELLD
e mmmm' a5 | Em | Sem o Am it T 17,00
CASEA PEF IL MEZSOGIOAND COM 2208 =
T = . & | nE | Somow At S 30,00
‘T3 mummﬂ ¥ | 1m2| Eemowarhoe Ers 37,100
T r:mmlmm, SEDE | o | riem | semowroamot a 31,00
- |GESTIONE MTERVENTD
TH |WEL MEZIOSHIAND COMMSSARID DEL 38 | 1158 | Semoer Arnd ar Fr.o0
GOVERND - Prapnots’
GESTIINE INTERVENTC 5 TRACRDINARID
TE  |HEL MEZZOEORND COMMESEARI DEL & | 1= | oAt E 6.00
T [HEL MEFIDEIORNG COMMISSARID DEL 35 | 1456 Sem b Ak i1 an 40,00
- Prapicta’ . . L
TH  [MEL MEZZOSCORNG COMMISSARI DEL = | 1T | Semoim R = 3800
 |CASSA FER L MEZZOGORND CoN SEDE ; ..
il i i 35 | 1458 | Sem im A, 18 1z 32,00




Wmm-mmn
DA 196 . VRFLDARIT DHTIN - Paap,
173

VARFAALE MARIA naca 2 BALEFMNG (201
10V0S P9 - YRRMAASIESOHTIEN - Prop. X
13

VAHFSALE Eﬂmm:mmwl
zmmn WRRSAGHAZNHTIZN - Prop.

=

Som o Am 1

| PRODUTTIVA DH

mmmﬂ]lw“
LE-T g i

MARTUCCIELLD CATERINA naia a
SALERNG {25 1| 120051525 .

W CRIASESSMTIN - Compma.
MARTLICCIEL LO GIUSERPMA, raesia 2
SALERNID {54) | 24001343 | Cosgeon.

MAAHTLUCCIELL O ROSARLA natnm &
EALERNG [SA) 1| BRT11541 . Campeap.

Som o Am 1

.00

AUFTUCCELLD CAMLD natolaa
MPMM:M1M

fral]

Eom b A 01

1400

271

araneis

0,08




Comune di SALERND

n“ ordiné

2
=
2
:
c

ZONIZZAZIONE CH1G - CATASTO

SUPERFICI E PREMIALITA” DEI PROPOGNENTI

Ditts proprisisrs

Parfaelin

Sualith oatectaie

Eupariicis

AREA
ATA_18

Aa_3

AREA
AR 232

AR T3

AREA
A8_2z4

ARER
AZ Z4E

AREA
A3_rsd

PRt

Ay EE

BREA
AV_3E

AREA
FAR-T

B

MARTUCCIELLD SHRLD nooia &
PONTECAGHNAND FAIND C5A) § HED3NMEE0
Lt

FARTUCCIELLC CATERINA noia A
SALERHO rS&) 1 12°051345 -

N TCRNSESTHILOW - Compiog
MARTUCCELLD GHUSEPSBA rabcda o
SALERND [3A) il 240654 - Comoenp

MARTUCCHELLD ROSARIA nxiofa a
SALERKNO {S&) I DX011541

< Coempenp

3B

Sem e dum )

Scr. T A, B

SALER
THASFERIFE

Ecm B Am Y

50

BAARTUCCIELLD CARLD rafo'd &
FONTECAGHNAND FALND (54 § [R50
Limufririn

RAHTLHCCEELLD CATERINA naia 3
EALERNHIO {54 i 1281501348
AESTCRMATESSHTTIOW - Compon
MAHTUCCHELLD QHISEPPRL ratoa &
SALERRND {S&) I Id-D815943 - Compeop
MAHTUCCIELLD ROSARLA naiofa a
SALERND {3A) || D194 .« Coongeop

Serm i gD

a1

RARE0 NOTARDEERTO COE TRLETONI
SAL oo sooe in BALERMO (54

=7

Agrumoma /1

MOTARCHERTD MARIO raéo a TRAMUTOLA
(P2 I ITARTEAY

1ZE

Bigrumenta |1

kT

REONE ITA ANTOMID nsta o EALERMC SAL
14U B RN TR AR -
Feonnnta’

Scm w. Am i

| A ey ARTURK L Usiifirase s 14

MAKHEHERITAnats o GALERNG (E4)
I1Bﬂﬂl“lm BRRBAZHIZPEIRTOAX - Prop!

EALIAND AR TLURA rada-a SALERNGD (5A]
13'1.i‘ﬂﬂ'li BLERTRS | TS - hl

mmm.mnsmq
fﬁl]"lm'h'!ﬂ BLEGCHOEEIGHTOIT -
Pmp.ilﬁnl'.l
manuﬂ-m (=]
=8 TEE: [ mm'r « g X
22

ﬂ'ﬂ_...ﬂﬂ:l (]

Mmm FU DOMEMNIDD - Oron

GRIECD MARLS rata = SALERRCHSA) I
1SN - GROMEAGCIZHTISS - Orcid

Ecrm wrAb [t

LINITT ELRDFEAN REAL ESTATE SHL mn
o in FOIMANEA FEE] - 551 GIEE06IE -
Propricia”

Agramnn 1

UNITY ELRCPEAN REAL ESTATE SAL con
|see in HOMARIA FEE | - S5 I3EEDEIS -

1411

Agrumznin /)

41

SALTANT KA TTED nats = SALERNG |30 1
12111530 . SLASTTISSIIHTERR - Praodeta’
HPREAVINDAA [F SALEHND)

==t

SAL AN MATTED nam 2 SALERND (24 |
11 Tﬁma-mmm e w

Agrumenn | 1

-

EALIAND PASOUALE nmo o SALERHO (S4)
il 1 20T/1580 - BLZPOLAOL EIHTI3A, -
|Frapricia

FU D per

*y

SALFAND PASTOLMLE mzm fEL]
i T2 T EAY . BLROLATL IHT O
Fropricts

Agramnn 1

SALIZAND GIIEEPPINA nata o SALERMD
{54} O DETE 56T - SLEZETPFEnCAEHTIN
Fropricis

FU ITAooem

m

T

o « |ouoTAcomMuNeESi| non ADERENTI | AREE NON
e lona | % | cuoraceomsre mm%ﬂ © BAIERNG | PRODUTTIADI | FRODUTTIVE D
BRIt EROPE, 7 |PRODUTTIVA DI DEF DE DEP

1.024,00
4
16,00
270,00
35,00
840,00

88,18

588,00

30,00

4100

158,00

33,00

27,00

51,00

77.00




Comune di SALERNO

DATI CATASTAL ZONIZZAZIONE CFi3 - CATASTO
? Dl o i z £ Senit alaihite ATROE | mimm | mmssr | amomsr | aname | Asme | anme | amEn | svss | avss | oavms
EALZANG BAISEFPINA nate & SALERND
103 |(SA) F 0O S5T - BLIGPEE - a5 | 1T | Agromenisil an
E FROVIMCIALE D8 ]
104 |SALERND oon szoe in SALERND (SR 35 | == | Somoram it A6 45,00
3100
11800
416.00
263.00
WUARSD MOTAHDOEERTD DO THUZTENI 7
T 1o A1 e scce in BALERMD (54 756,00
———
144,00 “218,00
— |
362,00
362,00
)
—
|
e —
)
e
302,47 4353




Comune di SALERNO

n"Crdine

2
=
2
I
5
=

ZONIZZAZIONE CR19 - CATASTO

Oitis propristera

Fuplln

PFarfaalla

Guatia oxtectae

Buparficis

AREA
ATR_18

A1

AREA
AR _Z:Z

AREA
AR TIT

BREA
A3_2%E

NFER
AE 246

AREA
AR_TEe

A1

AREA
AV_ES

ANV_BE

AREA
AN _BE

SALTAND HAFFAELE nalo 3 SALERND [5A)
i ZTIOTITHI - ELZRFLEGLITHTRAG - Prog. X
10300

115

EALZNS KNNA CATEFINA naota 3 SALERND
[Ea] B 1R0% E54 - SLINCTIAE BEHAIOE
Froprieta

i

ASHTONIET TA nata & SCANND
A} F 2D NEEE - Usirinis o MG

MEIGAVERD MASIA rata o SALEFRRG

2501 Lt - Pron & 2300

EALZAND ANNA natm @ SALERND (4] 1
12188 - Prog ® 77200

EALINNG BHNA CATERA 18 3 SALERKD
(B 1 VHERT1S54 - Prop: o 1800300

SALIAND CARMELA Ntz 3 S5 ERN (5 4
G (842 . ELPCRA ATSREHTOLS - Froa K
Rt il

EALZANCY DANIELA, Niata a SALFNC (5411
N T8T4 - haca P w 150303
EALIANCY ELEMA nata 2 BALERMNG [SA10
D 1B - 5L MEBSASTHTIONG - Prop. o
T

ERLINNT ELENA it o SALERMNC (EAL I
V1o 9Ts - SLA METEESTHTUES - Prap. &
5300

mE.Hﬂ natn 8 SRLERMG L) I
3108 1072 - BLA METIRNETHIDAL - Proo. @
==

EALINNC ENEN nain a SALERNC (EA) 1
DEA 1953 - SLIMEEGIFRGHTIEL - Smn.
Fra00

EALTAND FRANCESTA mais a 241 ERND
(=) 1 RIS ETD - BTN TEERHTOGE -
Frop. i T

SALIAMNGD GERARDING, YALENTINA ras &
EBCL] {SA) H OLTDS 1930

SLICROSC- 440000 - Prap. & 5200
SALIAND GITVAMNA nata a SALERND (5A)]
it ZMAFLYTE - SLICRNTORMTHTO - Prop, X
5300

SALTAND MARCD naio a SALERMNC (EA] 0
DO 1884 - SLINFCBODIEHTII0 - Prog. x
5300

EALINNG FADLD nato a SALERMNOH{BA] T
(el 1B4E - BLIPLABIMIGHTIED - Prop: x
300

SALIAND RAFFAELE nalo & SALERND {54
2T 966 - BLIRFLEGL ITHITAG - Frog. X
300

1

SAL VERDE CON SEDE N SALERMNG -
|Frogmicear - cosmmae

Agremoi 2

GEXM 5 AL Doo nedo In GRLERMND (B
DEEASEN0EI] - Propreis

1757

Samim Artor. ! 2

£\ 8

118

SEXKE S H L oon sone in SALERND FEA)
CEEARETOETT - Proprista’

ir=a

Semim. Artiar | 2

i

A

120

MON CENSTTO AL NCELL

Enie Libars

PARTE]I FERDMMANDO naiD &
MONTECORYING PUGEIAMND (38 1l
DOAIY1953 - PRSFDMNOIS0SFSH - Froprictg

Agrumeta.f 2

41

Prac]

LINITY ELIMOPEAN FEAL ESTATE SHL £on
scde 11 ROMANIA LEE) - 551 G380 -
Prpret’

SANTORD GRAZIA nata a SALERMD (Ea) ¥
1111828 - ENTERIZESETHTIA - Propoicia

ra

UNITY ELHOPEAN FEAL ESTATE SAL con
moac i ROMBMIA (EE) - 55183800638
Propricto

Tz

12

Simda

Waons:

157

TOTALI

AREA
ATR_13

AREA
AS I

A5 233

AREA
AS 313

AREA AREA AREA
AS Z34 | AR J46 | AS 280

AREA
A5 I

AREA
AV 3B

AV 65

AREA
AV 6B

17.441

1.876

1.072

3255

1388 £ s

2003

173

114

288

29134

al npttn-delfAs I46

TERREMI

FABBRICATI

DEF TOTALE

SUPERFICI E PREMIALITA’ DEI PROPOMENT]

= s QUOTACOMUNEDI| NON ADERENTI AREE NON
QOTA QUOTA STUDD e i
QLRCTA GEXIM SRL : . SAIERND | PRODUTTIVA DI | PRODUTTIVE DI
PICARIELLISRL | PROFR: Emmmmlmmm D= oER
340,00
252 JBLNIG 1,80
183.00
445 00
911,20
2200
20,00
54,00
8000
172,08
387,00
157,00
942025 4 898 50 790273 1.375.00 2.913.08 2600
471463 DEP 2449 25 DEP 395137 DEP 689,00 DEP 145654 DEP
338.84 DEP 302,40 DEP 63,84 DEF
505347 DEP 2751,65DEP 4021, 31 DEP 214554 DEP
11826,42 DEP 214554 DEP DEFP TOTALE
13871,96 DEP
42.73% e e 34.00%




z= -

q:_l?..m i
- |
S — | |

+26.75

+23.60 I

LT

PROSPETTO SUDOVEST

#*LIU | i
£ [ -
= | | , NIRRT RRARR
PROSPETTO NORDOVEST
E'.f.g..‘}.'.w +23.60
!m;r.:vu .ﬁﬂ
17 Il I 17
+17.40 {r_in__n-ﬂfl
I
+14.30 +14,30
11.20 | I 11.20
1 [ I I ]
éiﬂ B
+0.00 i ﬁn
2.70 g{;
SEZIONE B-B'
& us

L
E COMUNE DI SALERNO

P.U.A.-CR 19

SPAZIO RISERVATO ALL'EENTE

Vist ! Approvazion Frotocolio

COMMITTENTI
Consorzio di Urbanizzazione
dei Picarielli

PROGETTAZIONE URBANISTICA

Ing. Gerardo Cancellario
Via G.Canlola & - B4127 Salarna
Tel DB2 754858 - email: cancelanogitiscali.i

Ing. Giovanni Luigi Nocera

Via Parmenide, 260 - 84100 Salemo
Tal 088 2076014 - emall: studictecniconoceraibaro il

Ing. Roberto Frangione

Via Lungomare Trieste, 12- 84100 Salemo
Tel (H9 226948 - amall: rob franglonedbgmail.cam

Tavola Elaborato Scala
LOTTO N. 1 1:200
1 1 Prospetti e sezioni
REV, DATA DESCRIZIONE MODHFICA
o Crttobre 2018 Emissicne

Settembre 2018 Ravisiong

SEZIONE A-A'

+36.73

+23.60

+20.50

+17.40

+14.30

1120

810

+5.00

+0.00

T

I |
:r T = T

PROSPETTO SUDEST

i

PROSPETTO NORDEST

L

PROSPETTIVA SUD OVEST




Fianta F. fanc:_?‘"

sl |00

Fianta Fiano Aftico 1y

“eda 100

QSR- 3.014,57mn
QSP. 1.006,74mq

QST 4.021,31mq

|
|
|
|
|
I =
__*': | -
- |
: |
§ I
|
: N |
| st b
i 1 | E
5 . I I
| |
e ' = |
i | |
| |
| |
| |
| |
ol o

Piarta Flaro e |
45 6T B9 JOR I 120 15 | Bl Caetong

“eala OO

LEOT IO 2= [0

%

Fianta Fianc Z°

H————————————H&

F24| QSRw| H.L | V.Liw | QSP..| H.L. | V.L.. =
PT 0 5.0 0 |1.006,74| 50 [5.03370 “ | Lol | R e I ——— A
P1 | 226,08 325 |734,76 L : |
P2 | 211,54| 325 |68751 R | s :
I I
P3 | 21454 325 | 697,26 N | | |
[ =
P4 | 22308 | 325 | 72501 | | |
P5 | 22308 325 |72501 |
P6 | 22308| 325 | 72501 =
P7 | 223,08 325 | 725,01
P8 | 22308| 325 | 72501 n
8 Fianta Fiano |
P9 | 223,08 | 3.25 | 725,01 .jl
P10 | 223,08 | 3.25 | 725,01 .
P11 | 223,08 | 3.25 | 725,01
P12 | 223,08 | 325 | 725,01
P13 | 223,08 | 3.30 | 725,01
P14 | 13161 | 3.30 | 434,31
TOT 3.014,57 50.60m [9.803,94(1.006,74 5.033,70
TOTALE COMPLESSIVO LOTTO 3
QSR. Vil QSP... Vil A
TOT | 3.01457 | 980394 | 1.006.74 5.033,70 e — | -
- [] T -
: l i J = n HE! e
| S TS e T b ST R A
| . - 1 R e ik Al 2,
----------- SAGOMAQSR [~ SAGOMA QSP = m—— - ) = — R
Fianta F 1Gno T erra . ! ...... e - = | ._.._[! :[__._u_ __.|_ ..... - S5
[ 1 | I ==5 1 - 1 1 ==t 1 1 | H i iR I - : L = i
I — : L | AT | | | L) _[ 1 | F _-_- --:_-
| s .- . : | = | —
COMUNE DI SALERNO : L - e Ll LU
ﬁ [ | v, [ | e i e
1 H Ly L. = =
o P.UA.-CR 19 | ” I T =
~ — b 4 | | | | ! . | 1 il
| SPAZIO RISERVATO ALL'EENTE L i 1 = i S =g TT . oo ] -
m Visti / Approvazioni Protocollo : | E | | i ,I e e s | ' e i W
O . H FF G s e = _ — — — RS
- H i ol I ’ - Pl
o | | i | | = P -
m E I I ] L L 1 ] | : i i .—[ - 11| — l|. _:_ e P -
Bl | Coreo o i Urbanizzagt il v, JODBT% 5 N N I = | N O A N 114 s ™
onsorzio di urpanizzazione — — B . |
8 dei Picarielli ; » | . r | | . <
5 PROGETTAZIONE URBANISTICA = 1 SE: i — P - - s | T | "’:,.,.-, sz
Ing. Gerardo Cancellario M il | - | | | .
LIJ Wia G Centola 6 - B4127 Salerno [ — i i i N
Tel 088 754858 - email: cancellaricgitiscali it o .5 i, s il 0
o Ing. Giovanni Luigi Nocera i | | o ! | =
I_ Te+UB'E3EI?ED14-amﬂ:smmfmr:icmwnem@libamjt = = : — = — e L ¢ ' . S Sl — i :_.j’: s | s - = _ : ‘,ﬂ-_-_ - g
D: e ey g s | | v 1l | 1 m  rrmm e
{ Tel GBS 2259458 - omall: rab frangione@gmail.com ; : . | ) . % :'f_' | ‘ -
1 Tavola ElaBorato Scala bl ?_‘.. E—— T S S——— ‘_,T-“_ e ""j"“ —‘J‘F—_"'_:_'“-‘ _- ‘:“_:'__':J—f:_—“:*f"‘ » A A, Lo 7 £r
LOTTON.3 : s (DR e A Sezione A-A’ Sezione B-B'
E 1 9 Planta piano interrato, terra, primo, secondo, terza, 1:200 e = ui=ll || i =l | o] ezlone ezione
C) tipo, attico e copertura. ‘
Sezioni A-A" e B-B'
(_) Tabella verifica QST
Fianta Avtorimes=e
REV. DATA DESCRIZIONE MODIFICA




[ \ Comparto Ediicatone CR_ |2

She Copparativa Czas Pissnell”

g w ey urg® I vl

fmg Dlmimin Ao

QSR. 3.014,57mq o e -
QSP. 1.006,74mq| | @ @ e S NS | S ) ¥ S N O L &
QST 4.021,31mq 1 _ ] H / =

= "‘“ﬂ

i

Comparto Edtcatono CR_ 12
Soe. Cooponative "G Peanal®

B fig Laovams. Laagl fengora

r—

LTI 2= 19040

" W Wik,
) W, .Y "-'\_ N, LY Y X LY .'._ LY .I'-.l Wy A -":"._ : bR \ W, -_\ W Y \_'_".\'. \ LAY LA _-"f ! -"-.: P

FPROSFETTO NORD FROSFEITTO E2T

X D0 g,

P
E COMUNE DI SALERNO Il

¥

= | il — N (5
L — " —— 1 1] [ B ]
| i — . Siari=—H = NS [ . )
I SPAZIO RISERVATO ALL'ENTE T 1 __ L=ﬁ '_ ;}r - C 1] g B %?=
: Visti { Approvazioni Protocolia _ = MR k3 3 j || I -:E— x vle ,—'E—u—*—‘_ﬂ*—'—*ﬂ
L = 3 | ” Il 5 (T | [ 1
| [ g | | W — | | | | Ema ]
— I " M R E— —
[ 7 ” | ] [ |

COMMITTENT] -' T 1] [ B

Consorzio di Urbanizzazione
dei Picarielli

__l . = aal 5 — Covnparto © cifentor CE. 19
Ii i | | [— i] St Gooparatea S ma Feorls’

Il
= W= |
| Ir-:-", |

PROGETTAZIONE URBANISTICA %F

Ing. Gerardo Cancellario
Wia G.Centola 6 - B4127 Salamo
Tel 085 754858 - emall: cancellarog@tiscali it

ﬁﬂ
i

Ing. Giovanni Luiyi Nocera
Wia Parmanida, 260 - B4100 Salamo =

Tel 089 3076014 - emal: studiotecniconocera@libera.it 7?
Ing. Roberto Frangione

Via Lungamare Triesie, 12- 84100 Salemo
Tel GBS 226549 - amail: rob.frangionedigmaill.com ||

| 1l
| ES X
| |
H'_- 1..
"
[—
1

Tavola Elaborato Scala

LOTTON.3 . :
20 Prospetto Nord, Sud, Est, Ovest 1:200 - T Bl % |
Rendering : = == I

| —
L 2
P ..-.I

REV. DATA DESCRIZIONE MODIFICA N W “\;{ N

il Maggio 2018 Emissicng

Settembro 2019_|_Rewisione PROSFETTO DUD PREOSFET T ENEST




Pianta Piano [nterrato Pianta Piano Terra 5 Pianta Piano Primo 5 Pianta Piano Secondo 5 Pianta Piano Terzo

A’ A -

F4..| QSR..| HL. | V.L.. | QSP..| H.L. | V.L.
— : - s —— PT | 4668 | 50 | 23340 | 34819 | 5.0 |[1740.95 Pianta Piano Quario Bl Pianta Piano Quinto - Pianta Piano Sesto Pianta Piano Settimo -
A - _ ~
'S0 2329, 90 | P1 0 3.1 0 | 22342| 31 |69260 a1
77 V1.4+V2.44V3.4=725 MQ : Tt
| rrasezs - a0 e aenm— P2 | 17295| 3.4 |[536.14 | 7205 3.1 [223.36 L
URE I1.4 = 371 MQ QSP. 643,66mg) : -3
vt e g o 05T 214894 = P3 | 23808 3.1 |738.05 SN
e — P4 | 23808| 3.4 [738.05 1_ook
P5 | 23808| 3.1 |738.05 q P — |
P6 | 23808 34 | 73805 |
P7 238,08 3.1 738.05 i \!A
P8 | 9184 | 31 |284.70 ] .
.g[.lll!iu‘%’o i!
o TOT 150187 26.70m | 4744.49| 64266 2656.91 -
COMUNE DI SALERNO gl u
TOTALE COMPLESSIVO LOTTO 4 txw
. V.L.. P.. Vi
» P.UA.-CR 19 GER Qs
NE _— TOT | 1501.87 4744 49 643.66 2656.91
I SPAZIO RISERVATO ALLEENTE
m Visti / Approvazioni Protacollo
O smsnssnd SAGOMA QSR [ SAGOMA QSP , o |
BE |
O | '
m Pianta Piano Attico Pianta Coperture 111 ' éﬁ |
|C_) COMMITTENTI uli |s] | =
{ Consorzio di Urbanizzazione : _
dei Picarielli T[]} — |
O TRV B J
™ | m | m= |
5 PROGETTAZIONE URBANISTICA = ' | —=
T | cannto canoat | UNEFSHaE f d
Tel Q&G 752658 - email: cancellarog@iiscai.it T — S %
O Ing. Giovanni Luigi Nocera A g—"
I_ EM&Q:?&ﬂEmMMmM .
m Ing. Roberto Frangione i L ) — % | R
< ?Fq:: Eﬂaem Tﬂ:::llz 1:; mﬁmali.m — : .
D_ Tavola Elaborato Scala M | I T @
LOTTO N.4 _ , " i
E 2 1 Planta piano interrato, terra, primo, secondo, terzo, 1:200 ol Tl |
O guarto, quinto, sesto, seltimo, attico e copertura. 7 [-
Sezioni A-A' e B-B' 7 .
O Tabella verifica QST i e
Sezione B-B' Sezione A-A'
REWY. DATA DESCRIZIONE MODIFICA
i] Maggio 2018 Emissions




COMUNE DI SALERNO

P.UA.-CR 19

SPAZIO RISERVATO ALL'EENTE
Visti / Approvazioni Protocollo Prospetto Sud - Est Prospetto Nord - Est

R OB O B OE O OE

COMMITTENTI
Consorzio di Urbanizzazione
dei Picarielli

=

=

PROGETTAZIONE URBANISTICA

Ing. Gerardo Cancellario
Vig G.Centola B - B4127 Sakarno
Tad 089 T54858 - amail: cancellariog@tscali.it

B

Ing. Giovanni Luigi Nocera

Vig Parmenida, 280 - 34100 Salerno
Tal 088 3TE014 - amall: studictscniconoceraciiibare.it

i
. 3
e S

—

Ing. Roberto Frangione

Wiz Lungamare Triests, 12- B4100 Salefno
Tel 030 225948 - email: ob. rangione@gmail.com

[P

Tavola Elaborato Scala

LOTTO N.4 ‘
22 Prospetto Sud Est, Nord Ovest, Nord Est, Sud Ovest 1:200

o J:I_I:[

REV DATA DESCRIZIONE MODIFICA PP'EJ‘SP etto Nord - Ovest Pr ospello Sud - Ovesi

0 Maggio 2018 Emigsions
Saftarmbra 2013 Ravisiane

===

COMPAR




-~ Elementi conoscitivi
| dell'edificato

b 1L000
Legends o

t::;‘ Comparto

AL LEALG B iiflerrkb Lo T

Anewprating il e collills
mibwde

Allrediaiuiu di imleryass olbellisg
P

Manlallwdndids

D Fabibermall el it ali

=
L,
f Furtimnes bl atierss ekl ansall
e o 1

- ;: ST T, 1
2 E smpiai inenikigiai
o D Srrullue Corman . arfrganed
e dpriaitl
+ 3
=

o

o i D Fublrivials DALt Oa & 4 i dhiuid
3
¥ bt [aceandy m paite alotan

£a¢ Comparto edificatorio

prevalentemente residenziale

A v& l [ zovmomocensan
4 " ‘:\

£
Yoy

Comparto edificatorio |cr 19

prevalentemente residenziale [E]

W, S, N Bgg @ Cempim

= N & 8 8 LIMITE D 20k MOCEEL
4

‘\ I TO0A CMOOESAS

P e Aon - Amdihe d Pl B eamask idiang

SR e

RERT SF 3
E mﬂ-mwn&:amw&m
Brie 8 Hoimrwsie e e
Airmzd §aefareadr e Ldestadt oo
[l ST L SR
#E ";l v owm AU Hmomi et crbmndeni
ra

Al

Limié= sz m do sotinoom= 3 Feno
DErTTe 2R

'._I -
e, Ambindi sotiapave o Pd L aer gl
i m ‘mamd amenr ahess

.suha; | 4H

STANDARD
Arirazzanne e b f meEme wcels

E‘j E AnrezFar= srnasche
D E ﬁmﬂmd |RILFRSSE
[ ] ] vems snmazam o s
|:| I:l FerenrgE:

| Barchigg: sesrar

Arirerrahue subT o rea 0 mewmE JETeTES

EwmEne P

E D Parih rhun s terlor s

- SOl B S T &0 N

I:l miu‘mmm-
ALTEE QEFTISAIN0N

I: Werse £ rageim amrETa e

[ trenim

E Fralabiricat dil po aliildskes e = IFRASTRUTTURE
ey B8 o moeer ==y
A Fiblinian pus allics con dnics :l TOHAAST 5 Farariara
¢4 :.u |||||| IJ-.I'I. e ) T0NA BEAE LA | FFEATO]
skbarati s arunliah v allivd Lals s |
e i e Clle e bl [ I8 semmsrcvazerursm My Pt
b3 S COMNTII e [] & - e st s Sertam
L, T Fubbmcsiin osteusione E:[ Bl - Poboschia, mwiotd & pasonig II fgﬁﬁ‘{ﬂﬂ’ﬂ":m‘?
=W Spids pubdticl
[ e ERRSGREET ot ok
D i) ANTEITES & yan & [ DT - L L 31 i :
Faiudi & giadilai
I -...-lh \arih Retbarl Fi = =CTen - e L =i ¥ = Ry o o e o g 3 ey
o] s ] : ‘Parametri urbanistici e di perequazione
[ 4 ] s s ot Moot e b B et
et e i sl imareataty .
[T L1 THE
= Wiy L mﬂg}m | o l DT/ |, D2, BT /3, 0T /4, D15, BT/6, 0T/9, DT /30— DP/| — OTR |, TR 2, BT 3 J UAD/1 -LRA/R
-{. Fautan th rervie fobog aica o o i o e sk Awdita dl iEq
w |y e 2 gy may i e Eoshalemn | ey
AT_R1T 17,929|vin Piearisl|i-vin Serenfing 0% 16.136 | 4841 | 11785 3 0.5
- AV 56 308 Vs E. e Fipgn D0 3| b5 |
 Vincotioperanti L o2 e
Legenda e 1A A5 311 1,768 Vin Plamang 0.0 3 05
puny o AS 435 362 ia De Filippe o.p 3 0.5
| Bmam COMBAE A5 234 1.386 Via Da! Perwn oo 3 0.5
Wri ]+ el Coeilim Comurk AS 233 Jlg“ Fe— 0.0 3 D'L
FASCECIRFEFTD 4 EERFET] 1,905 vir Ftngorn - via Poareil 0.0 3 0,5
el =T T r 1 A5 371 LAZE I A Serrent o.p ] 0
E3 m:fn:::-u:q-mm:u_n. 1aah e Emplrtﬂ.d]’smnﬂm' ¥8.173 = = =
! ] i ek aci lo: 1-4.000 |
 of B e ik i Legenda o — mr—
| o s ere pubbliche ¢ cessioni a carico el proponente
— e ! " Comparts
Hleimofam €400 7 )08 (1342} ot R Standard da [n® abltantl & 20ing = standand resklenziale
S et e T A D AT - area di trasfarmazione cedars ED% della 5LS PS5 = standand produzionre e sendiz
I— 1 Dpi il 2 v i el i
— ) al i el L= BEETH nellAT _
S i oy usaL D Al “n AS - ares standard = I servizi a rete, I3 pubblica illuminazione g la viabilita seno da realzzare a cura e
10 i 3 Figactma e e 21 oL HOD TE) i AT R_jo spase dal privatl e devono essera funzianalmenta callegat! = quelll comunall
= [ wusesarsian Al AV lakilich - URB1  esistentl
[ vincoin wchiusoin - Altre opere d'urbanizzaziane primaria che cecoro a carioco del privati sono |
. Wi P AT 33 Verde attrezzato mells AT parchegql ed || verdg atirezzato _
o UREZ Le ppere dl urbanizzazione secondaria da medlzzare a curd e spese del privatl soro

VIRCGLIMPOSTRERADVIDUAZIONE ! ]
MIRFOLODCA A definirs: in fase athuativa

Standarg |Standard da cedere gratultamente, esterno all'area l trasformazione, per un

| s vabiim

Tt oorme it Fercats g b i

2“3%1:; ey AS esterno  |totaie di g 0812 elrea,
cara rﬁ;ﬂd#ﬁnmﬁnﬁmw sllAT  [Demelzione del manufatt) nel inedi e nel ternpl fissat dalla convenzione.
B SRpipere st D Viabilita |ViabilitA da ceders gratuitaments, esterna allzrea di trastermazione, par un totale

W BT A e et Bl
T i et O e T TG e
o RGN [ For P
1 wwecous v piaTuna iwnczovocaca

vinculi i gy VL 36T IS
AUTORIT 3 EWCING REGUOKALE DEETRA SE.E
"Bl (FETAALC A PERL ABBE T TOGRCGEOL O o

AN estarna  [di mig 1.432 dica.
all'AT Realzzazione de! callegamenta viaro al sotbopasso.

LA Prescrizioni

per 'AT = 1 parcheggi pertinenziall vanno ubicati nel sottosualo del otko foidisna.
- [1 sograssualo fandiario, |iBera da edificazione, & destirato ad uso gubblica.

SECHID FRENE EECHID ALLUATOR
At 4 dlkchi A3 divd 4 NiclooHe
Al ticho B2 Aiviafiichim RS

t:lll wll:muu[é

| Faski Nuvale &

L\ \|PdL - LR. n. 1482
A iniziativa privata per || comparto

Faciicia il 1

Rusm d Beimatouls
il
Fucind Tuwidi B2

Faiid Mhreaid 33

el 3 ppnd 200 Mty Hllmlu- i
thelia Lusla atonials dull Audiah e di Banne
dheatta Sabe TRUBC 8510 Todan

Pucocei o

COMUNE DI SALERNO e

b i d i 1w TP LG L | i T
T ) ]

P.U.A.-CR_19

werwein BT G PR (abeiE iR

B St
Wincenze D Lars

ST CCETEA A

SPAZIO RISERVATO ALLENTE J . e S i e
‘lp'riﬁ'b F.A.j]pm‘fﬂzjﬂﬂi F‘rﬂ'l]mllp i (e

R T e e e
A P e i
m g b W R

ST

e iy o P T 1

—— e e ERiEr e -

T e ey b Pt B ) E O e T b T

t et v R e
s

T M OGERER s >~ Hiws s benicde

e ST LI e O- 2 - nn sty .

71 o,

COMMITTENTI 7. s s

(5] [}
| r il il
} - .

Consorzio di Urbanizzazione 4 (T
dei Picarielli ooy sy o o

TT SSTERT O

b B g |
-:xli Fonimm e mea - ladh

al Al

syl e e W

PROGETTAZIONE URBANISTICA e

» ____I_ "___,_'_lh o flgmasian @ mw
Ing. Gerardo Cancellario A
Via G.Canteta 6 - 84127 Salamo .JJ' L aribmge g 1l
Tel 085 7548458 - emall; cancellarog@iscali.i ey . ey ..-..L .J:......_....-. “*
Ing. Giovanni Luigi Nocera e

‘ia Parmanide, 260 - 84100 Salarno
Tel 089 3076014 - emall: studiotecniconocerai@ibaroit

BUTRE TESTRATION

| e L

Iny. Roberto Franyione 2 )
Via Lungomare Trieste, 12- 84100 Salerma AR AN
Tol 089 2268948 - email: rob.frengicna@iibaro.it = ey e
| bomaia | it
E: Tourrs iuliiee s LL' e ey (5 abbi s TEE Y

i o | maie male

-

" P s
e sl Pl e P8 2

Tavola Elaborato
2 SCHEDE DI COMPARTO PUC 2005

Scala k

VINCOLI IMPOSTI PER INDIVIDUAZIONE MORFOLOGICA

- Temitori coper da foreste & da boschi
ZONIZZAZIONE DI PUC - 2013
VINCOLISTICA - 2013

Fiwns. lomant. corss Jacqua lscritll negl esnchi previst da hesto unico debe
dsgosizion| di lsgge sulle acque ed Impiant eitricl. aporovato con regio decrsto
11 deembre 1333, n 1775 & le mislive sponde o pledi degll argin: par una fascia
<l 150 mein ciascuns

REY. DATA DESCRIZIONE MODIFICA Fascia della profondia 4 300 m gasa Wnea o tatiga

Maggio 2018 Emissione

- Cretmitezions def centri ecfican & sens: defa ox L, Z3/70/1387 1 n. 843, In tate
embito nan operand | vincsll imposti pér individuasione mafologica




ZONIZZAZIONE CR19

AREA SCHEDA PUC (ua)
AS_231 1.125
AS_232 1.905
AS_233 3.264
AS_234 1.388
AS_299 362
AS_311 1.768
AV_58 1.034
AV_65 92
AV_66 306
ATR_19 17.929

TOTALE S.T. 29.173
mwﬁf’mzj.?mm..m 288

COMUNE DI SALERNO

P.U.A.-CR 19

SPAZIO RISERVATO ALL'EENTE

Vistl ! Approvazioni Pratocaila

COMMITTENTI

Consorzio di Urbanizzazione
dei Picarielli

PROGETTAZIONE URBANISTICA

Ing. Gerardo Cancellario
Vig G.Ceniola § - B412T Salerno
Tel GBS FH4BES - amail: cancellariog@Etisesali.it

Ing. Giovanni Luigi Nocera
Via Parmenido, 280 - 84100 Saterna
Tal 0B3 3076014 - email: studiatecniconaceraf@ibero. it

Ing. Roberto Frangione

Wig Lungomare Treste, 12- 84100 Salemo
Tel B89 226349 - emall: rob. frangloned@libero. i

Tavola Elaborato
3 STATO DI FATTO

Stralcio aerofotogrammetrico con indicazione della
zonizzazione di PUC.

Stralcio Allegato 2.2a - Tavola R2 PUC 2013
Documentazione fotografica

Scala
1:1000

REW. DATA DESCRIZICNE MODIFICA

Maggio 2018 Emissiona

ATTREZZATURE DI

AR pr gy r
-\.""."'l'll___ I_I'I_r"'."l'. |||--||||'|"-'. l,f

TIPOLOGIA STANDARD PREVISTI DAL PIANO

VERDE

ID AREA STANDARD INTERESE COMUNE PARCHEGGI ATTREZZATO E SPORT
AS_231 1.125
AS_232 1.905
AS_233 3.264
AS_234 1.388
AS_299 362
AS_311 1.768
AS_246% 288*
TOT. (MQ) 362 3030 6708

* Mo con cene nefls tabeis dedin =cheds o comparm
1A M e 800 e R presahe selelynrym A2

10.100 MQ




ZONIZZAZIONE CR19 ZONIZZAZIONE CR19 ZONIZZAZIONE CR19 ZONIZZAZIONE CR19 ZONIZZAZIONE CR19 ZONIZZAZIONE CR19 ZONIZZAZIONE CR19
AREA AREA AREA AREA AREA AREA AREA
AS_231 AS 234 AV_58 AV_65 AV_66 ATR_19b ATR_19a
li 1 ha are ca superficie li Al ha are ca | superficie | il ha are ca superficie li Il ha are ca superficie li eIl ha are ca superficie foali il ha are ca superficie li Al ha are ca superficie
fogth) ‘pRrtla superf. catas. | reale rilevata foglio | parcia superf. catas. reale rilevata foilior) parthe superf. catas. reale rilevata Todio!) pertla superf. catas.  reale rilevata kalo | -partlia superl. catas. | reale rilevata eglio! | “partle superf. catas. | reale rilevata foglke) | perklia superfl. catas. | reale rilevata
a5 1217 2.70 35 1757 448 35 8022 3.32 27 1105/ 87 27 BO9E6 b a8 27 75 10.39 27 T3 18
35 1218/a 35 35 1759 8.11 35 803 2.89 27 1500 T 27 760w a8 27 92 45 27 780/ 23
as 1646 = 1.21 35 1760 29 a5 805 41 27 | 705 18 27 764 5] 27 695/ 6 27 782 55
35 1647 3.63 35 806 12 15 27 | 1484 1 27 1043w 3.29 27 705ic 20 27 7841 61
i : TOTALE area 13.88 1388 mg i i . i . . . T
35 1648 3.62 35 1409 30 27 _ 1487 1 27 1044 1 6 27 894 3.60 27 7860 51
35 1649 3.49 35 1411 8 27 1045 25 27 1105, 18.01 27 7EB 65
35 1650 3.49 35 1634 . 372 | TOTALE area iy i 27 ._n.%E 6 : i i 80
a5 1651 .H__1 a5 .Hmmma .mu . a | TOTA = e =i i a5 .._#M 64
e i}
TOTALE area 3.88 368
TOTALE area i P 35 1676 /b 1.63 M 35 1860 10.80
A mq
35 350 96
NOZHNN.PNHDZ L ﬂ_ﬂm.@ TOTALE area 12.73 1273 mn
AREA 35 800z 4.94
AS_246 35 801z 6.12
35 807 ia 18
ZONIZZAZIONE CR19 foglo partlia  ha are ca | superficie % | 808 5
AREA . superf. catas. reale rilevata as e T 50
AS 232 35 22k 4 35 810 27
foalio ftlla ha are ca superficie 35 242 1.01
3 e superf, catas. | reale rilevata & a1z 20
5 it : T
T o — 35 1862 10.93
| Tem ._,M# 35 | 1884 11.47
35 . 808/ | o 35 909 53
¥ il 22 35 | 1089 65
H .“”mﬂ“a H 35 1090 » 10
| b = ZONIZZAZIONE CR19 & | 10 0
141 5 ,,_ i mm. 1092 . mm_m
3B 3m | 6 AS_299 35 1093 B0
M” . “MH;, . . 4” 36 | 1094 439
o : foalio rtl ha are ca superficie
4 Lot superf. catas. reale rilevata 35 1095 12
TOTALE area 10.72 1072 mgq 35 | 109 39
27 | 758 3
- - _ 35 1097 74
27 760« 39
a5 1099 63
27 764 ¢ 10
: 35 1100+ 2.23
27 1043 1a 244 35 1101 i =
ZONIZZAZIONE CR19 S W = |
AREA 35 11025 . 243
E— o | ot 1w
foglio partlla ha are ca | superficie 3 35 1105 88
superf. catas. = reale rilevata 35 1106 /a 2.56
27 7800 4.02 35 1863 58
2 iy bl ZONIZZAZIONE CR19 3% | 1108 | 227
27 78615 1.36 AS 311 35 1874 78
27 788 35 a5 1148 45
15 10094 i 1.531 H_...H_mw.m.. catas. reale rilevata 15 1878 2
35 | 1096 47 35 22 60 35 | 1151 30
35 11006 3.00 35 26 6.03 35 1152 . a7
35 . 1102 3.32 35 . 2428 . 2.85 35 1153 31
35 1104 & 2.69 35 1844 7.55 35 1154 37
35 1106/ 2.70 35 1764 v 20 35 1155 6
35 | 1108m 62 35 | 1765 54 . R 0, 7 35 | 1156 40
35 1792k 1.80 35 | 1766m 60 Ny A0S ) i o e M 35 | 1157 39
35 1793 1.80 35 1767 1.72 | 73 70 P T a5 1158 32
| 35 | 1180 132
TOTALE area 32.55 3255 mq TOTALE area 20.09 2009 mq
.,b..m. ._mmﬂ 17
35 1207 1.52
35 1208 5
35 1209 7
35 1210/ 14
35 1211 1.45
35 1887 10.84
35 1889 16
35 1848 8.49
COMUNE DI SALERNO 35 1409 7.06
35 1405 5.88
35 1851 % g9
= P.U.A. -CR_19 s el
=} —
[ [ ] [ ] _n. _ 35 1852 27
| — oglio 35
: — — AREE DI PROPRIETA' DEI PROPONENTI — @ 35 1415 51
- SPAZIO RISERVATO ALLENTE 35 | 1853 77
| R Visti / Approvazioni Protocollo GEXIM SRL / ALVIGG 35 1417 40
n | v - 35 | 1856 46
- m 35 | 1856 3
j RAPPRESEMTATI ING. FRANGIONE
_O m N 35 1857 1.16
— £e 35 | 1859 4.16
R M RAPPRESENTATI ING. NOCERA 0 E 35 1646 1 2.39
O g 3 | 1792e 127
_....| COMMITTENTI 3 35 | 1793 1.26
.ﬁl\ Consorzio di Urbanizzazione 3 | 1794 2.14
- - = = COMUMNE DI SALERNO :
. dei Picarielli s | T | €15
C — 35 | 1877 17
v 35 1875 14
I—- 35 1879 45
= Ing. Gerardo Cancellario ey (PR T ZONIZZAZIONE CR19 g X 35 | 1873 74
_ —__ Via G Centola 6 - B4127 Salerno Piarzm Ui | 43 - G ais B 4] AREA SCHEDA PUC CATASTALE REALE ¥ : Tea7
= : _ = alk Tel 020 86644 . 1 4
o Tel 088 754858 - email: cancellarog@tiscall it AS 231 1125 1 B76 T B76 —— n—ﬂ mw as 148 5
' Ing. Giovanni Luigi Nocera AS 232 1.905 1.072 1.072 — 35 1871 45
Yo DAL S BN i AS_233 3.264 3.255 3.255 v | 189 Lik
f= ne. Roberto Frandione AS_234 1.388 1.388 1.388 hemeeeed  AT_R 3 | 1885 119
R : {_ﬂm:-ﬁﬂﬂsﬂ.ﬂn Triasta, 12- w.n._ﬂmg _b.m_lnim @.u wmm w 78 w 78 35 1888 62
- Tel 089 226848 - email: rod. rangione@iibero it AS 311 1.768 2.009 2.009 i
A _ AV _58 1.034 1.273 12723 | fpeeseses AV _ Il tecnico TOTALEarea = 1.41.70 14170 mq
D.l _ Tavola Elaborato Scala AV 65 92 114 114 :
.. M _ Perizia catastale particellare grafica 1:1000 AV _66 306 388 388
. m con individuazione delle proprieta . ATR_19 17.929 17.441 17441 | |peessee- _Pm,VI ..........................................
O e TOTALE 29.173 29.194 29.194
C totale AS = 9.812 | totale AS = 9.978 | totale AS = 9.978
AS_ 246 288 304 304
REV. DATA DESCRIZIONE MODIFICA
i Magaia 2018 Emissione
1 Digamare 2018 Revishane
Agoslo 2019 Revisione per frazionamanti




AREE NON PRODUTTIVE DI DEp

241

foglio | partlia :um_“h wwoﬂmﬂqm area pereguazione
di DEp (mg)

27 | 705 18 AV 65
27 | 760 8 AV _66
35 22 4 AS_246
35 26 42 AS 246
35| 242 101 AS_246
35| 1863 59 ATR_19
35| 1885 | 119 ATR 19
35 | 1089 65 ATR_19
35 | 1091 80 ATR_19
35| 1003 80 ATR_19
35| 1095 12 ATR_19
36| 1007 74 ATR_19
35| 1099 63 ATR 19
35| 1101 73 ATR 19
35| 1103 60 ATR_19
35| 1105 88 ATR_19
35| 1874 78 ATR_19
35| 1872 16 ATR_19
35| 1878 2 ATR_19
35| 1876 27 ATR_19
35| 1861 17 ATR_19
35| 1151 30 ATR_19
35| 1152 37 ATR 19
35| 1153 31 ATR 19
35| 1154 37/ ATR 19
35| 1155 6 ATR_19
35| 1156 40 ATR_19
35| 1157 39 ATR_19
35| 1158 32 ATR_19
35| 1888 62 ATR_19
35| 1855 46 ATR_19
35| 1856 31 ATR_19
35| 1859 | 416 | ATR_19
35| 1676 163 ATR_19

80 ATR_19
35| strada — R
35| vallone 157 AS 246

TOTALE area 2600 mq

COMUNE DI SALERNO

P.U.A.-CR 19

SPAZIO RISERVATO ALL'ENTE

Visti / Approvazioni Protocollo

AS_246

nan prodiittive di dep

......

.....

COMMITTENTI
Consorzio di Urbanizzazione
dei Picarielli

PROGETTAZIONE URBANISTICA

Ing. Gerardo Cancellario
Via G.Cenlola & - 84137 Salarno
Ted 088 TH4808 - email: cancellariog@tiscall.it

Ing. Giovanni Luigi Nocera

Via Parmenide, 280 - B4100 Salerno
Tal 088 IOTE014 - amall: studictecniconoceraiiberns it

Ing. Roberto Frangione

Via Lungomarn Triesls, 12- 84100 Salarmg
Tel 08B Mu.m_wam - email: rob.frangionz@iibera.it

RILIEVO

Geoin.

Massiimo De Chiara

Parza Uimbarto | 43 - #an Vol Pana {54)
Tel 0a% o6644

Tavola Elaborato

Perizia catastale particellare grafica
mU con individuazione delle aree non
produttive di Dep

Scala

1:500

REV. LATA DESCRIZIGHE MODIFICA

Agosto 2018 Emissiona

Foglio 35

1023

AV

AS

AREE NON PRODUTTIVE DI DEP

Il tecnico
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PIANTA LASTRICO

SR SAGOMA QSR |-+ SAGOMA QSP .%

.......... SAGOMA QSR

PIANTA PIANO 7

\ A,

Wlll.ll.ll.ll;l...ﬂ

TN T L

F1..| QSR.| HL.| V.L..| QSP..| HL..| VL.

PT | 6000| 50 |30000/70500 50 |3525,00 "0 NN P

P1 | 34560| 3.1 |1071,36 g LTI T P s
1..&‘.!.....!.!..‘.“.. \.\.\.

P2 | 34560| 31 |1071.36 N

P3 | 34560 | 34 |1071.36 ) s

P4 | 34560 | 3.1 |1071,36
P5 | 34560 3.1 |1071,36

P6 129,00 1 31 399,90 VERIFICA DOTAZIONI L.122/89 E L.R. N.1/2014

P7 129,00 | 31 [399,90 VOLUME RESIDENZIALE + COMMERCIALE P6 P7 = 6.456,60 mc
A)  DOTAZIONE MINIMA L.122/89 = 1MQ/10MC = 646 mq

......L....il-__l-ll-llnl
> i

S ITITIIITIITTE

ST

TOT 1788.00 26.70m | 5656,80 | 963.00 4324 80 SUPERFICIE NETTA DI VENDITA COMMERCIALE PT = 485 MQ
B) DOTAZIONE MINIMA L.R. 1/2014 = 1,56mqg/mqg X SVmq = 757 mq

TOTALE COMPLESSIVO LOTTO 1 Totale dotazioni minime richieste su area fondiaria A+B= 1.403 mq
QSR.. VL. OSP.. VL. Totale dotazioni di progetto (P-1 + P-2) = 688mq + 718mq = 1.406 mq > 1.403 mq

7 .
; ___ \.ﬂ;ﬂfﬁ/\\V\xn
........... SAGOMAQSR |- SAGOMA QSP ‘ \B
PIANTA PIANO 4 . G % Lk % A —— eerer| SAGOMA QSR SAGOMA QSP %a

TOT | 1788.00 5656,80 963.00 4324,80
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rm\w COMUNE DI SALERNO

P.U.A. -CR_19

dei Picarielli
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1
i SPAZIO RISERVATO ALL'ENTE
R Vistl | Approvazioni Pratacollo.
o) | A
T COMMITTENT] . .
A Consorzio di Urbanizzazione \ ,\ 2
1 iy

PROGETTAZIONE URBANISTICA

Ing. Gerardo Cancellario
Via G.Cantoda 6 - B4127T Salerna
Tel (389 754858 - emal: cancellanogE@tiscali
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Ing. Giovanni Luigi Nocera

Via Farmenide, 260 - 54100 Salamo
Tel 068 3076014 - amail: studiotacniconocara@ibaro i

Ing. Roberto Franygione
ia Lungomare Trieste, 12- 84100 Salemo
Tel GHD 228040 - emall: b franglonei@gmail.com
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Tavola Elaborato Scala
\_ O LOTTO N. 1 1:200

Pianta piano secondo, terzo, quarto, quinto, sesto,
settimo e copertura
Tabella Verifica QST

......... - SAGOMAQSR || sAGOMAGSP -k~

PIANTA PIANO 3

S

E_
\_~

COMPARTO EDIF

REW, DAaTA DESCRIZIONE MODIFICA
Ottobre 2018 Ermbssiong




